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A.

UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi€énich spoleénostech a investi€nich
o investiénich spoleénostech a investi€nich fondech, Narizeni Komise
v pirenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliuje smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a
dohled, Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 o
transparentnosti obchodu zajist'ujicich financovani a opétovného pouziti a o
zméné nafrizeni (EU) €. 648/2012 a Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2020/852 o zFizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a 0 zméné
narizeni (EU) 2019/2088

UDAJE O FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®),
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze dne 1. fijna 2019, oddil B, vloZzka

24720.
ICo

085 33 610

Sidlo

Praha 8, Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00
Podfondy
CREDITAS Nemovitostni I. podfond SICAV (dale jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se stanovami Fondu
muze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych Podfondd. Fond je
investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym investi¢nim fondem a ma individualni
statutarni organ (jednoclenné predstavenstvo), jimz je pravnickda osoba opravnéna Fond
obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je CREDITAS investicni spolecnost a.s., kterou pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Petr Skoch.

B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICi INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti

CREDITAS investi¢ni spolecnost a.s. (dale jen ,Spole¢nost*)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 27088.

ICO

142 58 846

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
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Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla SpoleCnosti svéfena Cinnost obhospodafovani
Fondu, byla uzavfena dne 1. dubna 2022.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku v daném téetnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investiéni Cinnost Fondu byla vy&lenéna do Podfondu, udaje o &innosti
obhospodarovatele obsahuje vyro¢ni zprava Podfondu.

C. ZAKLADNIi UDAJE O ADMINISTRATOROVI SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Administrator®)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17126.
ICO

248 37 202

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci, prostfednictvim které byla Administratorovi svéfena ¢innost administrace, byla
uzaviena dne 1. dubna 2022 ve znéni pozdéjsich dodatku.

Udaje o ¢innosti administratora ve vztahu k Fondu v daném Géetnim obdobi

Spole€nost vykonava &innost administratora Fondu. V ramci své administrativni Cinnosti zajiStovala
vykon v8ech &innosti, které jsou sou€asti administrace investi¢niho fondu, zejména vedeni u&etnictvi,
zajistovani pravnich sluzeb, compliance, interniho auditu, ocefiovani majetku, vypocltu aktualnich
hodnot investi¢nich akcii podfondu, pfipravy dokumentl Fondu i podfondu, komunikace s akcionafi a
dal$imi opravnénymi osobami véetné Ceské narodni banky.

D. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkusenosti a
znalosti

Vzhledem k tomu, Ze investiéni Cinnost Fondu byla vy&lenéna do Podfondu, udaje o portfolio
manaZzerech obsahuje vyroéni zprava Podfondu.

E. UDAJE O SLOZENi PORTFOLIA FONDU A CINNOSTI FONDU ZA DANE UCETNi OBDOBI

Fond vyclenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiz neprobiha zadna investi¢ni
¢innost.
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F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spoleénost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale
jen ,Depozitar®).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitar.

H. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

I UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
ke kterym doslo v priibéhu ucéetniho obdobi

V rozhodném obdobi byla provedena zména statutu k 21.10.2024, kdy doSlo ke zméné vedoucich osob,
upfesnéni nékterych pojmu a doplnéni pfilohy ¢.1 a ¢.2.

J. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikti cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi uastnikem zadného soudniho nebo rozhodCiho sporu, jehoz
hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

K. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

L. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

. - . . . Realna hodnota v tis. Ké
Majetek Pofizovaci cena v tis. Ké k 31.12. 2024
Pohledavky za bankami 5 306 5 306
Ostatni aktiva 118 118
M. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU
Podil v % na aktivech celkem 31. prosinec 2024 31. prosinec 2023
Pohledavky za bankami 97,82 % 95,29 %
Ostatni aktiva 2,18 % 4,71 %
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N. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

0. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni €innost Fondu byla vy¢lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty investi¢ni
akcie neni u Fondu sledovan.

P. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon éinnosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na audit ve vysi 103 tis. K&, z nich bylo vyplaceno
k 31.12.2024 0 tis. K¢.

Q. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v Géetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o
poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach za
zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Fond nemél v rozhodném obdobi zadné vlastni zameéstnance

Mzdové a obdobné néklady Spole€nosti za rok 2024 Cinily 23 302 tis. KE&. Z celkové Eastky mzdovych a
obdobnych nakladu byla ¢astka ve vysi 0 KE pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky se vztahuji k celkové
odméné vSech pracovniku a vedoucich osob Spole¢nosti. Prumérny pocet pracovnikl a vedoucich osob
Spole€nosti v roce 2024, kterym byla odména vyplacena, byl 8,75. Spole€nost z majetku Fondu
nevyplatila Zzadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu Fondu.

R. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnik(l majicich vliv na rizikovy
profil Spole€nosti a Fondu Cinily v roce 2024 celkem 7 091 tis. K&, z toho 0 tis. K& Cinila pohybliva
slozka.

S. INFORMACE TYKAJiCi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy vesSkerych vynosu.
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T. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU
Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 aktiva v celkové vysi 5 424 tis. KE. Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vysi 5 306 tis. K& a ostatnimi aktivy ve vysi 118 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Fondu k 31. prosinci 2024 ve vyS8i 5 424 tis. KE jsou tvofena ostatnimi pasivy ve vysSi
103 tis. K& a vlastnim kapitadlem fondu ve vysi 5 321tis. K&, ktery je tvofen zdkladnim kapitélem ve vysi
20 tis. K&, kapitalovymi fondy ve vySi 1 980 tis. K&, nerozdélenym ziskem z pfedchozich let ve vysi 3
334 tis. K€ a ztratou za ucetni obdobi ve vySi 13 tis. K¢&.

Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2024 ztrata ve vysi 13 tis. K.
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o Uc€etnictvi

A. FINANCNi A NEFINANCNIi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyroc€ni zpravy

Vyro€ni zprava vychazi z pfedpokladu, Ze U€etni jednotka bude nepfetrzité pokraCovat ve své &innosti
a Ze u ni nenastava zadna skute€nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné jiné finan¢ni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

Na zakladé Dohody o ukon&eni smlouvy o administraci investi¢nich fondd dojde k ukonceni &innosti
spole¢nosti Conseq Fund investi¢ni spolecnosti, a.s. jako administratora Fondu. S u¢innosti od 1.5.2025
bude vykon administrace provadét spole¢nost Creditas investi¢ni spole¢nost a.s..

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond bude i nadale slouzit, jako nastroj k vytvoreni podfondl. Aktualné vytvofenym podfondem je
CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV. Hlavnim cilem Fondu v roce 2025 bude investovat
shromazdéné penézni prostfedky v souladu s urCenou investi¢ni strategii, investovanim do nemovitosti
a Gdasti v nemovitostnich spoleénostech v Ceské republice, pfipadné i v ostatnich zemich Evropy, které
maji v8ak doplfikovy charakter. Preferovany jsou predevsim primyslové, vyrobni a obchodni objekty.
Investiéni strategii uréuje statut fondu. Dokladem uvedeného zaméru a smé&fovani dalSiho vyvoje fondu
je realizace transakce koupé 85% podilu v nemovitostni spole¢nosti Trmice Project s.r.o. na po¢atku
roku 2024 a akvizice 100% nemovitostni spole¢nosti BP Letfiany s.r.o. v 1été loriského roku.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTIC DO FONDU
Fond vy¢lenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na drovni Fondu tudiz neprobiha Zadna investi¢ni

¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou
uvedena v &asti |. Vyro€ni zpravy Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zzadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztaha.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobocku nebo jinou &ast obchodniho zavodu v zahranidi.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyro€ni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci
fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodaieni fondu za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni fondu.

Datum sestaveni 25. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

Signed by:

Pubr Skodh

A5774EB7BDECAFF...

CREDITAS investi¢ni spole€nost, a.s.
individualni statutarni organ Fondu
zastoupena Ing. Petrem Skochem, povéfenym zmocnéncem
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. ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za uéetni obdobi roku 2024

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za U¢etni obdobi roku 2024 (dale také jen ,Zprava o vztazich"
nebo ,Zprava“) CREDITAS fond SICAV, a.s., IC 08533610, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou zna¢kou B 24720 u Méstského soudu v Praze
(dale také jen ,Spole€nost) byla vypracovana na zakladé ustanoveni § 82 a souvisejicich zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druzstvech (také ,zakon o obchodnich korporacich®).

1. Struktura vztaht
Spolec¢nost byla po celé obdobi roku 2024 osobou ovladanou.

PFimou ovladajici osobou Spole&nosti je Banka CREDITAS a.s., IC 63492555, ktera na ni drzi pfimy
majetkovy a kontrolni podil 100% prostfednictvim zakladatelskych kusovych kmenovych akcii
na jmeéno.

Banka CREDITAS a.s. je 100% pfimo vlastné&na a kontrolovana spole¢nosti CREDITAS B.V., 1083HJ
Amsterdam, De Boelelaan 30, Unit 3.14, Nizozemsko, Registraéni &islo 76639371, ktera je evropskou
finanéni holdingovou osobou a také nejvySe postavenou pravnickou osobou skupiny CREDITAS, ktera
je tvofena soustavou ovladanych a pfidruzenych pravnickych osob. CREDITAS B.V. je 100% pfimo
vlastnéna a kontrolovana panem Pavlem Hubatkem. Banka CREDITAS a.s. déle také pfimo nebo
nepfimo ovlada i jiné dalsi pravnické osoby. V3echny tyto osoby jsou zarovern osobami ovladanymi v
ramci vySe uvedeného vysSiho celku skupiny CREDITAS. Jednou z téchto osob je i CREDITAS
investiéni spoleénost a.s., IC 14258846, ktera vykonava funkci statutarniho organu-predstavenstva
Spolecnosti a také funkci obhospodarovatele ji zfizeného podfondu CREDITAS Nemovitostni I, podfond
SICAV.

Struktura Skupiny CREDITAS podle zpusobu ovladani je uvedena v pfiloze ¢.1 Struktura Skupiny
CREDITAS z hlediska podilu na hlasovacich pravech.

Spole¢nost neni ovladajici osobou zadnych subjektt. Subjekty, jejichz spoleénikem je Spole¢nost
ve prospéch ji zfizeného podfondu CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV se pfitom za osoby
ovladané Spole¢nosti nepovazu;ji.

2. Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht

Spole€nost v ramci svého pfedmétu podnikani pini ulohu, kterou je shromazdovani penéznich
prostfedk(l od vefejnosti vydavanim akcii a spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostredku
na zakladé uréené investi¢ni strategie na principu rozlozZeni rizika ve prospéch vlastnikl téchto akcii, a
dale spravovani tohoto majetku. V ramci toho Spole€nost také vytvafi podfondy a vydava k nim
investi¢ni akcie v souladu se zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a stanovami.
Cinnost Spoleé&nosti je koordinovana, pfi dodrzeni v8ech souladii a v obvyklém rozsahu fungovani tzv.
finanénich skupin, s matefskou Bankou CREDITAS a.s. a vramci celkového kontextu skupiny
CREDITAS. Jinou ulohu ve struktufe vztah(l Spole¢nost nema.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Mezi osobami ovladajicimi a ovladanymi, v€etné Spole€nosti, nebyla uzaviena zadna ovladajici
smlouva ani jiné ujednani, na zakladé kterého by doslo k jednotnému Fizeni nebo ke vzniku koncernu.
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Ovladani Spole¢nosti se uskute€riuje prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionare v plisobnosti valné
hromady.

Spolecnost je povinna se také podrobit pravidlim, pozadavkim a instrukcim, véetné konsolidacnich,
ovladajicich osob dle pfislusnych pravnich Géetnich a obezfetnostnich predpisa.

Uplatnény vliv ovladajicich osob nemél za nasledek vznik zadné Ujmy Spole¢nosti.

4. Piehled jednani uéinénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle ucetni zavérky za
ucetni obdobi bezprostiredné predchazejici tcetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o
vztazich

Na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob nebyla uinéna zadna jednani, ktera
by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitadlu Spolecnosti zjiSténého podle ucetni
zavérky za ucetni obdobi bezprostiedné pfedchazejici uetnimu obdobi, za néZ se zpracovava tato
Zprava. Hodnoty vlastniho kapitélu Spole€nosti byly pfitom nasledujici.

Vlastni kapital Spole€nosti k tis. Ké
31. prosinci 2022 a 1. lednu 2023 5185
31. prosinci 2023 5334
31. prosinci 2024 5321

VySe uvedenym neni dotéena pfiprava a realizace strategii, plan( a podstatnych akt( fizeni Spole¢nosti,
které jsou pfi dodrzeni potfebnych soulad(i uskutecriovany v soucinnosti s ovladajicimi a konsolidujicimi
osobami, a které jsou také v obvyklém rozsahu koordinace c¢innosti subjektt finanénich skupin
podléhajicich regulaci.

5. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi

Mezi Spole¢nosti jako osobou ovladanou a ovladajicimi osobami a osobami jimi dale ovladanymi byly
uzavieny nasledujici smlouvy.

Sl e S Nazev Smlouvy Uginnost od

Spolecnosti

Banka CREDITAS Ramcova smlouva o poskytnuti financnich sluzeb, | 5g g 519
vedeni béZnych uctl a platebnich sluzeb

Banka CREDITAS Sr_nlouvg 0 po::‘,kytn'up dobrovolného pfiplatku 14.10.2019
mimo zakladni kapital

Banka CREDITAS Smlouva o distribuci 23.09.2022

Pereta Estates s.r.o. Smlouva o poskytovani sidla a sluzeb sidla 02.01.2020

Veskeré tyto smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich a cenovych podminek a Spole¢nosti
z nich nevznikla zadna ujma.
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6. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht

Spolecnost je z titulu vztah(i a operaci s ovladajicimi osobami a osobami jimi ovladanymi vystavena
pfirozenym rizikim. Tato rizika jsou predstavovana zejména pfipadnymi selhanimi téchto osob
ve vztahu k plnénim jejich zavazkl vici Spole¢nosti nebo jinym konanim téchto osob, které by mohlo
vyustit v nepfiznivy dopad na Spole¢nost.

Na zakladé uvazeni a zhodnoceni vSech relevantnich faktord, vyhod, nevyhod a rizik pfedstavenstvo
konstatuje, Zze ze vztahl s ovladajicimi osobami a jimi ovladanymi osobami pro Spole¢nost celkové
prevladaji vyhody, jelikoz:

a) vzdajemna plnéni mezi Spole€nosti a ovladajicimi osobami a osobami jimi ovladanymi naplfiuji
potfeby Spole€nosti, jsou podloZzeny adekvatni uzithou hodnotou a také jim odpovidaji
Spole€nosti poskytované uplaty nebo protiplnéni;

b) ovladajici osoby jsou 100% (dle konkrétniho subjektu pfimymi nebo nepfimymi) drziteli podila
Spolecnosti, poskytovateli finanénich prostfedkl v potfebné vysi pro vykon jeji ¢innosti a také
v riizném rozsahu regulovanymi a schvalenymi osobami CNB jako organem dohledu
nad finan¢nim trhem;

c) Spolecnosti mGze pro zajisténi své ¢innosti, v€éetné urcitych provoznich a obsluznych agend,
jejichz vykon by na samotné individualni bazi Spole¢nosti nebyl ekonomicky a zdrojové
efektivni, vyuzivat sluzeb a podpory subjektt skupiny CREDITAS.

Pfredstavenstvo jako statutarni organ prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné informace, které by
podléhaly ochrané nebo utajeni podle jiného pravniho predpisu a které by z tohoto divodu nebyly
ve Zpraveé o vztazich uvedeny, Ze pro vypracovani Zpravy mélo k dispozici veSkeré potfebné informace
a ze Zprava je uplna.

V Praze, dne 31. 3. 2025

Signed by:

Pubr Skodh

A5774EB7BDECAFF...

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.
Clen predstavenstva, kterého pfi vykonu funkce zastupuije Ing. Petr Skoch
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STRUKTURA SKUPINY CREDITAS Z HLEDISKA PODILU NA HLASOVACICH PRAVECH

Pavel Hubacgek

100%

CREDITAS B.V.

100%

STAV K

31. PROSINCI 2024

UNICAPITAL N.V.

100% l

100% l

66,67% l

100%

Banka CREDITAS

a.s.

100%

CREDITSHARE s.r.o.

100%

CREDITAS fond
SICAV, a.s.

100%

EKORENT, spol.

s r.o.

100%

LIFELIQE CZECH
s.r.o.

CREDITAS investi¢ni
spolecnost a.s.

Shanghai GP Lifeliqe
Digital Technology
Company Limited

CREDITAS Office

Pobrezni s.r.o.

s.r. 0.

100%

UCED Chomutov,
s.T.0.

100%

UCED Kopfivnice,
s.T.0.

100%

—>» UCED Pterov, s. 1. 0.

100%

—>»{ UCED Watts.r.o.

100%

> UCED Bio s.r.o.

100%

—>»{ UCED Vitkovice a.s.

Slovakia a.s.

Osoba zahrnuta do obezietnostni konsolidace

Osoba nezahrnuta do obezfetnostni konsolidace dle odGvodnéni ¢.1
- neni instituci, finanéni instituci, podnikem pomocnych sluZzeb nebo
spolec¢nosti spravujici aktiva podle ¢lanku 18 odst. 8 nafizeni (EU)

€. 575/2013

33,33
UNI Shares s.r.o. MELSTAR LTD GHPCZ INVEST 100% ¢ 100% ¢ 100% ¢ 100%
l LIMITED GRANDHOTEL
100% PHCZ OPERATIONS HOTEL PUPP GRANDHOTEL
PROPERTY PUPP Karlovy Vary, > PUPP
CREDITAS s.r.o. s.r.o. akciova spolecnost s.r.o.
Investments SE
100% 100% 100% ¢ 100% ¢ 100%
. UNICAPITAL MACRO
UNICAPITAL Finance MORAVAN Mié¢na . UNICAPITAL
ED Hol .S. PPORTUNITIE
g a.s. ] farma a.s. ue olding a.s ENERGY s.r.o. OPPO a : s
100% 100% 100% 100% 100% 100% A4
UNICAPITAL Invest STk
nves Pozemky . i )
> —»| Projekt Elixir s.r.o. ro. &> .r.0. GGE, a.s.
Il as. > UNICAPITAL s.ro. ) UCED Solar s.r.o UCED Prodej s.r.o | LIFELIGE, INC
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL | t UCED UCED C diti Energetika Sered, e
N nves | | REZIDENCEU >{ CzESTOCHOWA ommodities e L 5 UCED Energy s.r.o. 9 ' l«1—>| GGE Trade, a.s.
Il a.s. PARKU s.r.o. S s.r.o. s.r.o.
p.zo0.0.
l 99,80%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 0,20%
50%
N UNICAPITAL Invest N Reality Property Il N Projekt Elixir Sp. UCED Voltsro.  |e—> UCED s.ro. Snina Energy, s.r.o. [« ELGAS, s.ro.
IV as. S.r.o. zo0.0.
l 34%
100% 18,80% 100% 100% 100% 66% 50%
TEPLAREN
| 5| UNICAPITAL Invest PORUBOVKA, a.s. UCED Agregace IV >  LUDS, s.ro. Povazska Bystrica, l<——»| ELGAS Sales, a.s. _| Dialysis Education
V as. s.r.o. S.r.o. Services, LLC
100% 100% 100% 100% 100% l 100%
E distribtci
|| UNICAPITAL Invest Photon Forest, s.r.0. UCED Agregace Il > UCED Servis s.r.o. GOE drbacia. > TeploGGEsro.
VI as. ? S.r.o. s.r.o.
l %
100% 100% 100% 50% 98%
UNICAPITAL Invest UCED Agregace Il N VITKOVICE KGJ Invest a.s » N IFM. a.s
< > .S. ,a.s. [€—
™ Vil as. s.r.o. ENERGY s.r.o. [T
l %
100% 100% 100% 99%
UNICAPITAL Invest . UCED Energy Il TENERGO
] Vil as. UCED Agregace s.ro. i« s.r.o. g Slovensko, s.r.o.
1%
100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL Invest
> X as. UCED Volt Il s.r.o. [«—t>»UCED Energy Il s.r.o. ‘> SOUTHERMs.ro. ——
66% ¢
100% 100% 100%
SOUTHERM
> CREDIZASS Invest| KGJ Flexibilita s.r.o. |¢ Landreal s.r.0. SPRAVASs.ro.
100%
F>»ICREDITAS Invest a.s.
100% l 100% ¢
100%
CREDITAS Real
>  SKATLOP a.s. AC pp s.ro. Estate a.s.
100% ' ! 100% 100% 100% 100%
e — CREDITAS Real Proslunéna Property
Estate Management «——>» GAMAPD s.ro. .r.o. <«
> VARNIS Estate s.r.o. Prch-Qrest z.U.  [€«—» Z-Qrest z.U. Sro 9 BETAPD s.ro Development s.r.o.
100% 100% 100% 100%
100% 100% 100% UDRA Pronert
{ rope Fi
CREDITAS Fund Stodtlky Property | ¢ | LI AMONIL Invest s.r.o. Develoomonta o greb‘f”ky P"t’peﬂy
> Holding a.s. F-Qrest z.0. <«—>» ACAdmins.ro. Park s.r.o. pi .r.o. evelopment s.r.o.
100% 100% 100% 100%
100% 100% 100%
CREDITAS LOAN ) N ] Financial Consortium | St°§::';yBPSr‘:‘;e”V DELTAPD sro. [«4»| DIFESAas.
> SICAV a.s. J-Qrest z.0. <> Ce-Qrest z.0. s.r.o. .r.o.
100% 100% 100% 100%
20% 100% 100% ]
CREDITAS BONUM reality, s..0. [€4—»{ Bofivojova 72 s.ro. EPSILON PD sro. [¢—-»| Blue Future Third
—» OPPORTUNITY L-Qrest z.0. <> Pa-Qrest z.0. s.r.o.
SICAV a.s.
100% 100% 100% 85%
100% 100% 100%
CREDITAS fond LEMANT Finance .
i .I.0. [€ Kobylisy PD s.r.o. €= Valcha PD 11As.r.o.
—>» najemniho bydleni AIzhelmefcethrum <> O-Qrest z.0. Pereta Estates s.r.o s.r.o. visy e
SICAV, a.s.. Zlosyrfi z.0.
100% 100% 100% 85%
100% 100% 100%
o ] CELIEN Solution I Valcha Property | | |
CREDITAS ASSETS FA-Qrrest .10 |_ | | Prihonice Services sro. Pobfezni 10 s.r.o. Developmentas. [< [ ] Valcha PD 11C s.r.o.
SICAV a.s. e e S.r.o.
l 100% 100% 85% 85%
100% 100% 100%
CREDITAS ENERGY, DB Development Brick Solid Valcha PD 10 s.r.0. [«—»| Valcha PD 11B s.r.o.
podfond SICAV Pr-Qrest z.0. <> Pl-Qrest z.0. S.r.0. Investment s.r.o.
100% l 100% 100%
100% 100% 100% Praga Progetti e
istril Investimenti, spol. Big Band Invest s.r.o. [«—>| AMBIAGENCY s.r.0.
> UCEDleftzbuce i Bu-Qrest z.u. <> ZI-Qrest z.u. sr.o. A
100% l
100% 100% 100%
istri Jate¢ni 35, s.r.o.
|| UCED E'sr"c')b“w i, AC Spravni Il s.ro. [ AC Spravni I s.ro.
100% 100% 100%
UCED Distribuce 1V, Centrum SiRava, > AC Spravnilli s.ro.
s.r.o. S.I.0.
100% 100% 100%
UCED Distribuce, AC IMMO s.ro. < > Alzheimercentrum

Osoba nezahrnuta do obezietnosti konsolidace dle odiivodnéni ¢.2
- nezahrnuti subjektu z divodu jeho velikosti, tj. subjekt splfiuje
podminky podle ¢lanku 19 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 575/2013

100%

CREDITAS Digital
Factory, s.r.o.

100%

CREDITAS Kontaktni
Centrum, s.r.o.

100%

Max Invest, a.s.

100%

CREDIX a.s.

100%

NEY HOLDING a.s.

6,11% 68,85%

NEY spofitelni
druzstvo

100%

Rohan B two, s.r.0.

CREDITAS Rail a.s.

Leo Mobility
Management GmbH

Leo Mobility Holding,
s.r.o.

100%

Leo Mobility Eden
1.0, s.r.o.

100%

Leo Mobility Eden
1.1, s.ro.

100%

Leo Mobility Eden
1.2, s.ro.

Leo Mobility Eden
1.3, s.ro.

Leo Mobility Eden
1.4, s.ro.

100%

Leo Mobility Eden

1.5, s.ro.

100%

Leo Mobility Eden

2.0, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora

akcionari fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice fondu
CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8 (,Fond")

k 31. prosinci 2024 a jeho finanéni vykonnosti za rok kon¢ici 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2024,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong€ici 31. prosince 2024,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2024, a

e prilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o Ucetnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami (spole¢né ,auditorské pfedpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli

a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zdkona
o0 auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

0 Fondu ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezZitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 18: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditord Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupl v prubéhu naseho auditu, do miry, jizZ dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uCetni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz plsobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamneé nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc€i rady Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucCetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v u&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti,
kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Uusudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uCetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo obchézeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na uc¢innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze u&etni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu trvat nepretrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

25. dubna 2025

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerkou

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidencéni ¢. 1981
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CREDITAS fond SICAV, a.s.

Uéetni zavérka
k 31. prosinci 2024
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ROZVAHA

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8
Identifikac¢ni ¢islo: 08533610

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 25. dubna 2025

K 31. PROSINCI 2024

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 5 306 5175
vtom: a) splatné na pozadani 5306 5175
11. Ostatni aktiva 5 118 256
vtom: C)zaltovani se statnim rozpocétem 118 256
Aktiva celkem 5424 5431
Pasiva

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
4. Ostatni pasiva 6 103 97
vtom: a) ostatni pasiva 103 97
8. Zakladni kapital 7 20 20
z toho: a) splaceny zakladni kapital 20 20
12. Kapitalové fondy 7 1980 1980
ZI:L. (i:l):)lilhrazeny zisk/ztrata z predchozich 7 3334 3185
15. Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 7 -13 149
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem 5321 5334
Pasiva celkem 5424 5431

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

tis. K¢ Poznamka 2024 2023
1. Vynosy z tiroku a podobné vynosy 8 99 291
5. Naklady na poplatky a provize 9 -2 -3
9. Spravni naklady 10 -110 -104
v tom: b) ostatni spravni naklady -110 -104
19. Zisk/ztrata bézné ¢innosti pied

zdanénim ’ 13 184
23. Daii z pFijmu 11 0 35
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -13 149
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Docusign Envelope ID: 298CA7A2-EE74-4422-8BF2-6DD55298AE8D

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8
Identifikac¢ni ¢islo: 08533610

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 25. dubna 2025

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Nerozdéleny . ,

i e Zékladni  Kapitalové zisk Zései/j;;a;a Celkerm

' kapital fondy /neuhrazena obdobi

ztrata
Pocatecni stav
K 1. lednu 2024 20 1980 3185 149 5334
Rozdéleni zisku/ztraty 0 0 149 149 0
hospodareni
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 13 13
ucetni obdobi
Zistatek
k 31. prosinci 2024 20 1980 3334 -13 5321
Nerozdéleny . ,

tis. K& Zakladni Kapitalové zisk Zﬁ;ﬁga Celkem

' kapital fondy /neuhrazena obdobi

ztrata

Pocatecni stav
K 1. lednu 2023 20 1980 2293 892 5185
Rozdéleni zisku/ztraty 0 0 892 892 0
hospodareni
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 0 0 0 149 149
Zustatek 20 1980 3185 149 5334

k 31. prosinci 2023

Signed by:

Pubr Skodh

A5774EB7BDECAFF...
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Docusign Envelope ID: 2908CA7A2-EE74-4422-8BF2-6DD55298AE8D
CREDITAS fond SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2024

1 VSEOBECNE INFORMACE

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,,Fond“) vznikl zapisem Fondu do seznamu investi¢nich
fondd s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 1. fijna 2019 na zakladé zapisu
do obchodniho rejstiiku k stejnému datu.

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem

Fond je nesamospravnym investiénim fondem S pravni osobnosti a vydava investi¢ni akcie na
ucet jednotlivych podfondt. Fond nevydéva investi¢ni akcie.

V souladu se Statutem vytvaii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivnich investort
ve smyslu §92 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
,ZISIF”). Jedinym podfondem Fondu k datu ucetni zavérky je CREDITAS Nemovitostni 1.
Podfond SICAV (dale jen ,,Podfond®).

Cilem Podfondu je shromazd’ovani penéznich prostiedkl od vefejnosti vydavanim akcii a jejich
spole¢né investovani na zakladé urCené investicni strategie, kterou tvoii zejména investovani do
obytnych nemovitosti a obytnych nemovitosti s komer¢nim elementem (obchod, sluzby,
kancelare), nachazejicich se v Praze a méstech vjeji spadové oblasti, ekonomicky silnych
krajskych a okresnich méstech a jinych ekonomicky silnych lokalitich Ceské republiky a
Clenskych statll. Investice mohou mit podobu nabyti nemovitosti nebo nabyti kontrolni
majetkové Gi¢asti v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni strategii fondu urcuje statut.

Zakladni kapital je tvotfen 20 ks listinnych akcii na jméno (Zakladatelské akcie) bez jmenovité
hodnoty.

Fond byl vytvoten na dobu neurcitou.

Obhospodafovatelem Fondu je CREDITAS investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Sokolovska
675/9, 186 00 Praha 8, ICO: 142 58 846 (dale jen ,,Spole&nost*).

Spole¢nost CREDITAS investiéni spole¢nost, a.s. je jedinym ¢lenem piedstavenstva Fondu a
predstavuje tak statutarni organ Fondu.

Administratorem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110
05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (déle jen ,,Administrator*).

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletevaska
1525/1, 140 92 Praha 4, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Auditorem Fondu je PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00
Praha 4, ICO: 407 65 521 (dale jen ,,Auditor®).
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Docusign Envelope ID: 2908CA7A2-EE74-4422-8BF2-6DD55298AE8D
CREDITAS fond SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY

(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé tgetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o tiéetnictvi
a piisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech Casového rozliSeni nakladii a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato ugetni zavérka byla ptipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002, ve znéni u&inném
od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspotfadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a
rozsah daja ke zvefejnéni pro banky a né€které financni instituce. Zaroven tato vyhlaska v §4a,
odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroji, jejich ocefiovani
a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v G¢etni zavérce postupovala podle mezinarodnich Gcetnich
standardii upravenych piimo pouzitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich
ucetnich standardi (dale jen "mezinarodni G¢etni standard" nebo ,,IFRS®).

Ucetni zaverka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména
je ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond piisobi.

Castky v uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychazi z ptedpokladu, Ze ucetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2024. B&znym ucetnim obdobim je rok
kon¢ici 31.12.2024, minulym ucetnim obdobim byl rok konéici 31.12.2023.

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho piipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir, den
provedeni platby, den zGc¢tovani pfikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkil podle vypisu
Z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popt. jinymi
derivaty.

Financ¢ni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v ucetnictvi zachyceny podle
metody dne vypofadani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykazany v redlné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.
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CREDITAS fond SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu (pokracovani)

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadeé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Financni aktiva ocenovana realnou hodnotou proti uctim nakladt a vynosu jsou v ptripadé
jejich prodeje oductovana ke dni vypotadani obchodniho ptipadu.

Finan¢ni z&vazek nebo jeho Cast zanikne, kdyz je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zrusena nebo skon¢i jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho
cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje
do nakladt nebo vynost.

(c) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové anakladové uroky ze vSech uroCenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni trokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pii
prvotnim zauctovani, kterda miize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje
klasifikované jako finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté nebo financni aktiva v redlné hodnoté do
ostatniho uplného vysledku hospodateni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, ¢asové rozliSené kupdony a nabéhly diskont a azio ze vSech nastroju
S pevnym vynosem a jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy zuroku a
podobné vynosy*.

Nékladové uroky zahrnuji zejména troky z repo operaci, z vydanych smeének a kratkodobych
uveérl z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Naklady na uroky a
podobné naklady*.

(d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatkid a provizi‘.

(e) Finanéni nastroje

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje v oblasti klasifikace,
ocenovani a ztrat ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a finanénich zavazk.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fond je zaloZena na
e principech obchodniho modelu, na zakladé¢ kterého jsou financni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z
anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
,»SPPI test™)
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

Obchodni modely posuzuji zamér Gcetni jednotky ohledné¢ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn.
zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf.
jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:

e ,Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™),

e , Drzet, inkasovat a prodat™ — finan¢ni aktiva v realné hodnot¢ preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);

,Rizeni na bazi redlné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykéazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss jde o model, ktery spada do
kategorie ,,Jiné obchodni modely*);

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,.Drzet a inkasovat “ ma za cil drzet finanéni majetek za ucelem inkasa smluvnich
penéznich toku. Priklady takového finan¢niho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi v
pripad¢, ze v pribéhu drzby financniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovana v nabé&hlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finan¢niho aktiva je Castka, v niZ je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pii splatnosti (véetné nab&hlého troku) pti pouziti efektivni
urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekavanych Gvérovych ztrat.

Ocekavané uvérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finan¢ni aktiva, ktera spliiuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a urok,
a také prodej financ¢nich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitadlové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se
ocenuji realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodateni. Pii
oductovani financniho aktiva dojde k pretctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku
vykéazaného v poloZce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty.
Ocekavané uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z
precenéni cizoménovych finan¢nich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni urokové
miry a jsou vykazany v polozce "Vynosy z trokl a podobné vynosy".
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za Gcelem obchodovani a tcetni jednotka k datu jejich
pofizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnoté ptfecenovanych do
ostatnitho uplného wvysledku hospodafeni, jsou prfeceflovany pies ostatni Uplny vysledek
hospodateni véetné kurzovych rozdili z piecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pretctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soudésti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zafazena také financni aktiva, které nesplnuji SPPI test, finan¢ni nastroje potfizené
za Ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné¢ hodnoté pieceiiovanych do ostatniho uplného vysledku
hospodareni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, ivéry a pohledavky). Zmény
realné hodnoty vcetné kurzovych rozdila se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z o¢ekavanych
Gvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zatazeni
finan¢nich aktiv do kategorii AC; (z anglického ,,amortized cost”) a FVOCI; (z anglického ,,fair
value through other comprehensive income®) a financni aktiva fizena timto modelem se musi
preceniovat na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zpusob spole¢ného fizeni
skupin finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vysSsi Urovni agregace, na urovni potrfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do ivahy vSechny relevantni informace a dikazy, které

jsou ktomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné
nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku,
udrzovani profilu trokové sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazki, které
slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokt
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dand vykonnost predklddana klicovému vedeni Ucetni
jednotky;

e rizika, kterd ovliviluji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou
zalozeny na realné hodnoté portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;
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(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

e Cetnost, objem a nacasovani prodejii v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicmén¢ informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toki.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vyluéné splatkami jistiny a aroki
(tzv. ,,SPPI test*)

Pro ucely tohoto vyhodnocenti ,,jistina® je definovana jako realnd hodnota finan¢niho aktiva pfi
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za
uveéroveé riziko spojené s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi, a mulize se také
jednat o dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim tUverd (napft. riziko likvidity a
administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoteny vylucné splatkami jistiny a tirokti, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd.
V ramci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku

o pakovy efekt

e ptedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji ti¢etni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji uplatu za casovou hodnotu penéz (napf. zpiisoby
pravidelného stanoveni vyse urokové sazby).

Vzhledem k povaze Cinnosti Fondu a druhim finané¢nich nastroji, které drzi, se vS§echna
finanéni aktiva a pasiva ocefiuji nabéhlou hodnotou (AC) vykidzanou do zisku a ztraty
Vv ramci obchodniho modelu ,,Drzet a inkasovat®.

Prvotni zauctovani

O finan¢nich aktivech ocenovanych v nab&hlé hodnoté Fond ctuje ke dni realizace obchodu pfi
prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech ndkladech a
vynosech plynoucich ze zmén nab&hlych hodnot téchto aktiv. Pfi prvotnim zauctovani jsou
finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou upravenou o transakéni néklady.
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

Oceriovani

- Nasledn€ po prvotnim zatcétovani se vSechny financni nastroje budou oceniovat nab&hlou
hodnotou (AC), za pouziti efektivni urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(,,impairment®). Do nékladd a vynost Spolecnost uctuje o:

- turokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni tirokové miry)

- tvorbé/rozpousténi opravné polozky na ofekdvané uverové ztraty (ECL)

- ziscich a ztratach z kurzovych rozdilt

Ocekdvané uvérové ztrdty — snizeni hodnoty finanénich aktiv (impairment)

Finan¢ni aktiva, s vyjimkou financ¢nich aktiv/zdvazkii v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty, jsou posuzovany z hlediska ocekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho
vykazani. VySe ocekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy K datu Géetni zavérky, aby
reflektovala zmeény avérového rizika od prvotniho vykazani ptislusného finanéniho nastroje.

Fond hodnoti uvérové riziko zejména u dluhovych nastroji (cenné papiry, tvery apod.) na
zakladé¢ ratingdi (externich nebo internich). Pokud Fond nema k dispozici rating
nastroje/protistrany postupuje individualné (napi. vySe ocekavanych celozivotnich uvérovych
ztrat bude stanovena na zaklad¢ diskontovanych ocekavanych penéznich rokli se zohlednénim
o¢ekavaného zpenéZeni zastav, apod.).

Fond pouziva model ocekdavané tverové ztraty u financnich aktiv ocefiovanych nabé&hlou
hodnotou, formou opravné polozky (impairment), ktera snizuje hodnotu aktiva a je zatétovana
jako naklad, ktery je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® (pfipadné snizeni opravné polozky se
promitne do zvySeni hodnoty aktiva a zvyseni zisku).

Fond pouziva 12-ti mésicni ocekavanou tveérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky, pokud
nedojde od data pofizeni financniho nastroje k datu vykazani opravné polozky k vyznamnému
zvySeni kreditniho rizika (Stupen 1). Pfi zvySeném kreditnim riziku (Stupen 2) a znehodnocenych
aktivech (Stupeni 3) Fond pocita k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni ocekavané uveérové
ztraty za dobu trvani.

Pro pfesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v uvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Divodem pro pfesun do Stupné 2 muize byt skute¢nost, ze:
e Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo
e Dojde k ,,vyznamnému zvySeni kreditniho rizika*“ — fond definoval vyznamné zvysSeni
kreditniho rizika jako sniZeni ratingu o minimalné jeden cely stupeii neboli tfi notche
nebo
o Dalsi vefejné dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
potizeni aktiva
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

K ptfesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi indikatory
znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo

e Aktivum m4 externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)

e Existuji dal$i dostupné informace, Ze dluznik nebude schopen splacet

Podle zatazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupiili je pouzit rozdilny zpisob vypoctu uroki.
Pii vypoctu trokového vynosu je efektivni urokova mira aplikovana na hrubou ucetni hodnotu
aktiva (pokud aktivum neni Gvérové znehodnocen¢), resp. nabéhlou hodnotu aktiva (v ptipadé
znehodnoceného aktiva

Pro pohledavky zobchodniho styku Fond uplatiuje zjednoduseny pristup pro vypocet
oc¢ekavanych uverovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkusenosti Fondu v oblasti uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, véetne ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Financ¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cistd vySe je vykazdna v rozvaze, jestlize ma
Fond pravné vymahatelny narok vykazané Castky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a piislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat piislusné aktivum a zaroven ve
stejny okamzik vypotadat ptisluSny zdvazek. Nékterd financni aktiva a zavazky mohou byt na
zakladé pravné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovéna, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochazi a nejsou vykazana v Cisté vysi.

i. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penize a penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank
splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3
mesicl. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nomindlni hodnotou, coz
zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany
realnou hodnotou proti nakladim a vynostim.
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)
ii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splituji zakladni podminku dle IAS 32 pro
klasifikaci jako kapitalovy nastroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 emitované nastroje jako
kapitalovy nastroj.

iii. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nab&hlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment). Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

iv. Finanéni zavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako ocenované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zat¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje oceflované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako ur¢ené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich néstroji, které
jsou spolecné ftizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Gc¢etni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni zavazek soucasti skupiny financ¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazk nebo
obou, které jsou ftizeny a jejichZz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a
v souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investicni
strategii a informace o této skupiné zavazku jsou intern¢ vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivati, a IFRS 9
umoznuje, aby se cela kombinovand smlouva oznacovala jako ocenéna v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL)
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(e) Finanéni nastroje (pokracovani)

Finanéni zavazky, které nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny finan¢ni zavazky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o
piimo ptifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani jsou zavazky vykazovany v nab¢hlé
hodnote.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v
cizi méné, krom¢ majetkovych ucasti v cizi méné, piipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu, nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(9) Dan z piijmu a odloZena dan

Datiovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné danég, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z datiového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
Vv prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pifijmt vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni
zaveérky predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim uc¢etnim obdobi
spolecnost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dail z prijml snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat - danové pohledavky.

Odlozena dan se vykazuje u vSech piechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena
datiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond oéekava
jeji realizaci.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(h) Dan z piidané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych nakladu.
(i) Spriznéné strany

Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu sIAS 24 Zveiejnéni spiiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada tcetni jednotku;

b) strana ma podil v uCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkii mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 13.

(J) Prostredky investované do Fondu
Finanéni prostiedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

(k) Zména acetnich metod platna pro nasledujici uéetni obdobi
Fond v roce 2024 nezménila zadné ucetni metody a postupy.
() Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucCetni zaverky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zatiCtovany v ucetnich vykazech.
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3

VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néekteré castky v této ucetni zaveérce byly stanoveny na zakladé ucetnich tsudkl a s pouzitim
odhadu a predpokladi. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich
podkladt, naptiklad z plant a progno6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zéklad¢ skuteénych vysledkd k tipraveé ucetni hodnoty souvisejicich
aktiv a zavazkd.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ti€etnictvi.

Pti sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich modelit a vvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokd (zda jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a troku), tzv. ,,SPPI test) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zpiisob,
jakym Fond tidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokt. Fond urcuje obchodni model
na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za uc¢elem dosazeni stanovenych
cilti, zejména na zaklad¢ strategie Fondu, finan¢nich nastroji v portfoliu, hodnoceni vykonnosti,
sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravct portfolia. Pii vyhodnoceni, zda penézni toky
jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd, Fond hodnoti smluvni podminky daného
instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera
mohou zm¢nit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich toki.

Fond sleduje finanéni aktiva, ktera jsou oductovana pted datem splatnosti, aby porozumél divodu
jejich prodeje a zda jsou tyto divody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum drZeno. Sledovani
je soucasti prubézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz ramci jsou zbyvajici
aktiva drZena, nadéale vhodny, a pokud ne, zda doslo ke zméné obchodniho modelu, a tedy i
potencialni zméné klasifikace tdchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly béhem vykazovaného
obdobi tfeba.

ii. Redlnd hodnota finanénich ndstrojii

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finan¢nich nastroji, jsou popsany v bodu 15.

iii. Ocekdvané uvérové ztraty (ECL)

Informace o ptfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni ocekavanych
uvérovych ztrat, jsou popsany v bodu 16.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Bé&zné ucty u bank 5 306 5175
Celkem 5 306 5175

K 31.12.2024 i 31.12.2023 byly veskeré penézni prostiedky ulozené u banky Banka CREDITAS
a.s. bez pridéleného kreditniho ratingu.

5 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zuctovani se staitnim rozpoctem 118 256
Celkem 118 256

Zuctovani se statnim rozpoétem k 31. prosinci 2024 ve vysi 118 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023:
zavazek 256 tis. K¢) predstavuje zaplacené zalohy na dan z piijmi ve vysi 118 tis. K¢ snizené o
rezervu na dan ve vysi O tis. K¢.

24

6 OSTATNI PASIVA

tis. K¢& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dodavatelé 0 1
Dohadné tcty pasivni 103 96
Celkem 103 97

7 VLASTNI KAPITAL

Ziakladni kapital
31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zakladni kapital Fondu (tis. K¢) 20 20
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 20 20
Kapitalové fondy

Jediny akcionaf (Banka CREDITAS a.s.) poskytl Fondu v obdobi od 1. #ijna 2019 do 31. prosince
2020 ptiplatek mimo zékladni kapital ve vysi 1 980 tis. K¢ za ucelem zajisténi potfebné okamzité
likvidity.
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10

11

VLASTNI KAPITAL (pokracovani)

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty

Fond vroce 2024 vykazal ztratu 13 tis. K¢, ktery bude navrzena k prevedeni na tucet

neuhrazenych ztrat z minulych let.

Fond v roce 2023 vykazal zisk 149 tis. K¢, ktery byl pfeveden na ucet nerozdélenych ziskt

Z minulych let.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2024 2023
Uroky bankovni 99 291
Celkem 99 291
NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2024 2023
Bankovni poplatky 2 2
Poplatek za spravu CP 0 1
Celkem 2 3
SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2024 2023
Audit 110 104
Celkem 110 104
DAN Z PRIJMU
a) Daii z pFijmi
tis. K¢ 2024 2023
Dafi splatna za béZné ucetni obdobi 0 35
Celkem 0 35
b) Dai splatna za bézné ucetni obdobi
tis. K¢ 2024 2023
Zisk nebo ztrata pred zdanénim -13 184
Danovy zaklad 0 184
Splatna dai z prijmu ve vysi 19 % 0 35
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12

13

14

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31.prosince 2023
Pohledavky: Bankovni ucet v Bance Creditas 5 306 5175
Vynosy: Uroky bankovni 99 291

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve statutu Fondu.

VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

Geografické oblasti
Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Vynosy z trokti a podobné vynosy 99 291 0 0 99 291
Naklady na poplatky a provize -2 -3 0 0 -2 -3
Spravni naklady -110 -104 0 0 -110 -104

KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Fond klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocenované:

Aktiva
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenlovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku:

Aktiva ekvivaleneni Finan¢ni Finan¢ni zavazky
tis. K& 1va eRVIVAIEHCN - Aktiva v nabshlé v nab&hlé Celkem
metodou N <
hodnoté hodnoté
K 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 0 5306 0 5 306
Ostatni aktiva 0 118 0 118
Ostatni pasiva 0 0 -103 -103
Celkem 0 5424 -103 5321
. . o Finan¢ni Finan¢ni zavazky
tis. K& Aktiva ekvivalenni a0 nabahie v nabehlé Celkem
metodou y <
hodnoté hodnoté
K 31. prosinci 2023
Pohledavky za bankami 0 5175 0 5175
Ostatni aktiva 0 256 0 256
Ostatni pasiva 0 0 -97 -97
Celkem 0 5431 -97 5334
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni ucetni standardy pozaduji i u aktiv a zavazkd, které nejsou primarn€ ocenlovany
realnou hodnotou, jejich redlnou hodnotu zvetejnit. Pro jeji vycisleni Fond postupoval dle nize
popsanych pravidel.

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V piipadég, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
oceniovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zéklad¢ dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZzitim ocefiovacich modelt vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich 0daji. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladi provede odhad
individualnich ocenovacich parametrl, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné
nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci irovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na wrovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty
pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané
penézni toky, vyvoj trhu, apod.), ocenovaci modely tietich stran a interni modely Administratora.

Veskera aktiva a zdvazky Fondu jsou aktiva zafazena vramci modelu Drzet a inkasovat,
ocefiovand nab¢hlou hodnotou zavazky oceiiované nab&hlou hodnotou a aktiva/zavazky, které
nespliiuji definici financnich néstrojl a jsou vykazovana v nominalni/icetni hodnoté.

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle irovné ocenéni.

Ugetni Reélna

tis. K¢& hodnota hodnota Uroveii 1 Urovei 2 Uroveii 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Aktiva

Pohledavky za bankami 5 306 5 306 0 5 306 0 5 306
Ostatni aktiva 118 118 0 0 118 118
Pasiva

Ostatni pasiva a zavazky 103 103 0 0 103 103
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANI)

Realna Ucetni

tis. K¢& hodnota hodnota Uroveii 1 Urovei 2 Uroveti 3 Celkem
K 31. prosinci 2023

Aktiva

Pohledavky za bankami 5175 5175 0 5175 0 5175
Ostatni aktiva 256 256 0 0 256 256
Pasiva

Ostatni pasiva a zavazky 97 97 0 0 97 97

V pribéhu roku 2024 i 2023 nedoslo k Zadnym piesuntim mezi Grovnémi 1,2 a 3.

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a tvérového rizika v dusledku své v8eobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostiedky od nabyvatelti investi¢nich akcii Fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stfednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svétfenych prostfedki métreného v ceskych korunach.

Spolecnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu, a to
zejména na zaklad¢é ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk a zatézovym a zpétnym testovanim
trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu emitentli cennych papirt, sledovanim
urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych néstroja.

Prostfednictvim oddéleni risk managementu Investicni manazer pravidelné monitoruje
dodrzovani limitd danych Zakonem o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech
a souvisejicimi vyhlaSkami a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitdva smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovand rizika patii uvérové riziko, trokové riziko a riziko

likvidity.
(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhdni Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkiim podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko.

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitentii cennych papirii pofizovanych
do portfolia Fondu.

Spolecnost fidi ivérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vici jednotlivym protistranam
a emitentiim, uzaviranim nekterych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovanim
protistran pro nekteré transakce a vybérem depozitafe, apod. Kontrolu dodrzovani limit provadi
oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do financnich aktiv (CP), pro které existuje
bud’ rating od externich ratingovych agentur, nebo které prosly internim kreditnim ratingovym
procesem a maji tedy interni kreditni rating. V pripadech, kdy je dostupny externi rating,
pohybuje se rozmezi od AAA do CC.
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(@) Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii

31. prosince 2024

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 5306 0 5 306
Ostatni aktiva 118 0 118
Celkem 5424 0 5424
31. prosince 2023
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 5175 0 5175
Ostatni aktiva 256 0 256
Celkem 5431 0 5431

Clenéni cennych papiri podle sektorii emitenta

Sektor 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Investiéni akcie emitované investi¢nimi 20 20
spole¢nostmi
Celkem 20 20
Maximalni uvérova expozice finan¢nich aktiv
Expozice vuci . ,
31. prosince 2024 Rozvaha  Podrozvaha  tvérovému POSI.(.Xt?u,t ¢ Hla\.’.nvl d n,lh
riziku celkem zajisteni zajistenl
Uveéry a_pohledavky za 5 306 0 5306 0 XXX
bankami
Ostatni aktiva 118 0 118 0 XXX
Poskytnuté uvérové ptisliby a
obdobna podrozvahova aktiva 0 0 0 0 XX
Expozice viuci , ,
31. prosince 2023 Rozvaha  Podrozvaha uvérovému Poskyt?u,t ¢ Hlav..nvl d r}lh
riziku celkem zajisteni zajisteni
Uvéry a_pohledavky za 5175 0 5175 0 XXX
bankami
Ostatni aktiva 256 0 256 0 XXX
Poskytnuté uverové pfisliby a
0 0 0 0 XXX

obdobna podrozvahova aktiva
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(@) Uvérové riziko (pokracovani)
Ocekdavané uvérové ztraty (ECL)

Pro vy¢isleni rizika selhani protistrany a posouzeni piipadného znehodnoceni pouziva Fond bud’
externich ratingli zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), pfipadné je stanoven
interni rating spolecnosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dluzniky bez ratingu,
priCemz zatazuje nastroje do 3 stupiiil uvérového znehodnoceni.

K datu pofizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zatazené do prvniho stupné. Pokud od
data potizeni dojde k vyznamnému zvySeni kreditniho rizika, dochazi k pifesunu do druhého
stupng, do tietiho stupné je pak zafazeno aktivum znehodnocené.

Vy¢isleni ECL

IFRS 9 pozaduje pro dluhové finan¢ni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych
polozek (dale téz znehodnoceni, nebo impairment) na zakladé vypocétu o¢ekavanych uvérovych
ztrat.

Vyse impairmentu zohlednuje ocekavané Uverové ztraty z finan¢niho aktiva (nezkreslenou a
pravdépodobnostné vazenou ¢astku) se zohlednénim ¢asové hodnoty penéz a veskeré piiméfené a
dolozitelné informace dostupné k datu vykazani vcetn€ zohlednéni dostupnych prospektivnich
informaci.

Pti potizeni a pokud nedojde od potizeni do data vykdzani k vyznamnému zvySeni kreditniho
rizika, Fond pouZziva pro tyto finan¢ni nastroje 12-ti mésicni ECL pro vy¢isleni impairmentu. V
pfipadé znehodnocenych aktiv, pfipadné pii vyznamném zvyseni kreditniho rizika bude Fond
pocitat k datu ucetni zaverky, resp. k datu ocenéni ocekavané tveérové ztraty za dobu trvani.

Fond zacleniuje informace o vyhlidkach do budoucna jednak pii posuzovéni, zda se tvérové
riziko finan¢niho nastroje od prvotniho zauctovani vyznamné zvysilo, tak pii stanoveni
ocekavanych uvérovych ztrat.

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekavanych uvérovych ztrat (ECL) je casova struktura
nasledujicich proménnych/parametrii:

e pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

e ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

e cexpozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V piipadé cennych papirG je pro PD a LGD pouzito statistickych modeld na zéklad¢ ratingu
protistrany (historicka data spole¢nosti Moody’s — Annual Default study), v pfipadé zvyseni
kreditniho rizika miZze byt vySe ocekavané celoZivotni ztraty stanovena i individudlng
posouzenim o¢ekavanych penéznich toku.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(@) Uvérové riziko (pokracovani)

U nékterych transakci - typicky Terminované vklady, Marzové ucty a Reverzni repo obchody,
které jsou ve SpoleCnosti témef vyluéné provadény u tuzemskych bank (s investicnim ratingem),
se splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko protistrany obvykle za minimalni (v
pripadé Reverzniho repa je navic expozice pln€ zajisténa CP). Pfi signifikantnim zhorSeni ratingu
protistrany Spolecnost situaci posuzuje individualné a ptipadny impairment by vycislila dle vyse
uvedenych pravidel.

Pro pohledavky zobchodniho styku — typicky pohledavky provozni, pohledavky viici
najemnikiim, uplatituje Fond zjednodusSeny pfistup pro vypocet ocekavanych ztrat (viz IFRS 9,
odst. 5.5.15) a uplatiiuje tak pro vypocet ECL metodu celozivotnich o¢ekavanych ztrat pomoci
matice opravnych polozek. Posouzeni a zauctovani probihd na ro¢ni bazi. Hodnoty PD nejsou
stanoveny na zaklad¢ historickych dat (pro danou historii analyzovanych dat neeviduje spole¢nost
zpravidla zadné pohledavky po splatnosti, na kterych by byla zaznamenana ztrata), ale expertnim
odhadem. Protoze se jednd o kratkodobé pohledavky, ¢asova hodnota penéz neni ve vypoctu
zohlednéna.

(b) Ménové riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které¢ maji vliv na hodnotu aktiv.
Spole¢nost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroja:
a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limitd,
C) soustavou investi¢nich limitd fondd a postupi k omezovani rizik danych statuty
jednotlivych fondl, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2024

tis. K¢ CzK Celkem
Pohledavky za bankami 5 306 5 306
Ostatni aktiva 118 118
Celkem 5424 5424

31. prosince 2023

tis. K¢ CzK Celkem
Pohledavky za bankami 5175 5175
Ostatni aktiva 256 256
Celkem 5431 5431

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybti béznych urovni trznich
trokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazné rast i klesat
predevsim v pfipad¢ vzniku neocekavanych pohybu.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(c) Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybii béznych urovni trznich
urokovych sazeb.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:
a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limitd,
C) soustavou investi¢nich limitd fondti a postupii k omezovani rizik danych statuty
jednotlivych fondi, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vuéi tirokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni
aktiva a pasiva Fondu v téetnich hodnotach, uspofadané podle bliz§iho z terminti vyporadani,
zmény kuponové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2024

Do 3-12 1-5 Vice nez

tis. K¢ Bezvlivu  Celkem

3 mésich  mésicl let 5 let
Pohledavky za bankami 5 306 0 0 0 0 5 306
Ostatni aktiva 0 0 0 0 118 118
Celkem aktiva 5306 0 0 0 118 5424
Ostatni pasiva 0 0 0 0 103 103
Vlastni kapital 0 0 0 0 5321 5321
Celkem pasiva 0 0 0 0 5424 5424
Gap 5 306 0 0 0 -5 306 0

31. prosince 2023

tis. K¢ bo 3-12 1-5 Vice nez Bezvlivu  Celkem

3 mésich  mésict let 5 let
Pohledavky za bankami 5175 0 0 0 0 5175
Ostatni aktiva 0 0 0 0 256 256
Celkem aktiva 5175 0 0 0 256 5431
Ostatni pasiva 0 0 0 0 97 97
Vlastni kapital 0 0 0 0 5334 5334
Celkem pasiva 0 0 0 0 5431 5431
Gap 5175 0 0 0 -5175 0

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném
casovém horizontu. Fond neni vystaven pfilisSnému riziku likvidity, nebot’ jedinym zdrojem
investic je Zakladni kapital. Penézni prostfedky akcionafi jsou vykazany ve vlastnim kapitalu. V
nasledujici tabulce, ktera cleni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na
zaklad¢ zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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(d) Riziko likvidity (pokracovani)

Spolecnost fidi riziko likvidity Fondl aplikaci téchto néstroju:

a) limity;

b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazka se splatnosti do 30 dnu,

C) zatézovym a zpétnym testovanim likvidity Fondi v souladu s platnou legislativou;
Penézni prostiedky podilnikd jsou vykazany ve fondovém kapitalu Fondu, nicméné statut Fondu
umoznuje zpétny odkup podilovych listl, coz predstavuje nejvetsi riziko likvidity Fondu.
Vysledny ubytek penéznich prostiedkii tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazan.

v nasledujici tabulce jako ,,Nespecifikovano“. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle
pfislusnych pasem splatnosti na zakladé€ ztistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2024

L Do 3 3-12 Nad 5 Bez
tis. K¢ 1-51et e Celkem
mésici  mésicl let specifikace

Pohledavky za bankami 5 306 0 0 0 0 5306
Ostatni aktiva 118 0 0 0 0 118
Celkem aktiva 5424 0 0 0 0 5424
Ostatni pasiva 103 0 0 0 0 103
Vlastni kapital 0 0 0 0 5321 5321
Celkem pasiva 103 0 0 0 5321 5424
Gap 5321 0 0 0 -5321 0

31. prosince 2023

i Do 3 3-12 Nad 5 Bez
tis. K¢ 1-5let . Celkem
mésic  mésich let specifikace

Pohledavky za bankami 5175 0 0 0 0 5175
Ostatni aktiva 256 0 0 0 0 256
Celkem aktiva 5431 0 0 0 0 5431
Ostatni pasiva 97 0 0 0 0 97
Vlastni kapital 0 0 0 0 5334 5334
Celkem pasiva 97 0 0 0 5334 5431
Gap 5334 0 0 0 -5334 0

(e) Citlivostni analyza

Fond ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Fond povéfil
Risk Management stanovenim a dohledem nad zdsadami a metodami fizeni rizik. Zasady metody
fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviiuji kapitalovou pozici Fondu spolu se
systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostate¢ny pro zdokumentovani
odolnosti Fondu vi¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje Fondu neprovadét
v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatézovych testa.
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NASLEDNE UDALOSTI

Soucasna ekonomicka situace zlstava nadale citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na
finan¢ni a komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem
na podnikani, jako jsou mira inflace, vySe Grokovych sazeb, volatilita ménovych kurzt a dalsi, je
stale vyznamny.

Vedeni Spolecnosti zhodnotilo vliv soucasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim
zaveérem: soucasna situace nema vyrazny dopad na hospodateni Spole¢nosti.

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné jiné vyznamné udalosti
(nez vySe popsané), které by ovlivnily u€etni zaveérku k 31. prosinci 2024.

Tato ucetni zaverka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce
Signed by:
Putr Skod
A5774EB7BDECAFF...
25. dubna 2025 Ing. Petr Skoch
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PwC Czech Republic (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain documents (Document or Documents) in writing. Described below are the
terms and conditions for providing to you such Documents in electronic form through the
DocuSign, Inc. (DocuSign) electronic signing system. Please read the information below
carefully and thoroughly. By checking the “I consent to use Electronic Records and Signatures™
box, you acknowledge that you can access this information electronically to your satisfaction and
agree to these terms and conditions.

Refusal of DocuSign

If you decide not to receive / sign this Document electronically through DocuSign, please,
instead of signing it, indicate this fact to us by using the DocuSign “Decline to Sign” option on
the signing page of a DocuSign envelope. The consequences of your refusal could be that this
transaction may take a longer time to process. The refusal does not, however, affect other
Documents you may have signed electronically before.

To advise PwC Czech Republic of your new email address

To let us know of a change in your e-mail address where we should send Documents
electronically to you, please contact your PwC engagement team member.

Required hardware and software

The current system minimum requirements for using the DocuSign system are found here:

https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements. However, these
may change over time.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this disclosure or save or send it to a place where you can print it,
for future reference and access;

e You agree that signing this Document electronically through DocuSign has the same
force and effect as a written signature.



