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UDAJE O SPOLECNOSTI

A. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev Spolecnosti a idaj o zapisu do verejného rejstriku
CREDITAS investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spolecnost®). Spole¢nost je zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 27088.

ICO
142 58 846

Sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Predmét podnikani
Obhospodarovani investi¢nich fondd v rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Rozhodnutim CNB ze dne 27. prosince 2021 obdrzela Spole&nost povoleni k &innosti investiéni
spole¢nosti podle § 479 ZISIF s opravnénim:

a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat

i) specialni fondy;

i) zahrani¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem;

iii) fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
podle €&lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapital a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani podle
¢lanku 3 pism. b pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy sociélniho podnikani a

iv) zahraniéni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investorud, s vyjimkou
zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového
kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a zahraniCnich investi¢nich fondu
srovnatelnych s kvalifikovanym fondem socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b)
pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socialniho
podnikani;

Spole€nost neni opravnéna provadét administraci investiéniho fondu nebo zahrani¢niho investi¢niho
fondu.

Administratorem investi¢nich fond obhospodafovanych Spole¢nosti v rozhodném obdobi byla a je
spolednost Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO:
248 37 202 (dale"Administrator"). Vykon c&innosti Administratora je uskute€fiovan na podkladé
Smlouvy o administraci investi¢nich fondl ze dne 1. dubna 2022.

Vybér Administratora byl do znacdné miry pfeduren kontextem pFevzeti obhospodafovani
CREDITAS fond SICAV, a.s. do plsobnosti Spolecnosti, nebot Administrator provadél vykon
¢innosti administrace predmétného fondu jiz od jeho vzniku. Bylo pfirozené zachovat v tomto sméru
kontinuitu a navazat na jiz ovéfené postupy pfi administraci dalSich fondd obhospodafovanych
Spolecnosti.

Z divodu kontinuity a z dlivodu efektivity nakladd a procest Spoleénosti byly na spole¢nost Conseq
Funds investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202
outsourcovany nékteré dalsi Cinnosti, a to na podkladé Smlouvy o povéfeni vykonem nékterych
¢innosti ze dne 1. dubna 2022. Jedna se zejména o vykon ¢&innosti fizeni rizik, compliance a
interniho auditu.

Depozitafem investi¢nich fondl obhospodafovanych Spole¢nosti v rozhodném obdobi byla a je
banka UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242 (déle jen ,Depozitai).



Auditorem investiénich fondd obhospodafovanych Spole¢nosti v rozhodném obdobi byla a je
spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4,
ICO: 407 65 521 (dale jen ,Auditor).

B. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,

ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi
Spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 16. tnora 2022.

V rozhodném obdobi dosSlo k nasledujicim zménam skutecnosti zapisovanych do Obchodniho
rejstfiku:

e Dne 9. ledna 2023 zaniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spole€nosti a vykon funkce pfredsedy
pfedstavenstva ve spole¢nosti u Ing. Vladimira HofejSiho (vymazano dne 6. unora 2023).

e Dne 10. ledna 2023 vzniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spole€nosti u Ing. Magdy Maleninské
(zapsano dne 6. unora 2023).

e Dne 23. ledna 2023 vznikl vykon funkce predsedy pfedstavenstva ve spole¢nosti u Ing.
Petra Hlinomaze (zapsano 6. unora 2023). Dne 31.kvétna 2023 tato funkce predsedy
predstavenstva zanikla (vymazano dne 20. ¢ervna 2023).

e Dne 1. Cervna 2023 vzniklo Clenstvi v predstavenstvu spole€nosti a funkce predsedy
pfedstavenstva spole¢nosti u Ing. Petra Skocha (zapsano dne 20. Cervna 2023).

e Dne 1. Cervna 2023 zaniklo c¢lenstvi v pfedstavenstvu spolecnosti u Jifiho Vajnera
(vymazano dne 20. ¢ervna 2023).

K 31.12.2023 bylo statutarni organem predstavenstvo ve slozeni:

Ing. Petr Skoch — ptedseda piedstavenstva
Ing. Petr Hlinomaz — ¢len pfedstavenstva
Ing. Magda Maleninska — €len predstavenstva

C. UDAJE O FONDECH,

které byly v rozhodném obdobi obhospodarovany Spolecnosti
V rozhodném obdobi Spole¢nost obhospodarovala nasledujici investiéni fondy:

- CREDITAS fond SICAV, a.s. s podfondem: CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV;
- CREDITAS Stabilita, otevieny podilovy fond;

- CREDITAS Smiseny CZ, otevieny podilovy fond

- CZECH INDUSTRIAL FUND SICAYV a.s.

D. UDAJE O CLENECH ORGANU SPOLECNOSTI

Udaje o élenech predstavenstva Spoleénosti

Udaje o ¢lenech piedstavenstva, ktefi pGsobili ve Spole&nosti v prib&hu rozhodného obdobi (vé.
31.prosince 2023):



Ing. Petr Skoch

Absolvoval Fakultu stavebni Vysokého uceni technického v Brné, obor Soudni inZzenyrstvi, Realitni
inzenyrstvi a Ekonomika a management ve stavebnictvi. Od roku 2008 prosel potupné pozicemi od
odborného asistenta znalcli a odhadcu, pres konzultaéni pozice do KPMG - Senior Consultant,
Valuer of Real Estate, Supervizor. Aktualné plsobi jako Reditel odboru ocefiovani nemovitych véci
Banky CREDITAS, c¢innosti Investi¢ni spolecnosti se Ucastni zejména jako seniorni odbornik na
posuzovani a valuaci investi¢nich pfilezitosti, ¢imz navazal plsobeni v investiénim vyboru
nemovitostniho podfondu od vzniku CREDITAS fond SICAV.

Ing. Petr Hlinomaz CSc.

je Clenem predstavenstva Spolecnosti od data jejiho vzniku 16. Unora 2022. S vysokoSkolskym
vzdélanim matematicko fyzikalniho sméru rozvijel po roce 1992 svou kariéru v oblasti kapitalového
trhu, v rznych pracovnich pozicich, vetné Fidicich. Roku 2017 zacal pusobit v Bance CREDITAS,
kde se podilel na licenénim procesu obchodnika s cennymi papiry, pozdéji na zaloZeni investicniho
fondu a investi¢ni spolecnosti.

Ing. Magda Maleninska

s vysokoskolskym vzdélanim v oboru fizeni podnikd a podnikovych financi a s nékolikaletou praxi
v oblasti projektového managementu a vykonu jednatelky dcefinych spole¢nosti nemovitostniho
fondu CREDITAS fond SICAV byla vlednu 2023 jmenovana do predstavenstva investiéni
spole¢nosti, kde se soustfedi zejména na provozni oblast, spravu nemovitostnich spole¢nosti a
fizeni projektovych uloh.

Udaje o ¢élenech dozoréi rady Spoleénosti

Udaje o ¢&lenech dozoréi rady, ktefi plsobili ve Spolegnosti v prib&hu rozhodného obdobi (vé&.
31.prosince 2023):

Kamil Rataj

je predsedou dozorci rady Spolecnosti od data jejiho vzniku 16. unora 2022. V bankovnictvi se
pohybuje jiz od roku 1999, kdy pracoval ve vedoucich pozicich v eBance ¢i Raiffeisenbank. Aktivné
se zapojil do uspésné fuze obou bank, Fidil centralizaci vyznamnych ¢&innosti back-office a
optimalizaci vybranych pobockovych procesid. Béhem své profesni drahy vedl fadu vyznamnych
projektl v oblasti implementace a rozvoje bankovnich systému. Od 1. ledna 2017 je mistopfedsedou
predstavenstva Banky CREDITAS a sougasné& pusobi na pozici Feditele Useku provozu a ICT.

Ing. Josef Holub

je ¢lenem dozor¢i rady Spole¢nosti od data jejiho vzniku 16. Unora 2022. V letech 1992 az 1997
pracoval ve spolecnosti PriceWaterhouse, poté byl az do roku 2010 finanénim feditelem a ¢lenem
predstavenstva v pojistovné Aviva, nasledné puUsobil jako nezavisly konzultant. Je kvalifikovanym
¢lenem asociace certifikovanych ucetnich ACCA ve Velké Britanii.

Od ledna 2017 byl ¢lenem predstavenstva Banky CREDITAS, aktualné je ¢lenem dozoréi rady
Banky CREDITAS.

Ing. Tomas Hubadek

je €lenem dozorci rady Spole¢nosti od data jejiho vzniku 16. Gnora 2022. Jesté v prabéhu studia na
Vysoké Skole ekonomické se zapojil do rodinného byznysu. Dva roky pusobil na rGznych pozicich
v Bance CREDITAS, v roce 2018 zacal pracovat pro investi¢ni skupinu UNICAPITAL, kde mél na
starosti nové akvizice a finanéni planovani projektll. Od roku 2020 vedl expanzi skupiny v ramci
nové vzniklé divize najemniho bydleni Creditas Real Estate.



Udaje o portfolio manazerech Spoleénosti

Funkci portfolio manazera vykonava predstavenstvo Spole¢nosti.

E. UDAJE O AKCIONARI SPOLECNOSTI

Jedinym akcionafem Spole&nosti po celé rozhodné obdobi byla a nadale je Banka CREDITAS a.s.
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 634 92 555, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 23903, jejiz podil na Spole¢nosti &ini 100,0 %
zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav.

F. UDAJE O SOUDNICH SPORECH, VE KTERYCH BYLA NEBO JE SPOLECNOST
V ROZHODNEM OBDOBi UCASTNIKEM NA sVUJ UCET NEBO NA UCET Ji
OBHOSPODAROVANEHO FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spolecnosti nebo fondu, jehoz se spor
tyka

Spolecnost ani ji obhospodafované fondy nejsou ani nebyly ucastnikem soudnich sport s hodnotou
pfedmétu sporu prevysujici 5% hodnoty majetku Spole€nosti; nejsou a nebyly U€astnikem zadnych
soudnich spord.

G. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY VROZHODNEM OBDOBi SPOLECNOSTI
POVERENY VYKONEM  JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE
OBHOSPODAROVANI

s uvedenim jejich identifikacnich udaju a jednotlivé ¢innosti, kterou byly povéreny

Spole¢nost v rozhodném obdobi povéfila spole¢nost Conseq Funds investi¢ni spoleCnost, a.s., se
sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 vykonem &innosti fizeni rizik, compliance,
interniho auditu a nékterych dalSich ¢innosti, na zakladé Smlouvy o povérfeni vykonem nékterych
¢innosti ze dne 1.4.2022.

H. UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI
SPOLECNOSTI

spolu s uvedenim hlavnich faktort, které mély vliv na jeho hospodarsky vysledek v rozhodném obdobi

Skute€nostmi v rozhodném obdobi, které Ize oznadit jako skute€nosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti Spole¢nosti, byly:

- priplatek mimo zakladni kapital od zakladatele a jediného akcionafe Spolecnosti na
podkladé Smlouvy o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital mezi
Spolec¢nosti a Bankou CREDITAS a.s. ze dne 10 srpna 2023; pfedmétné finanéni prostfedky
byly (ve vysi 3,0 mil K&) pfipsany na ucet Spole¢nosti dne 14. srpna 2023;

- zfizeni a zahajeni obhospodafovani otevieného podilového fondu CREDITAS SmiSeny CZ,



. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o Uc€etnictvi

A. VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY SPOLECNOSTI

Aktiva

Spole¢nost vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2023 Aktiva v celkové vysi 24 370 tis. K& Ta jsou
tvofena pfedevSim pohledavkami za bankami ve vysi 11 850 tis. K&, pohledavkami za nebankovni
subjekty ve vysi 760 tis. KE a dohadnymi ucty aktivnimi ve vysi 11 346 tis. K&,

Pasiva

Celkova Pasiva Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 ve vySi 24 370 tis. KE jsou tvofena zejména
zakladnim kapitadlem ve vysi 4 000 tis. K¢, ostatnimi kapitalovymi fondy ve vysi 13 000 tis. K¢,
dohadnymi ucty pasivnimi ve vySi 4 879 K¢, rezervami ve vySi 1 460 K¢ a ostatnimi pasivy ve vysi 1
813 tis. K¢.

B. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI O PODNIKATELSKE CINNOSTI

v rozhodném obdobi

Pro podnikani a vysledky hospodafeni Spole¢nosti byly v rozhodném obdobi podstatné zejména
nasledujici skute€nosti, které Ize rozdélit dvou skupin na interni a externi.

Interni faktory

e CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV byl po celé obdobi hlavnim zdrojem vynosu
spole¢nosti. Pfedmétny fond byl hlavni vlajkovou lodi ve vykonu obhospodafovani a
zakonité dominuje v objemu celkového majetku svéfeného do obhospodafovani
Spole¢nosti;

e vsouladu s planem Spolecnost zfidila podilovy fond CREDITAS SmiSeny CZ, otevieny
podilovy fond;

e pokracoval vykon c¢innosti obhospodafovani otevieného podilového fondu CREDITAS
Stabilita, otevieny podilovy fond, u kterého béhem roku probéhla zména nazvu na Max
Urok, otevieny podilovy fond;

e pokracdujici outsourcing v oblasti administrace a vybranych oblastech obhospodafovani i v
oblasti provozni s cilem fadného zajisténi funkcionality vybranych c¢innosti a dosazeni
ekonomické efektivity mladé Spole¢nosti;

o V uplynulém obdobi nevznikly podminky pro pfipadné pfevzeti obhospodafovani néjakého
investi¢niho fondu;

e na podzim roku 2023 inicioval akcionaf Spolecnosti proces pripravy zadosti o licenci
k vykonu ¢&innosti administrace a Spole¢nost zahajila pfedmétny projekt.

Externi faktory

e dUsledky valky na Ukrajiné, ktera zapocala 24. unora 2022, véetné souvisejicich sankci vici
Rusku, naruSenymi dodavatelskymi fetézci, energetickou krizi, nejistotou na komoditnich a
finan¢nich trzich a v neposledni fadé negativnim trendem klicovych makroekonomickych
ukazatelt s dopadem na podnikani, jako jsou mira inflace, rlist Urokovych sazeb, volatilita
ménovych kurz( a dalsi;

Z pohledu Spolec¢nosti se mohly tyto dusledky projevovat nepfimo, prostfednictvim
obhospodarovanych investi¢nich fondd. Dopady Ize v rozhodném obdobi zatim oznadit jako
omezené.



V kontextu CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV:

- pfetrvavajici vysoké trzni urokové sazby pozitivné pfispély ke zhodnocovani volnych
penéznich prostfedk( ve fondu;

- vysoké trzni urokové sazby jen mirné negativné ovlivnily refinancovani u nékterych
nemovitostnich spolecnosti;

- energeticka krize a riist inflace zpoc¢atku ovlivnily chovani najemcu, ale vzhledem k jejich
postupnému odeznivani nebyl zaznamenan zadny propad v obsazenosti nemovitosti,
v platebni moralce a nejsou indikace o néjakych potizich v podnikani najemct;

- urgité nasyceni a pokles vynost na realitnich trzich v zahrani¢i se v Ceské republice
prili§ neprojevil, zejména ne v segmentu skladovych, obchodnich a vyrobnich areall, na
které se orientuje strategie nemovitostniho fondu;

V kontextu CREDITAS Stabilita, otevieny podilovy fond:

- pretrvavajici vysoké trzni urokové sazby pozitivné pfispély ke zhodnocovani volnych
penéznich prostfedkl ve fondu;

- energeticka krize, rust inflace a celkové obavy financnich instituci zpomalily pfipravu
distribuéniho kanalu;

V kontextu CREDITAS Smiseny CZ, otevieny podilovy fond:

- pretrvavajici vysoké trzni urokové sazby pozitivné pfispély ke zhodnocovani volnych
penéznich prostfedk(l ve fondu;

e posun obchodni a poplatkové politiky spolupracujicich subjektd a dodavatelll sluzeb, coz
bude znamenat v budoucnu (pokud ne jesté v tomto rozhodném obdobi) vy3si nakladovost
fondll a Spolecnosti

Hospodareni spolecnosti

Hospodareni Spole¢nosti na konci rozhodného obdobi skonéilo ucetni ztratou 744 tis. K& (po
zdanéni). Finan¢ni plan kalkuloval s vy$Si ztratou. Dlvody lepSi skute¢nosti jsou primarné na strané
niz§ich spravnich i provoznich nakladd, z nichz nékteré byly jiz spojovany se zahajenim projektu
Zadosti o licenci administrace.

Objem majetku svéfeného k obhospodarfovani byl primarné dan majetkem nemovitostniho podfondu,
ktery ke konci roku 2023 dosahl objemu 1 286 472 tis. KE. Na jeho rUstu se podepsaly jak prodeje
investi€nich akcii, tak zhodnoceni majetku podfondu; celkové zhodnoceni Cisté hodnoty majetku
podfondu ¢inilo 7,3 % p.a.

Diky uvedenému vyvoji a inkasu poplatki za obhospodafovani (vCetné necerpani zdroju

z poskytnutého pfiplatku mimo zakladni kapital) disponovala Spole€nost na konci roku hotovosti
11,9 mil K&.

C. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ
PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI ZPRAVY

Po rozvahovém dni nastaly nasledujici skuteCnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu
vyrocni zpravy:

DoSlo k nasledujicim zménam skutecnosti zapisovanych do Obchodniho rejstfiku:

- Ing. Magda Maleninska - ukon&eni €innosti v pfedstavenstvu spole€nosti dne 29. Unora
2024 (vymazano 1.bfezna 2024);



- Dne 31.edna 2024 byla Spoleénosti podana zadost k CNB o souhlas s vykonem
¢innosti administrace

D. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost se bude nadale vénovat obhospodarovani fondl kolektivniho investovani. Spole¢nost se
vénuje a bude vénovat rozvoji podilovych fondl a jejich obhospodafovani a rozSifeni Cinnosti
v oblasti obhospodarfovani fondu kvalifikovanych investorl. Spole¢nost bude usilovat o ziskani
povoleni k vykonu &innosti administrace.

Vedeni Spole¢nosti zhodnotilo vliv internich a externich faktor(l, vysledky hospodareni Spole¢nosti a
dopady souc€asné i o¢ekavané ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zaveéry:

e knaplnéni podnikatelského smyslu a k rozvoji ekonomiky Spole¢nosti je nutné rozSifovat
portfolio Spole¢nosti obhospodarovanych investi¢nich fondq;

o Kk zajisténi Cinnosti spojenych s rostoucim objemem poctu obhospodafovanych investi¢nich
fondd a objemu majetku obhospodafovanych investi¢nich fondd a k budoucimu zajisténi
vykonu ¢€innosti administrace je nutné zejména:

- personalni posileni Spole¢nosti;
- rozvoj a prohloubeni procest obhospodarovani fondu a spravy Spole¢nosti;
- rozvoj a zajisténi Cinnosti administrace;

- zajistit nové technické nastroje kfizeni a sledovani portfolii investiénich fondu a
k zajisténi vykonu €innosti administrace;

- feSit nakladovost a vynosnost obhospodafovanych investi¢nich fond( v prostredi
oCekavanych pretrvavajicich vysokych urokovych sazeb;

- zahajit pfipravu projekta ESG

e vzhledem ke skutec¢nosti, ze fond CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV, a.s. a jeho podfond
nezahdjil vlastni investiéni ¢innost, tj. akvizici investord a nakup investic do majetku fondu,
nelze vylouit zahdjeni procesu prodeje fondu nebo ukonéeni <cinnosti fondu a
obhospodarovani fondu ze strany Spole¢nosti. Rozhodovani o dalSim postupu je v procesu
a je konano v soucinnosti se zakladateli fondu a jejich budoucich rozhodnuti. P¥i¢inou
vzniklého stavu je nedostatek vhodnych investiCnich pfilezitosti poté, co nedoslo k dohodé
s prodavajicim o koupi majetkové Ucasti v plvodné zamysleném cilovém vyrobnim podniku.

E.  INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A
O CILECH A METODACH JEJICH RIZENI

P¥i Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastrojd, které jsou soucasti majetku Spole¢nosti
obhospodafovanych fondl, vyuziva Spole¢nost outsourcingu Cinnosti fizeni rizik povéfené osobé
Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248
37 202, na podkladé Smlouvy o povéreni vykonem nékterych cinnosti ze dne 1. dubna 2022.
Uvedeny koncept pfedstavuje kontinuitu dosavadni spravy investiéniho fondu CREDITAS fond
SICAYV, a.s. a vzhledem k moznosti vyuziti procesu, technickych nastroju a know-how Conseq Funds
investi¢ni spole€nost, a.s. a vzhledem k ekonomické efektivnosti hospodafeni Spole¢nosti, je tento
pfistup zatim aplikovan i na nové obhospodafované investi¢ni fondy.
Podstatnou postupu fizeni rizik ve spolupraci s uvedenou spole¢nosti povéfenou vykonem ¢innosti
fizeni rizik je zejména:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik

(investi¢ni limity a pravidla) danych pravnimi pfedpisy a statuty fondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti fondu.



Vlastni rizika fidi Spole€nost v souladu s vnitfni pfedpisovou zakladnou Spole&nosti, fidiciho a
kontrolniho systému.

Potencialni rizika a jejich Fizeni I1ze charakterizovat nasledovné; jedna se zejména o rizika:

a)

trzni (arokové, ménové, akciové)

Hlavni rysy expozice Spole€nosti vici témto rizikim Ize vrozhodném obdobi vyjadrit

nasledovné:

- Spole¢nost neméla a nema zadna vyznamna aktiva nebo zavazky, jejichz hodnota by
podléhala vykyvu urokovych sazeb;

- zménam urokovych sazeb podléhala a podléha udrokova sazba uaro€eni volnych
penéznich prostfedk na bézném ucétu Spole¢nosti vedeném u Banky CREDITAS, coz
se muze projevovat ve vysi urokovych vynost;

- Spole¢nost neprovadéla zadné transakce denominované v cizich ménach, nevlastnila a
nevlastni Zadna aktiva a zavazky denominované v cizich ménach,;

- Spole¢nost nevlastnila a nevlastni Zzadné akcie a jiné investi¢ni nastroje;

- expozice vUc¢i predmétnym rizikiim se mohla a m(ize ve Spole¢nosti projevovat pouze
nepfimo a omezenou mérou, jako urcity dopad do vynosl nebo nakladl spojenych
s obhospodafovanim, nebot’ vynosy a naklady mohou byt Caste¢né ovlivnény pfipadnou
zménou hodnoty obhospodafovanych fondd v dasledku predmétnych rizik, tedy
s predmétnymi riziky souvisejici zménou hodnoty majetku svéfeného Spolecnosti
k obhospodarovani;

S ohledem na potencialni dopady pfedmétnych rizik uvedené vysSe se fizeni pfedmétnych

rizik Spole¢nosti opira zejména o spolupraci v ramci outsourcingu fizeni rizik na spolec¢nost

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

uvérové

Hlavni rysy expozice SpoleCnosti vi¢i tomuto riziku lze v rozhodném obdobi vyjadfit

nasledovné:

- Spolecnost nepfijala ani neposkytla zadné uvéry a zapujcky ji obhospodafovanym
investicnim fondim, zaméstnancim a jinym subjektim;

- expozice vuci pfedmétnému rizikim se mohla a mlze ve Spole¢nosti projevovat pouze
nepfimo a omezenou mérou, jako urcity dopad do vynosl nebo nakladu spojenych
s obhospodafovanim, nebot’ vynosy a ndklady mohou byt ¢asteéné ovlivnény pfipadnou
zménou hodnoty obhospodafovanych fondG v dusledku predmétnych rizik, tedy
s pfedmétnym rizikem souvisejici zmé&nou hodnoty majetku svéfeného Spolecnosti
k obhospodarovani;

S ohledem na potencialni dopady pfedmétnych rizik uvedené vySe se fizeni pfedmétnych

rizik Spole€nosti opird zejména o spolupraci v rdmci outsourcingu fizeni rizik na spole€nost

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s.

likviditni

Spole€nost v rozhodném obdobi hradila beze zbytku v3echny své zavazky.

Hlavni rysy expozice SpoleCnosti vic¢i tomuto riziku lze v rozhodném obdobi vyjadfit

nasledovné:

- Spole€nost méla a méa dostate€né kapitalové vybaveni k vykonu své innosti;

- pFijmy a vydaje Spole€nosti spojené s obhospodafovanim nemaiji v pribéhu ucetniho
obdobi stejny ¢asovy charakter a nejsou v €ase dostateéné rovnomérné rozloZzeny

- expozice vuci pfedmétnému riziku se mohla a mize ve Spole¢nosti projevovat taktéz
nepfimo, obecnou zavislosti, zejména vynos(, na vyvoji hodnoty majetku svéfeného
Spolecnosti k obhospodarovani;

S ohledem na potencialni vznik a dopady pfedmétného rizika uvedené vySe se fizeni

predmétného rizika soustiedi do nékolika oblasti, pfedev§im na:

- pribézné hodnoceni vyvoje hospodareni a likviditni pozice Spole¢nosti

- spolupraci v ramci outsourcingu fizeni rizik na spole€nost Conseq Funds investi¢ni
spolecnost, a.s. s cilem zajisténi vynosu

- optimalizaci naklad( Spole¢nosti

- moznosti expanze vynosU vytvafenim nebo akvizici investi€nich fondl
v obhospodarovani.

operacni

Spoleénost v rozhodném obdobi neznamenala vznik vyznamného operacniho rizika.



Hlavni rysy expozice Spole€nosti v(c¢i tomuto riziku Ize vrozhodném obdobi vyjadfit

nasledovné:

- Spole¢nost méla v obhospodafovani omezeny pocet investi¢nich fondu, de facto pouze
CREDITAS fond SICAV;

- Spole€nost outsourcovala na smluvnim zakladé nékteré vybrané cinnosti spojené
s vykonem ¢innosti obhospodarovani z diivodu zachovani kontinuity spravy investiénich
fondl i ekonomické efektivnosti;

- SpoleCnost outsourcovala na smluvnim zakladé vybrané provozni ¢&innosti na
spoleénosti UNICAPITAL N.V. a Banky CREDITAS a.s. zdudvodu ekonomické
efektivnosti a moznosti vyuziti jiz vybudovanych postupu a procesd;

S ohledem na potencialni vznik a dopady pfedmétného rizika uvedeného vySe se Fizeni

predmétného rizika soustfedi na fidiciho a kontrolniho systému, rozvoj postupl a procesu,

zajisténi technickych nastroju snizujicich operacni riziko

stfety zajmu

Spole€nost v rozhodném obdobi neznamenala pfi vykonu ¢innosti obhospodafovani vznik

stfetu zajmu plynoucich z pfisluSnosti Spole¢nosti ke Skupiné CREDITAS, viz Zprava o

vztazich.

Potencialni stfety zajma jsou prabézné monitorovany a analyzovany zejména v procesu

obhospodarovani investi¢nich fondd. Vznik potencialni stfetl zajmu je snizen skuteénosti,

Ze ve vzajemnych smluvnich vztazich Spole¢nosti nefiguruji se Skupinou CREDITAS

obchodni vztahy spojené s obhospodafovanim majetku investi¢nich fondd, s vyjimkou

distribuce investi¢nich akcii a podilovych list(.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolec¢nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

G.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Spole€nost nenabyla béhem rozhodného obdobi viastni akcie.

H.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spole¢nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zzivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.

INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST

OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Spole€nost nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyro€ni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci
fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni fondu za uplynulé ucetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni

fondu.

V Praze dne 23. dubna 2024

CREDITAS Investi¢ni spole¢nost, a.s.,

individualni statutarni organ Spole¢nosti, zastoupeny

Ing. Petrem Skochem, pfedsedou predstavenstva

2 5 J’)/r'/w////(’{_/

Ing. Petrem Hlinomazem, ¢lenem predstavenstva

11



. ZPRAVA O VZTAZICH

Spole¢nost je akciovou spolecnosti, ktera ma dualistickou strukturu organt. Organy Spole¢nosti jsou
valna hromada, pfedstavenstvo, dozoréi rada. Statutarnim organem je predstavenstvo, do jehoz
pusobnosti patfi obchodni vedeni Spole¢nosti. Dozor¢i rada je kontrolnim organem.

A. STRUKTURA VZTAHU

mezi osobami ovladajicimi a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
osobou

Zakladni schéma vztah( je nasledujici:

Pavel Hubacek

100,0 l

CREDITAS B.V.

100,0% l

Banka CREDITAS

a.s.
100,0% 100,0%
v A\ 4
CREDITAS CREDITAS fond
investi¢ni spole¢nost SICAV a.s.
a.s.

Jedinym akcionafem Spolecnosti je Banka CREDITAS a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC: 634 92555 (dale jen ,Banka“). Ve vztahu ke Spole¢nosti je Banka jeho pfimo
ovladajici osobou a Spolecnost je osobou ovladanou. Ve vlastnictvi Spoleénosti nedoslo v pribéhu
roku 2022 k Zadné zméné&; Banka ve Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 pfimo drzela 100 % majetkovy
(obchodni) podil. Banka na Spole¢nosti obhospodafovanych investi¢nich fondech nenabyva
podilové listy nebo tzv. investi¢ni akcie a nema ani Zadné jiné expozice a vazby s vyjimkou nize
uvedenych.

Jedinym akcionafem Banky je subjekt CREDITAS B.V., ktery je ze 100 % pfimo vlastnén a ovladan
panem Pavlem Hubackem. Tento subjekt je také nejvySe postavenou pravnickou osobou v ramci
skupiny finanéni holdingové osoby (dale jen ,Skupina CREDITAS®) ve smyslu pfislusnych
ustanoveni obezfetnostnich pravnich predpisti, konkrétné zejména nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) & 575/2013. (dale jen ,CRR®). Skupina CREDITAS je tvofena ovladanymi a
pfidruzenymi pravnickymi osobami. Ur¢ité subjekty Skupiny CREDITAS vc¢etné Banky a Spole¢nosti
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tvofi dle kritérii  CRR obezretnostni konsolidaéni celek, CNB
na konsolidovaném zakladé.

Obezietnostnim konsolidaénim ramcem pfitom neni dotéena konsolidované baze dle ucetniho
ramce, ktery je uréovan zakonem o G&etnictvi, vyhlagkami vydanymi Ministerstvem financi Ceské
republiky a ¢eskymi ucetnimi standardy pro banky a jiné finanéni instituce. Dle tohoto ramce neni

Spolec¢nost konsolidujici ani konsolidovanou Gcetni jednotkou.

ktery podléha dohledu

Podrobnéjsi vy&et ovladajicich a ovladanych osob:

Ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V tisiné 781/4, Bubened, 160 oo Praha 6

Osoby primo ovladané Ovladajici osobou

CREDITAS B.V.*, sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 21083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. Cislem 76639371

*| Spole¢nost CREDITAS B.V. podnikéa v Ceské republice prostfednictvim odstépného zavodu zahraniéni pravnické
osoby CREDITAS B.V., od$tépny zavod, IC: 142 86 921, sidlo PobFeZni 297/14, Karlin, 186 oo Praha 8

Osoby neprimo ovladané Ovladajici osobou:

Banka CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 634 92 555

CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 , IC 085 33 610

CREDITSHARE s.r.o. (dfive CREDITAS
Crowdfunding s.r.0.), sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 241 85 299

Creditas Services s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 093 72 881*

*/ spole¢nost zanikla 1.12.2023 fazi
s CREDITAS Real Estate a.s.

slou¢enim

EKORENT, spol. sr.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 452 78 288

CREDITAS investicni spoleénost a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 142
58 846

Max banka a.s., sidlo Na strzi 2097/63, Kré, 140 00
Praha 4, IC 148 93 649

CREDITAS Digital Factory, s.r.0.*, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 194 46 594

*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 15.6.2023

CREDITAS Kontaktni Centrum, s.r.o.*, sidlo
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 29
501

UNICAPITAL a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 018 00 817

LEMANT Finance s.r.o., sidlo Beranovych 823,
Letiany, 199 00 Praha 9, IC 055 58 310

CREDITAS Office Pobiezni s.ro. (dfive GALAP
INVESTMENT s.r.0.), sidlo Pobfezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 061 77 557

Financial Consortium s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 040 23 242

MORAVAN Miécna farma a.s., sidlo Katefinice ¢.p.
198, 742 58 Katefinice , IC 476 72 439

Pozemky UNICAPITAL s.r.o., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc , IC 050 69 68
REZIDENCE U PARKU s.r.o., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 019 64 542

BONUM reality, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 014 94 732

Pereta Estates s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 035 17 446

Reality Property Il s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12,
779 00 Olomouc, IC 093 25 581

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 029
53 200
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*/ spole€nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 15.11.2023

EAST Portfolio s.r.o. v likvidaci *, sidlo Na strzi
2097/63, Kr&, 140 00 Praha 4, IC 024 48 254
*/ spole€nost vstoupila 1.11.2023 do likvidace

UNICAPITAL N.V.* sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14,
1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim  rejstfiku  vedeném  Nizozemskou
obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

*/Spoleénost  UNICAPITAL N.V. podnika v Ceské
republice  prostfednictvim  odS$tépného  zavodu
zahraniéni pravnické osoby UNICAPITAL N.V,
odstépny zavod, IC: 078 81720, sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

CREDITAS holding SE*, sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 198 48 374

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 23.10.2023

UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 056 90 421

UNICAPITAL Finance Il s.r.o., sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 097

UNICAPITAL Finance Il s.r.o., sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 21 754

UNICAPITAL Invest | a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 054 77 395

UNICAPITAL Invest Il a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 065 49 608

UNICAPITAL Invest lll a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 00 488

UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 086 69 732

UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 12 682

UNICAPITAL Invest VI a.s., sidlo Pobrezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 86 558

UNICAPITAL Invest VIl a.s., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 215

UNICAPITAL Invest VIl a.s., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 593

UNICAPITAL Invest IX a.s.”, sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 63 980
*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku

LifeLiQe, Inc, sidlo 75 Palm Avenue, 94 118 San
Francisco, CA, Spojené staty americké, reg. C.
3847104

LIFELIQE CZECH s.r.o., sidlo Makovského 1394/8a,
Repy, 163 00 Praha 6, IC 052 89 921

Corinth s.r.o.*, sidlo Makovského 1394/8a, Repy,
163 00 Praha 6, IC 241 20 758

*/ spole€nost zanikla 1.12.2023 fuzi slou¢enim se
spolecnosti LIFELIQE CZECH s.r.o.

Corinth Services s.r.0.*, sidlo Makovského 1394/8a,
Repy, 163 00 Praha 6, IC 241 51 777

*/ spole€nost zanikla 1.12.2023 fuzi slou¢enim se
spolecnosti LIFELIQE CZECH s.r.o.

UNICAPITAL Healthcare a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 057 85 057

AC pp s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 272 44 121

AC Plzen s.r.o.*, sidlo Nad Kfizkem 1102/7, Cernice,
326 00 Pizen, IC 279 68 821
*/ spole€nost byla pfedmétem divestice k 24.10.2023

AC Spravni | s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8, IC 140 88 061

AC Spravni Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8, IC 140 88 363

AC Spravni lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8,IC 140 88 398

AC IMMO s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186
00 Praha 8,IC 140 91 283

Prch-Qrest z.G., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186
00 Praha 8, IC 251 56 349,

F-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 284 41 397

J-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 023 76 822

Alzheimercentrum Zlosyn, z.u., sidlo Zlosyn 160,
PSC 277 44, 1C 284 46 003

Pr-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 290 29 651

Fa-Qrest s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Kalrin, 186
00 Praha 8, IC 242 40 931
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dne 28.11.2022

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 34 261

CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 83 261

CREDITAS LOAN SICAV a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 83 334

CREDITAS OPPORTUNITY SICAV a.s.* (dfive Port
Opportunity SICAV a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 55 441

*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 20.3.2023 pod obchodni firmou Port Opportunity
SICAV a.s.

Osova PD, s.r.o. ,sidlo Pobirezni 297/14, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 117 24 285

CREDITAS Invest | a.s. , sidlo Pobiezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 363

GHPCZ INVEST LIMITED, sidlo Pindou 4, Egkomi
2409, Nikésie, Kyperska republika, registracni Cislo
HE 365425

PHCZ OPERATIONS s.r.0., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173 55 729

HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o., sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173 55 664

GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary, akciova
spoleénost, sidlo Mirové namésti 316/2, 360 01
Karlovy Vary, IC 000 22 004

GRANDHOTEL PUPP s.r.0., sidlo Mirové namésti
316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 172 70 758

INU.COM a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 142 85 550

UNICAPITAL ENERGY s.ro., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 093 25 468

UCED Energy s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 082 10 047

UCED Energy Il s.ro., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 05 944

UCED Energy lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 256

LUDS, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 284 58 133

Prahonice Services, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 271 35 527

O-Qrest z.G., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 072 87 895,

Pl-Qrest z.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 034 00 361

ZI-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 034 61 891

Z-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 060 34 357

Ce-Qrest z.10., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 072 34 015

L-Qrest z.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 072 34 571,

Pa-Qrest z.u., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 086 20 008,

Bu-Qrest z.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 087 44 351

AC Admin s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 033 10 078

Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo Rekreacna
4865/7 , Piestany 921 01, Slovenska republika, IC
36 800 406

Alzheimercentrum Piest'any n.o., sidlo Rekrea¢na
4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika, I1C
37 986 945

Centrum Slnava s.r.0.*, sidlo Rekreacna 4865/7,
Piestany 921 01, Slovenska republika, IC 52 545 164
*/ spoleCnost byla predmétem akvizice zaCatkem
druhého cCtvrtleti 2023

DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 241 51 882

Valcha Property Development a.s., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 279 26 931

Blue Future Second s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 52 262

Blue Future Third s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 69 548

Blue Future Fourth s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 59 011
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UCED s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 064 03 981

UCED Servis s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 069 34 552

UCED Prodej s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 036 97 312

UCED Distribuce Il s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 31 714

*/ spole¢nost byla pfedmétem divestice zacatkem
prvniho Ctvrtleti 2023

UCED Distribuce IV s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 087 83 535

*/ spole¢nost byla pfedmétem divestice zacatkem
prvniho Ctvrtleti 2023

UCED Agregace s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 06 274

UCED Agregace Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 292

UCED Agregace lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 969

UCED Agregace IV s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 540

UCED Volt s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 17549 710

UCED Commodities s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 174 65 273

UCED Solar s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 172 95 858

UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o., Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 098 20 906

VITKOVICE ENERGY s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 30 494

KGJ Flexibilita s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 58 904

*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 17.3.2023

Landreal s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 019 35 135

*/ spoleCnost byla predmétem akvizice zaCatkem
tietiho Ctvrtleti 2023

UCED Volt Il s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 191 01 112

Litoméricka Property Development s.r.o.*, sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
044 70 010

*/ obchodni podil na spole€nostri byl v druhém
pololeti roku 2023 pfedmétem divestice mimo skupinu

Hiebenky Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
047 51 914

Kacerov Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
036 16 819

Proslunéna Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
048 14 355

Prague Outdoor Parking s.r.0.*, sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 091 70 839
*/  dcefind spole€nost Litoméficka  Property
Development s.r.o., jejiz podil byl v druhém pololeti
roku 2023 pfedmétem divestice mimo skupinu

Valcha PD 11C s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 334

Valcha PD 9 s.r.o. , sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 761

Valcha PD 7 a 8 s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 89 970,

Valcha PD 10 s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 893

Valcha PD 11A s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 059

Valcha PD 11B s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 245

UAB INU APP *, se sidlem Upés str. 23, Vilnius,
Litva, reg. ¢. 306141085
*/ spole€nost vstoupila v Fijnu 2023 do likvidace

Mlynarka Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
076 80 945

UDRA Property Development s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 044 65 113
BRICK Solid Real s.r.0.*, sidlo Legionafska 1319/10,
Nova Ulice, 779 00 Olomouc, IC 089 19 615
*/spole€nost byla pfedmétem akvizice ve C&tvrtém
Ctvrtleti 2023

Stodulky Property Park s.r.o.*, sidlo Jeremiasova
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*Ispole€nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 1.3.2023

CREDITAS Real Estate a.s., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 060 11 799

CREDITAS Real Estate Management s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
065 93 739,

PARDITI House s.r.o. *, sidlo Truhlarska 1105/11,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 081 51 652

*/ spole€nost zanikla fuzi k 31.5.2023 slou¢enim se
spole¢nosti AMONIL Invest s.r.o.

AMONIL Invest s.r.o., sidlo Truhlarska 1105/11, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 073 79 650

GAMA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 642

DB Development s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 275 88 971

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
25126 172

Vinvest CZ a.s.*, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 257 94 655
*/spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim se spolecnosti
CREDITAS Real Estate a.s. k 1.12.2023

DELTA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam.
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 308

329/3,

BETA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 89 377

EPSILON PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 82 275

Kobylisy PD s.ro. (dfive Ofechovka Property
Development s.r.o.), sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 043 05 469

947/16, Stodtlky, 155 00 Praha 5, IC 028 66 510
*/ spoleCnost byla pfedmétem akvizice ve tretim
Ctvrtleti 2023

Stodulky Property Park B s.r.0.*, sidlo Jeremiasova
947/16, Stodulky, 155 00 Praha 5, IC 117 24 803

*/ spoleCnost byla pfedmétem akvizice ve tretim
Ctvrtleti 2023

NYVOYA CORE s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 49 240

*/ spoleCnost byla predmétem akvizice zaCatkem
tietiho Ctvrtleti 2023

SKATLOP a.s.*, sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice,
703 00 Ostrava, IC 096 90 611

*/ dcefina spole¢nost NYVOYA CORE s.ro., ktera
byla pfedmétem akvizice zaCatkem tretiho Ctvrtleti
2023

WAMPAW s.r.0.*, sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice,
703 00 Ostrava, IC 108 71 268

*/ dcefina spole¢nost NYVOYA CORE s.r.o., ktera
byla pfedmétem akvizice zaCatkem tretiho Ctvrtleti
2023

APULEA s.r.o.*, sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice,
703 00 Ostrava, IC 108 71 217

*/ dcefina spole¢nost NYVOYA CORE s.ro., ktera
byla pfedmétem akvizice zaCatkem tfetiho Ctvrtleti
2023

ELYNOIA s.r.0.*, sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice,
703 00 Ostrava, IC 108 87 199

*/ dcefina spole¢nost NYVOYA CORE s.r.o., ktera
byla pfedmétem akvizice zaCatkem ftfetiho Ctvrtleti
2023

KOGNIAN a.s.*, sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice,
703 00 Ostrava, IC 107 86 678

*/ dcefina spole¢nost NYVOYA CORE s.ro., ktera
byla pfedmétem akvizice zaCatkem tfetiho Ctvrtleti
2023

GALAP ESTATE s.r.o.*, sidlo Pobfezni
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 77 590

*/ spole¢nost byla predmetem akvizice v prosinci
2023

297/14,

MELSTAR LTD, sidlo Pindou 4, Engomi, 2409,
Nikosie, Kypr, reg. ¢islo HE 401987
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B. ULOHA SPOLECNOSTI

Spolecnost je investiCni spole¢nosti podle § 7 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech. Ulohou Spoleé&nosti ve skupiné& CREDITAS je v rozsahu svého povoleni obhospodarovat
investi¢ni fondy, jak jsou tyto definovany v § 92 a nasl. Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

C. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Banka uplatriuje rozhodujici vliv tak, Ze vykonava prava akcionafe Spolecnosti prostfednictvim
svého podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vSech hlasu ve Spole¢nosti, zejména rozhoduje
v otazkach vyhrazenych valné hromadé Spole¢nosti jako jediny akcionaf pfi vykonu pUsobnosti
valné hromady Spolecnosti.

D. PREHLED JEDNANI
ucéinénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti zjiSténého podle posledni uUcetni
zavérky

V ucetnim obdobi konc&icim dne 31. prosince 2023 byla u€inéna na popud &i ve prospéch Banky
nebo dalSich ji ovladanych osob tato pravni a fakticka jednani tykajici se majetku pfesahujiciho 10%
vlastniho kapitalu Spole¢nosti: Banka poskytla Spolecnosti dobrovolny pfiplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 3 000 000 K¢ dle Smlouvy o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital
ze dne 10. srpna 2023.

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo mezi Spoleénosti a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

V ucetnim obdobi konc&icim dne 31. prosince 2023 byly platnymi tyto smlouvy mezi Spole¢nosti a
osobou ovladajici nebo mezi Spole€nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

e Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital s Bankou, ovladajici
spole€nosti Spolecnosti

e Smlouva o poskytovani sidla a sluzeb sidla se spoleCnosti Pereta Estates s.r.o., pficemz
tato spole¢nost je také osobou ovlddanou v ramci Skupiny

e Ramcova smlouva o poskytnuti finan¢nich sluzeb s Bankou, vedeni béznych uctl a
platebnich sluzeb v obvyklém rozsahu) uzaviena s Bankou

e Smlouva s Bankou za ucelem distribuce podilovych listd podfondd SpoleCnosti tfetim
stranam

e Smlouva o vykonu funkce s CREDITAS fond SICAV, a.s., spole€nosti s ovladajici osobou
shodnou jako ma Spolecnost;

e Smlouva o podnajmu nebytovych prostor s Bankou, ovladajici spole¢nosti Spole¢nosti

e Smlouva o vedeni ucetnictvi s UNICAPITAL N.V. odstépny zavod”, spolec¢nosti ovladanou
CREDITAS B.V.

e Smlouva o vedeni mzdové agendy s UNICAPITAL N.V. odstépny zavod”, spoleCnosti
ovladanou CREDITAS B.V.

e Ramcova smlouva s CREDITAS B.V. odstépny zavod”, spole¢nosti ovladanou CREDITAS
B.V.

e  Servisni smlouva — PR sluzby s CREDITAS B.V. od$tépny zavod”, spole¢nosti ovladanou
CREDITAS B.V.
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e Servisni smlouva — marketimg s CREDITAS B.V. odstépny zavod, spole¢nosti oviadanou
CREDITAS B.V.

e Servisni smlouva — Service Desk s CREDITAS B.V. odstépny zavod, spole¢nosti oviadanou
CREDITAS B.V.
Smlouva o poskytovani sluzeb s Bankou CREDITAS a.s.
Dohoda o pristoupeni k benefitnimu programu s Bankou CREDITAS a.s.
Servisni smlouva — facility s CREDITAS B.V. ods$tépny zavod, spolecnosti oviadanou
CREDITAS B.V.

e Ramcova smlouva o podnajmu dopravniho prostfedku s s CREDITAS B.V. od$tépny zavod,
spole¢nosti ovladanou CREDITAS B.V.

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pinéni téchto
smluv v roce 2023 nevznikla Fondu zadna ujma.

F. POSOUZENI, zda vznikla Spoleénosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spolec¢nosti nevznikla v disledku jednani a smluv uvedenych shora v bodech D a E této zpravy o
vztazich zadna ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam, které
by byly sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych & obdobnych podminek. U sluzeb u nichz
neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spole¢nosti cenu transakce metodou
relevantnich nakladl a pfimérené ziskové pfirazky.

G. ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD

ze vztahu mezi ovladajici osobou a Spoleénosti a mezi Spoleé¢nosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Spole¢nosti do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena vyse v této zprave o
vztazich, nepfinasi Spole¢nosti zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.

Statutarni organ Spole¢nosti prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu na zakladé vSech jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a osobami s Uzkym propojenim na Spole¢nost a
mezi Spole¢nosti a osobami s nepfimym propojenim na Spole¢nost dle § 82 a nasl. Zakona o
obchodnich korporacich pro ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

V Praze dne 28. bifezna 2024

CREDITAS Investi¢ni spole¢nost, a.s.,

individualni statutarni organ Spole¢nosti, zastoupeny

Ing. Petrem Skochem, pfedsedou piedstavenstva

Ing. Petrem Hlinomazem, ¢lenem predstavenstva
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Zprava nezavislého auditora

akcionafri spole¢nosti CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole€nosti
CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

(,Spole€nost®) k 31. prosinci 2023 a jeho finanéni vykonnosti za rok kongici 31. prosince 2023
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. prosince 2023,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2023,
e piehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2023, a

e prilohy UCetni zaveérky, ktera obsahuje vyznamné informace o ucetnich metodach a dalSi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standard( nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a spinili jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zaveérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou&asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem uletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi

o Spole¢nosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisu na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti a o prostfedi,
v némz pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc€i rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy

obraz v souladu s Eeskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni U€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pFipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.



.

pwec

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,

je nas8i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

23. dubna 2024

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Hnf dield

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, evidencéni ¢. 1800



V.

UCETNIi ZAVERKA SPOLECNOSTI

24



CREDITAS investiéni spolec¢nost a.s.
Uéetni zavérka

Za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023



CREDITAS investi¢ni spolecnost a.s.
Ucdetni zavérka
za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023

Rozvaha
k 31. prosinci 2023

(tis. K&) Poznamky  31. prosince 2023  31. prosince 2022
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami 11 850 11 954
v tom: splatné na pozadani 11 850 11954
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 760 223
11. Ostatni aktiva 6 11 633 6 426
v tom: dohadné G¢ty aktivni 11 346 6336
v tom: odloZena daiiova pohledavka 287 o
13. Naklady a prijmy piistich obdobi 7 127 29
Aktiva celkem 24 370 18 632
PASIVA
4. Ostatni pasiva 8 6 629 4 600
6. Rezervy 13 1460 7
6a) na bonusy 1365 o)
6¢) na dané 95 7
8. Zakladni kapital splaceny 4 000 4 000
12. Kapitalové fondy 13 000 10 000
14. Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 25 o
15. Zisk/ztrata za ticetni obdobi -744 25
Vlastni kapital celkem 4 16 281 14 025
Pasiva celkem 24 370 18 632

Podrozvaha
k 31. prosinci 2023

(tis. K<) 31. prosince 2023  31. prosince 2022
Podrozvahova aktiva

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 1360 567 883 485
z toho CREDITAS Nemovitostni, podfond SICAV 1286 472 853 444
z toho CREDITAS SmiSeny CZ, otevieny podilovy fond 40 946 o)
z toho Max Urok (d¥ive CREDITAS Stabilita), otevieny podilovy L 30 041
fond 33149

Podrozvahova aktiva celkem 1360 567 883 485
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L4 i Vé
Vykaz zisku a ztraty
za obdobi konéici 31. prosince 2023
(tis. K¢) Poznamky 2023 2022
1. Vynosy z troka a podobné vynosy 9 710 267
ztoho: uroky z pohledavek za bankami 710 267
4. V¥nosy z poplatkii a provizi 10 22 595 8926
5. Naklady na poplatky a provize 11 7 673 3381
9. Spravni naklady 12 15 203 5780
vtom: a)ndklady na zaméstnance 11721 3609
z toho: aa) mzdy a platy 8784 2796
ab) socialni a zdravotni pojisténi 2846 813
ac) ostatni socialni naklady 91 Y
b) ostatni spravni ndklady 3482 2171
12. Tvorba, pouziti a rozpusténi rezerv 1365 0
19. Zisk z b&Zné ¢innosti pied zdanénim -936 32
23. Dan z piijmi 13 -192 7
24. Zisk za Gcetni obdobi -744 25
oA v Ve v (4 yd
Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi konéici 31. prosince 2023
Zakladni Kapitalové Nerozdéleny
(tis. K¢) kapital fondy zisk Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 4 000 10 000 25 14 025
Zména 0 3000 0 3 000
Zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 -744 -744
Zustatek k 31. prosinci 2023 4 000 13 000 -719 16 281
A Vv VvV Ve Ve
Pirehled o penéznich tocich
za obdobi koncdici 31. prosince 2023
(tis. K¢) 2023 2022
Zirata/Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim -936 32
Tvorba, pouziti a rozpusténi rezerv 1365 0
Pohledavky za klienty -537 -223
Ostatni aktiva a naklady p¥istich obdobi -5 025 -6 455
Ostatni zavazky 2029 4 600
Penézni toky z provoznich ¢innosti -3104 -2 046
Cisté zvy$eni/(sniZeni) kapitalovych fondt 3 000 14 000
Cisté zvy$eni/(sniZeni) hotovosti a jinych vysoce likvidnich prostiredki -104 11954
Stav hotovosti 11 850 11 954




CREDITAS investi¢ni spolecnost a.s.
Ucdetni zavérka
za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023

1. VSeobecné informace

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. (dale také jen ,,CIS“ nebo ,spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 16. inora 2022, spisova znacka: B 27088 vedena u Méstského soudu v Praze.

ICO je 142 58 846, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.

Predmétem podnikani je obhospodafovéani investi¢nich fondfi v rozsahu povoleni udéleném Ceskou
narodni bankou ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Rozhodnutim CNB ze dne 27. prosince 2021 obdrzela Spole¢nost povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti
podle § 479 ZISIF s opravnénim:

a) presadhnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat

i) speciélni fondy;

ii) zahrani¢ni fondy srovnatelné se specidlnim fondem;

iii) fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu podle
¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujictho evropské fondy
rizikového kapital a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b pfimo
pouzitelného piedpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikani a

iv) zahrani¢éni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investord, s vyjimkou
zahranic¢nich investi¢nich fonda srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy rizikového kapitalu a zahrani¢nich investi¢nich fond@ srovnatelnych s kvalifikovanym
fondem sociilniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) piimo pouzitelného predpisu Evropské
unie upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikani;

Spolecnost neni opravnéna provadét administraci investicniho fondu nebo zahrani¢niho investi¢niho
fondu.

Administratorem investi¢nich fondd obhospodatovanych Spole¢nosti v rozhodném obdobi byla a je
spole¢nost Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248
37 202 (déle "Administrator"). Vykon ¢innosti Administratora je uskuteéiiovan na podkladé Smlouvy o
administraci investi¢nich fondi ze dne 1. dubna 2022.

Vybér Administratora byl do zna¢né miry predurcen kontextem prevzeti obhospodarovani CREDITAS fond
SICAV, a.s. do ptisobnosti Spole¢nosti, nebot Administrator provadél vykon cinnosti administrace
predmeétného fondu jiz od jeho vzniku, Bylo pfirozené zachovat v tomto sméru kontinuitu a navazat na jiz
ovérené postupy.

Z divodu kontinuity a z dtivodu efektivity nakladt a procesti Spole¢nosti byly na spole¢nost Conseq Funds
investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 outsourcovany nékteré
dalsi ¢innosti, a to na podkladé Smlouvy o povéreni vykonem nékterych ¢innosti ze dne 1. dubna 2022.
Jedn4 se zejména o vykon ¢innosti izeni rizik, compliance a interniho auditu.

Depozitarem investi¢nich fond& obhospodatovanych Spolec¢nosti v rozhodném obdobi byla a je banka
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavskéa 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle,

ICO: 649 48 242 (dale jen ,Depozitai).

Auditorem investi¢nich fondii obhospodafovanych Spole¢nosti v rozhodném obdobi byla a je spole¢nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, ICO: 407 65 521 (déle
jen ,Auditor®).

Spolec¢nost je soucésti skupiny financ¢ni holdingové osoby (dale jen ,Skupina CREDITAS®) ve smyslu
prislusnych ustanoveni obezietnostnich piedpisti a pravidel, konkrétné zejména narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013. Skupina CREDITAS je tvofena ovladanymi a pridruZenymi
pravnickymi osobami. Nejvy$e postavenou pravnickou osobou je v ramci Skupiny CREDITAS subjekt
CREDITAS B.V. Jedinym akcionaiem spole¢nosti je Banka CREDITAS a.s. ICO 634 92 555.

V priibéhu roku 2023 doslo k nasledujicim zménam skutec¢nosti zapisovanych do Obchodniho rejsttiku:
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Dne 9. ledna 2023 zaniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spolec¢nosti a vikon funkce predsedy piredstavenstva
ve spoleénosti u Ing. Vladimira Hoi'ejstho (vymazano dne 6. inora 2023).

Dne 10. ledna 2023 vzniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spole¢nosti u Ing. Magdy Maleninské (zapsano dne
6. Gnora 2023).

Dne 23. ledna 2023 vznikl vykon funkce predsedy predstavenstva ve spole¢nosti u Ing. Petra Hlinomaze
(zapsano 6. inora 2023). Dne 31.kvétna 2023 tato funkce predsedy predstavenstva zanikla (vymazano dne
20. ¢ervna 2023).

Dne 1. cervna 2023 vzniklo dlenstvi v predstavenstvu spoleénosti a soucasné funkce piedsedy
prredstavenstva spoleénosti u Ing. Petra Skocha (zapsano dne 20. ¢ervna 2023).

Dne 1. ¢ervna 2023 zaniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spolecnosti u Jittho Vajnera (vymazano dne 20.
cervna 2023).

K 31.12.2023 bylo statutarni organem predstavenstvo ve sloZeni:
Ing. Petr Skoch — pfedseda predstavenstva

Ing. Petr Hlinomaz — ¢len ptredstavenstva

Ing. Magda Maleninska — ¢len ptredstavenstva

Kontrolnim organem byla v priib€hu celého roku 2023 dozor¢i rada ve slozeni:
Kamil Rataj — predseda dozor¢i rady

Ing. Josef Holub — ¢len dozor¢i rady

Ing. Tomas Hubacek — ¢len dozoréi rady

2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady vedent uicetnictuoi

Uéetni zavérka, obsahujici jako nedilné souéasti rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménéch vlastniho
kapitélu, ptehled o penéznich tocich a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zdkonem o tcetnictvi,
vyhlagkami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi téetnimi standardy pro banky a
jiné finan¢ni instituce.

Spolecnost je zahrnuta do konsolidované Gcetni zavérky Banky CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 634 92 555. Zminén4 konsolidovan4 tiéetni zavérka je v p¥islu$nych zdkonnych
lhtitach dostupna v sidle a na provozovnach Banky a jeji webové adrese www.creditas.cz.

ProtoZe Zakon o tadetnictvi, vyhlasky vydané Ministerstvem financi Ceské republiky ani ¢eské tcetni
standardy pro finanéni instituce, povinnost sestavovat vykaz penéznich tokd, ani jeho pripadny format,
zasady sestaveni a obsahové nalezitosti, nestanovi, spole¢nost pro jeho sestaveni primérené pouzila zasady
stanovené pro vykaz penéznich tokt dle vyhlasky Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., ktery se vztahuje

na Gcetni jednotky, které nejsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.

Udetni z4vérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, nevyuZiva pfecenéni na realnou
hodnotu.

Srovnatelnost obdobi: Uvedené srovnavaci tidaje v rozvaze jsou k datu 31.12.2022, u vykazu zisku a ztraty
jsou srovnavaci idaje za obdobi 16.2.2022 -.31.12.2022

Céastky v tcetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
Vsechny z&vazky jsou uvedeny v rozvaze.
Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti a jeji fidici organy jsou

v tomto ohledu piesvédceny, Ze spoleénost ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské ¢innosti v dohledné
budoucnosti.


http://www.creditas.cz/
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2.2, Okamzik uskuteénéni ucetniho pripadu
Pro Gcéetni zachyceni finanénich aktiv a zavazka plati nasledujici pravidla:

Okamzikem uskute¢néni tcetniho ptipadu je zejména den vystaveni faktury (vzhledem k podminkam
splnéni smlouvy), den prijeti faktury, den vyplaty nebo prijmu hotovosti, den provedeni finan¢ni operace,
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den nakupu nebo prodeje cenny papirti, den vyhotoveni ti¢etniho dokladu ve specifickych ptipadech.
2.3. Cizi mény

Transakce denominované v cizich ménach jsou prepocteny a zatctovany devizovym kurzem platnym
v okamziku uskute¢néni transakcee.

Finanéni aktiva a pasiva uvadéna v cizich ménach jsou prepoctena na ¢eské koruny devizovym kurzem
zverejnénym CNB k rozvahovému dni.

Za obdobi do 31.12.2023 spole¢nost netctovala o cizich ménach.

2.4. Pohledavky za bankami
Polozka zahrnuje pouze ztstatky na béZném tctu.
2.5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Za sledované obdobi nevytvorila spole¢nost zddné opravné polozky.

2.6. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spolecnost neeviduje Zadny dlouhodoby majetek ani majetek zatizeny zastavnim pravem.
2.7. Dan z pridané hodnoty

Spolecnost byla k 1.1.2023 zaregistrovana jako platce dané z pridané hodnoty (DPH). S ohledem na
dominantni podil ¢innosti (uskute¢tiovanych plnéni), které jsou osvobozeny od DPH bez naroku na jeji
odpocet, je DPH i nadale soucasti porizovaci ceny dlouhodobého majetku a nakladd pfijimanych sluzeb
nebo jinych plnéni z tuzemska. Spolecnost je soucasti DPH skupiny.

2.8. Odlozena darn

OdloZen4 dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi téetni hodnotou aktiva nebo zdvazku v rozvaze
a jejich danovou hodnotou s pouzitim tplné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti ofekdvanym zdanitelnym ziskim v
budoucnosti. Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Spole¢nost
ocekava jeji realizaci.

Spolecnost k 31.12.2023 zauctovala odloZenou danovou pohledavku ztitulu rezervy na bonusy
zaméstnancim, které vyplyvaji z vikonl za roku 2023, ale zG¢tovany a vyplaceny budou v roce 2024.
Soucasti rezervy je i odpovidajici pojistné.

2.9. Uc¢tovanit nakladit a viynosi
Néklady a vynosy se t¢tuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz ¢asove i vécné souviseji. Spolecnost tctuje

na vrub néaklada tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou
ke dni sestaveni Gcetni zavérky znama.

2.10. Spriznéné strany
Sptiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:
strany, které primo nebo neptimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u spole¢nosti, a spole¢nosti, kde

tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
e strany, které ptfimo nebo nepfimo mohou uplatniovat podstatny vliv u spole¢nosti,
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e (lenové statutarnich, dozoréich a ridicich organi spole¢nosti, nebo jeji matetské spole¢nosti a osoby
blizké témto osobam, v¢etné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Zustatky a transakce se spfiznénymi stranami jsou popsany v bodé 3.
2.11. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
vadletnich vykazech v pripadé, Ze tyto udélosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach,
které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, zZe mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k viznamnym udalostem
zohledniujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany
v priloze, ale nejsou zauc¢tovany v ucetnich vykazech.

2.12. Ostatni externi udalosti a oblast rizik

Soucasna ekonomicka situace zlistava nadéle citlivd na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a
komoditni trhy, dodavatelské retézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikani, jako
jsou mira inflace, vySe trokovych sazeb, volatilita ménovych kurzii a dalsi, je stile vyznamny.

Vedeni Spole¢nosti zhodnotilo vliv soucasné ekonomické situace na jeji podnikéani s nasledujicim zavérem:
soucasna situace nema vyrazny dopad na hospodaieni Spole¢nosti. Spole¢nost je tcelové zaloZenou
obchodni firmou a jeji hospodafteni tak podléh4 vlivu hospodareni celé Skupiny. Skupina ptisobi pfedevsim
v konzervativnich odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Diky rozloZeni podnikani Skupiny
do riznych odvétvi je Skupina schopna eliminovat dopad pripadnych vlivii souc¢asné ekonomické situace
na jednotlivé subjekty Skupiny. Skupina jako celek tak neni soucasnou ekonomickou situaci vyrazné
ovlivnéna.

Vlastni rizika 1idi Spole¢nost v souladu s vnitini pfedpisovou zdkladnou Spolecnosti, fidiciho a
kontrolniho systému. Jedna se zejména o rizika:

a) trzni (trokovi, ménova, akciovd): Spoleénost neméla a nema zadnd vyznamna aktiva nebo
zavazky, jejichZ hodnota by podléhala vykyvu trokovych sazeb;

b) Gvérova: Spole¢nost neprijala ani neposkytla zadné avéry a zapiijcky;

¢) likviditni: Spole¢nost hradila beze zbytku vSechny své zavazky;

d) operacni: Spole¢nost nezaznamenala vznik vyznamného rizika tohoto typu;

e) stfetu zajmu: Spole¢nost nezaznamenala pii vykonu své ¢innosti vznik tohoto rizika vyplyvajiciho
z prislu$nosti ke Skupiné CREDITAS.

3. Zustatky a transakce se spriznénymi stranami

(tis. K¢) 31. prosince 2023  31. prosince 2022

Rozvahova aktiva

Pohledavky za bankami — vklady u ¢lenti Skupiny CREDITAS 11 850 11954

Pohledéavky za nebankovnimi subjekty — pohl. z obchodnich vztahti za ¢leny

skupiny CREDITAS 93 223

Ostatni aktiva — vydaje k prefakturaci ¢lentim skupiny CREDITAS 0 91

Ostatni aktiva — dohadné ¢ty aktivni (dodavky ¢lentim skupiny CREDITAS) 546 6336

Rozvahova aktiva celkem 12 489 18 604

Rozvahova pasiva

Ostatni pasiva — zavazky z obchodnich vztahi za ¢leny skupiny CREDITAS 303 106

Ostatni pasiva — dohadné Géty pasivni (dodavky ¢lenti skupiny CREDITAS) 2975 2353

Rozvahova pasiva celkem 3 278 2 459
2023 2022
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Ucetni zavérka
za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023

(tis. K¢)

Néklady L L
Uroky a poplatky z vkladii ¢lentim Skupiny CREDITAS

**Naklady z ptijatych plnéni CIS od ¢lent Skupiny CREDITAS obchodni a

provozni povahy 7397 3399
Naklady celkem 7308 3 400
Vynosy

Uroky z vkladfi ¢lentim Skupiny CREDITAS 710 267
Vynosy z uskuteénénych plnéni élentim skupina CREDITAS 2487 8926
Vynosy celkem 3197 9193
**Néklady z piijatych plnéni CIS od ¢lenti Skupiny CREDITAS obchodni povahy 2023 2022
(tis. K&)

Distribuce akeii 5489 2353
Celkem 5489 2353

Obchodni tGroven transakei tvoii odmény a poplatky za obhospodatovani investi¢nich fondda.

**Néklady z piijatych plnéni CIS od ¢lenti Skupiny CREDITAS provozni povahy 2023 2022

(tis. K&)
Najemné 253 101
Uklid 14 7
Z¥izovaci vydaje 0 636
Sluzby Gcetnictvi 304 235
Facility management 144 0
Spréava IT 378 0
Marketing, PR 523 0
Sluzby HR 202 67
Celkem 1818 1046

Provozni Groven transakei tvofi sluzby souvisejici s tcetnictvim, prondjmy prostor, tklidem, sluzbami
v oblasti HR, PR, marketingu a spravy IT.

Veskeré transakce spoleCnosti se spriznénymi stranami byly uskuteénény v rdmeci bézné cinnosti
a za obdobnych podminek a ve srovnatelnych transakcich jako se tfetimi stranami.

4. Vlastni kapital a rozdéleni zisku

4.1. Vlastni kapital

(tis. K¢) 31. prosince 2023  31. prosince 2022
Zakladni akciovy kapital 4 000 4 000
Ostatni kapitalové fondy 13 000 10 000
Nerozdé€leny hospodarsky vysledek minulych obdobi 25 0
Hospodarisky vysledek bézného obdobi -744 [o)
Vlastni kapital celkem 16 281 14 025

Veskery zékladni kapitél byl plné splacen.
K 31. prosinci 2023 byl zakladni kapital pfedstavovan celkem 40 ks akcii na jméno v listinné podobé,
kazd4 ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢.

Spole¢nost nenabyla v obdobi do 31.12.2023 vlastni podily.



CREDITAS investi¢ni spolecnost a.s.
Ucdetni zavérka
za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023

4.2. Odmény vazané na vlastni kapital

Zameéstnanci ani ¢lenové volenych organti nemaji narok na odmény vazané na vlastni kapital
ani na odmény z ného poskytované.

5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Spolecnost neeviduje pohledavky po lhiité splatnosti. Zbytkova doba splatnosti je do dvou mésicii.

Clenéni pohledavek dle zbytkové doby splatnosti

(tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Do 3 mésicti 760 223
0Od 3 mésici do 1 roku 0 0
Od 1 roku do 5 let 0 0
Nad 5 let 0 0
Celkem 760 223

6. Ostatni aktiva

(tis. K¢) 31. prosince 2023  31. prosince 2022
Jiné pohledavky 0 90
OdloZena danova pohledavka 287 0
Dohadné Géty aktivni 11 346 6336
Ostatni aktiva celkem 11 633 6 426

Dohadné ucty aktivni jsou tvoreny dodavkami, které nebyly vyfakturovany do konce acetniho obdobi, ale
jejichz vysi lze kvalifikované odhadnout, a do ticetniho obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023 vécné
i ¢asové nalezi a je znama jejich napli. Dohadné polozky predstavuji nevyfakturované odmeény a poplatky
za obhospodatovani investi¢nich fondd.

7. Naklady pristich obdobi

VIV

Polozka predstavuje dodavky fakturované do 31.12.2023, které se vztahuji na rok pristi a jejich primérena
¢ast vstoupi do nakladi dalsiho roku.

8. Ostatni pasiva

(tis. K¢) 31. prosince 2023  31. prosince 2022
Zavazky z obchodnich vztahti 471 321
Zac¢tovani se zameéstnanci 727 318
Zactovani se statnimi institucemi z titulu odvoda z mezd 549 223
Ostatni zavazky 3 0
Dohadné Géty pasivni 4 879 3738
Ostatni pasiva celkem 6 629 4 600

Spolecnost neeviduje zavazky se splatnosti delsi nez 5 let.
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Clenéni ostatnich pasiv dle zbytkové doby splatnosti

(tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Do 3 mésicti 1813 862
0Od 3 mésicti do 1 roku o) o)
Od 1 roku do 5 let 0 o)
Nad 5 let 0 [o)
Celkem 1813 862

Dohadné G¢cty pasivni jsou tvofeny polozkami, které nebyly dodavatelem vyfakturovany do konce ticetniho
obdobi, ale jejichz vysi l1ze kvalifikované odhadnout a do Gcéetniho obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2023
vécneé i Casove naleZi a je znama jejich napli. Jedna se o naklady placené distributorovi k zajisténi prodeje
a odkupu investi¢nich akcii nebo podilovych listdi investi¢nich fondt investoriim, dale se jedna o vybrané
¢innosti outsourcované povétrené osobé€, a to zejména vykon ¢innosti fizeni rizik, compliance a interniho
auditu.

9. Viynosové uroky

(tis. K¢) 2023 2022
Vynosy z vkladii 710 267
Vymnosy z arokii celkem 710 267

Vynosové aroky z finanénich nastroji jsou vykazovany v obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji. Veskeré
vynosy realizuje spole¢nost na izemi Ceské republiky.

10. Vynosy z poplatku a provizi

2023 2022
(tis. K¢)
Vynosy z obhospodatovéni fondu 22 505 8 926
Vymnosy z poplatkii a provizi celkem 22 495 8 926
Veskeré vynosy realizuje spole¢nost na tizemi Ceské republiky.

Vv [
11. Naklady na poplatky a provize

2023 2022
(tis. K¢)
Néklady na poplatky a provize 7673 3381
Naklady na poplatky a provize celkem 7 673 3 381

Polozka obsahuje naklady na distribuci akcii pro zajisténi prodeje a odkupu investi¢nich akcii nebo
podilovych listl investi¢nich fondu investortim, déle se jedna o vybrané ¢innosti outsourcované povérené
0sobé, a to zejména vykon ¢innosti fizeni rizik, compliance a interniho auditu.
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12. Spravni naklady

Spravni naklady jsou ptredstavovany nasledujicimi polozkami:

(tis. K¢) 2023 2022
Personalni naklady 11721 3610
Naklady na IT, sprava webu 572 357
Z¥izovaci naklady 0o 649
Néjem, tklid, material 351 199
Audit, poradenstvi, pravni sluzby 1187 602
Sluzby tcéetni, marketingové, HR 1108 302
Naklady na ostatni provoz 264 61
Spravni naklady celkem 15 203 5780

Néklady za ovérovani vyrocéni zpravy vyplyvajici z povinného auditu ¢inily za obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2023 celkem 719 tis. K¢. Jiné auditorské ani neauditorské sluzby nebyly ze strany dodavatele
povinného auditu poskytnuty.

Néklady na zaméstnance a ¢leny predstavenstva a dozor¢i rady organt jsou analyzovany nasledovné:

(tis. K¢) 2023 2022
Mzdy a odmény 8784 2796
Sociélni naklady a zdravotni pojisténi 2 846 813
Ostatni néklady 91 1
Celkem 11721 3 610
Z toho:

Ridici organy

(tis. K<) 2023 2022
Mzdy a odmény 3552 1350
Sociélni naklady a zdravotni pojisténi 852 456
Celkem 4 404 1806

Odmeény clent predstavenstva a dozorci rady organd zahrnuji veskeré odmeény za obdobi, po které byla
vykonévana funkce ¢lena voleného organu.

Statistika zaméstnanci a ¢lenti volenych organi:

31. prosince 2023 31. prosince 2022

Pocet zaméstnanci k datu 5,60 1,07
Clenové organi:

Ridici organy (pfedstavenstvo) 3 3
Kontrolni organy (dozor¢i rada) 3 3

Pocet zaméstnanci predstavuje prepocteny stav.

13. Dan z prijmu

Polozka Dati z pt{jmi obsahuje niklady na splatnou dan véetné nakladi na tvorbu rezervy na dan z ptijma
a niklady na odloZenou dan. Spolec¢nost G¢tovala v obdobi do 31.12.2023 o rezervé na dan z pijmi
pravnickych osob. V nésledujicim obdobi, kdy bude zatGétovana skuteéna danova povinnost predchoziho
obdobi, bude rezerva ztc¢tovana ve prospéch nakladl. Spole¢nost uctovala v obdobi do 31.12.2023 o
odlozené danové pohledavce z titulu rezervy na vyplatu bonusi.
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Danovy naklad zahrnuje:

(tis. K¢) 2023 2022
Dariovy néklad (+) / kredit (-) dané z pfijmi 95 7
OdloZeny danovy naklad (+) / kredit (-) -286 o)
Darnovy naklad celkem -192 Vi
Kalkulace splatné dané (tis. K¢) 2023 2022
Vysledek hospodareni pied zdanénim (¥. 10 DPPO) -936 32
Polozky zvySujici zaklad dané (¥. 40 DPPO) 1436 5
v tom: néklady na reprezentaci 1436 5

Zaklad dané 500 37
Dari 19 % 95 7
Kalkulace odlozené dané (tis. K¢) Zaucétovana Nezauc¢tovana
OdloZena darnova pohledavka

Stav k 31. prosinci 2022 o

Zména stavu 2023 - rezerva na bonusy 287 0
Stav k 31. prosinci 2023 287 0o

Pro vypocet odloZené danové pohledavky byla pouzita sazba 21y,

14. Podrozvaha

z

V podrozvaze je v polozce ,Hodnoty piredané k obhospodatovani® vycislen fondovy kapital investi¢nich

fondl obhospodatovanych Spole¢nosti.
Struktura obhospodatrovaného majetku je k 31.12.2023 nasledujici:
e CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV: 1.286.472 tis K¢

e CREDITAS Smiseny CZ, otevireny podilovy fond: 40.946 tis K¢
e Max Urok (difve CREDITAS Stabilita), otevieny podilovy fond: 33.149 tis K¢

15. Nasledné udalosti

Dne 29. Ginora 2024 byla z funkce ¢lena ptredstavenstva odvoldna Ing. Magda Maleninska. Zapsano do
obchodniho rejsttiku bylo 1. bfezna 2024.
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Schvaleni

Ucetni zavérka byla schvalena piedstavenstvem a byla z jeho povéfeni podepsana.

23. dubna 2024

/%/ e

Ing. Petr Skoch Ing. Petr Hlinomaz
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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