POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

CREDITAS fond SICAYV, a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2020



.  UDAJE A SKUTECNOSTI
Podle § zakona ¢. 240/2013 Sbh., vyhlasky CNB ¢&. 244/2013 Sb. a Narizeni
EU 231/2013, za rozhodné obdobi 1. 1. 2020 az 30. 6. 2020

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (déle jen ,Fond") zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze dne 1. fijna 2019, oddil B, vloZka 24720.

ICO

085 33 610

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Podfond

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

(déle jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu §94 odst. 2 Zakona o investicnich spoleénostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond muze v souladu se
stanovami vytvaiet Podfondy. Investiéni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investiéni akcie. PFedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k &innosti. Fond je

investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery mé individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Piedstavenstvem Fondu je Conseq Funds investiéni spoleCnost, a. s.

B. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spoleénosti

Conseq Funds investiéni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Spolecnost’) zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 17126.

ICo

248 37 202

Sidlo

Rybnéa 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Spole¢nosti svérena ginnost obhospodaiovani a
administrace Fondu, byla uzaviena dne 7. listopadu 2019.

Smlouva o distribuci uzaviena dne 27. listopadu 2019 mezi Spole¢nosti, Conseq Investment
Management, a. s. a Banka CREDITAS as,, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfena
spole¢nost Banka CREDITAS a.s.



C. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU

ke kterym dos$lo v priibéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam ve statutu.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobg, po kterou &innost depozitdie vykonéval

Depozitaiem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spole€nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3608 (dale
jen ,Depozitai).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU, pokud je u této oscoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitdf Fondu.

F. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi své&fen hlavnimu podpurci.

G. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

| Redlnd hodnota v tis.

Majetek: K& k 30.06.2020:
Zustatky na béZnych uctech 1848
Ostatni aktiva 2170

H. SOUDNIi NEBO ROZHODCI SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikil cennych papir(l nebo zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu pfevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi t&astnikem Zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

l. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

J. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANIi FONDU

s rozli§enim na udaje o Gplaté za vykon &innosti depozitafe, administratora, hlavniho podpirce a auditora, a
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udaje o dal$ich nakladech &i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu, na zakladé smlouvy o vykonu funkce uzaviené dne 7.11.2019
mezi Fondem a Spole&nosti, naklady na ¢innost administratora a obhospodafovatele ve vysi 705 tis.
K& a v obdobi od 1.10.2019 do 31.12.2019 ve vy3i 232 tis. K&, k 30.06.2020 nebylo vyplaceno.

Odména za administraci a obhospodafovani Fondu je navazana na odménu za obhospodafovani a
administraci Podfondu, ktera je do Fondu hrazena z majetku Podfondu na zékladé Dodatku €. 1
statutu Fondu. Informace o skuteéné& zaplacené Uplaté Fondu z majetku Podfondu jsou uvedeny v
pololetni zpravé Podfondu.

K. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2019 30. ¢ervna 2020
Pohledavky za bankami - 45,99 %
Akcie, podilové listy a ostatni podily | - 0,00 %
Ostatni aktiva . 54,01 %
L. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU
ROZVAHA K 30. CERVNU 2020
Aktiva
tis. K& 30. ¢ervna 2020
Pohledavky za bankami 1848
v tom: a) splatné na pozadani 1848
Ostatni aktiva 2170
Aktiva celkem 4018
Pasiva
tis. K& 30. ¢ervna 2020
Ostatni pasiva 937
V tom: d) ostatni pasiva 937
Zakladni kapital 20
z toho splaceny zakladni kapital 20
Kapitalové fondy 1980
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z piredchozich obdobi 0
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 1081
Pasiva celkem 4018




. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zdkona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi

A.  FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
BEHEM ROZHODNEHO OBDOBI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU

POLOLETNI ZPRAVY

V rozhodném obdobi doSlo k zasadni udalosti, kterd méla vliv tykajici se nemovitosti a tou byla
pandemie nemoci COVID — 19. Dopad pandemie mohl ovlivnit ndjemce jednotlivych nemovitosti
predevsim prostfednictvim rozhodnuti statu nafidit celostatni karanténu a docasné uzavieni obchodu
s nepotravinafskym sortimentem. V pfipadech, kdy pandemie vyraznéji ovlivnila jednotlivé najemce,
doslo k dohodam o zpUsobu feseni situace. Ke dni vydani této zpravy vSechny obchodni jednotky byly
jiz pIné v provozu a situace byla stabilizovana. Vétsina najemcu prostor v nemovitostech nebyla nijak
dotéena a Fond proto nemusel pfijimat zadna dal$i mimofadna opatreni.

B. INFORMACE O VYVOJI CINNOSTI FONDU
Bé&hem rozhodného obdobi Fond nezaloZil Zadny novy podfond.

o INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Fond vyélenil veskerou svoji innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiZ neprobiha Zadna investi¢ni
ginnost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu
jsou uvedeny v pololetni zpravé Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond nenabyl b&hem rozhodného obdobi vlastni akcie.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztahu.

G.  INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU
CAST OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI )
CREDITAS FOND SICAV, A.S. S NAZVEM:

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

(dale jen ,,Podfond“)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2020



.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona &. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a
investiénich fondech, a vyhlasky ¢&. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech Narizeni EU 231/2013, za rozhodné obdobi 1. 1. 2020 az 30. 6.
2020

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond*) zapsany v seznamu podfondu
vedenym Ceskou narodni bankou dne 23. fijna 2019

ISIN
CZ0008044666

Sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Dalsi adaje

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedki a dosahovani dlouhodobé
stabilniho nartstu hodnoty pro investory. Zhodnoceni je dosahovano zejmena formou investic do
nemovitosti a ugasti v nemovitostnich spolenostech v Ceské republice; investice do nemovitostnich
aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylouéeny, maji v8ak doplikovy charakter. Preferovany jsou
predevaim pramyslové, vyrobni a obchodni objekty. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti
generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy ¢isty narGst hodnoty pofizenych
nemovitosti v ase neni hlavnim pfedmétem investini strategie.

B. ZAKLADNi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond*) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze dne 01. fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

Ico
085 33610

Sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Podfondy
CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond®)

Dalsi uadaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investiénich spole¢nostech a investicnich
fondech (dale jen “ZISIF"), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond muZe v souladu se
stanovami vytvafet Podfondy. Investiéni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investiéni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investiénim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individuaini statutamni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu
Pfedstavenstvem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

C. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti

Conseq Funds investiéni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Spole¢nost”) zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17126.



ICO
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Spoleénosti svéfena ¢innost obhospodarovani a
administrace Fondu, byla uzaviena dne 7. listopadu 2019.

Smilouva o distribuci uzaviena dne 27. listopadu 2019 mezi Spoleénosti, Conseq Investment
Management, a. s. a Banka CREDITAS a.s., prostiednictvim které byla distribuci Fondu povéiena
spole¢nost Banka CREDITAS a.s.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu
Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Spole¢nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocenovani majetku na
Bankovnim institutu, vysok& S$kola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spole€nosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole¢nost QI
investiéni spoleénost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinanénich
aktiv. Od ¢ervna 2012 v této spolecnosti plsobi jako ¢len predstavenstva.

Finan&ni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Spoleénosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investiéni bance. V
roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
ucastnil prvnich transakci na formujicim se Ceském primarnim i sekundarnim kapitdlovém trhu.
Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spolecnosti Conseq Finance, a.s., v jejimz ¢ele pusobil az do
roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a
skupinu investiéniho managementu. Ve Spole€nosti pokraduje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni
manazer, ktery vede investiéni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se
podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a uG&etnictvi Vysokeé Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zaméfenim na analyzu finanénich trhi. Dva roky pfed Uspé&Snym ukon&enim oboru nastoupil do
spole€nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl
plnohodnotné zaélenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci
investicnich rozhodnuti dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich mandatt a podilejiciho se na
asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, éemuz se vénuje i ve Spole¢nosti.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU €.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedos§lo ke zménam v dodatku ¢. 1 statutu Fondu.

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitaie vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spoleénost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale
jen ,Depozitai*).



F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU OK
SMART Bond, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu OK Smart ETF

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitar.
G. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé&, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.
H. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. €ervna 2020, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Pofizovaci cena Reélna hodnota
pofizeni | hodnoté (v tis. K&) | k30.06 2020
. majetku Fondu | (v tis. K&):
Ostatni aktiva:
Pen&zni prostredky L 1959% | 86 903

Majetkové ucasti:

Ugast s rozhodujicim |

vlivem - Business Park§ 2019 44,82 % 190 374 198 754
Cestlice s.r.0.

Uvéry

Uvér poskyluty Busingss | opqg 3555 % 180294 157 649

Park Cestlice s.r.0.

I.  SOUDNIi NEBO ROZHODCI SPORY
které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu pfevySuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi uéastnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi MAJETKU FONDU,

s rozlisenim na tdaje o uplaté za vykon &innosti depozitafe, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a udaje o
dalsich nakladech ¢&i danich



Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2020 ¢inily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku Fondu 2
170 tis. KC.

Za obdobi 1. ledna — 30. &ervna 2020 &inily naklady na vykon funkce depozitafe 162 tis. KC a naklady
na ostatni sluzby depozitafe 0 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2020 ¢inily néklady na sluzby auditora 124 tis. KC.

L. RIZIKA SOUVISEJIiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodafovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetn& Gdaji o protistranach obchod(, druhu a vy$i pfijatého zaji$téni, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investiénich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na déet
tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trZni, a to bud ménova, akciova Ci
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je treba
upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnd zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceskéa spofitelna, a.s., ktera rovnéZ provadi funkci depozitafe, pfipadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodafovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky
Ize pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitt stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiénich spole&nostech a investiénich fondech a nafizenim vilady €. 243/2013 Sb. O investovani
investiénich fond( a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni vlady®) v platném
znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, i¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, finan¢nich aktiv a
uvérd nebo zapuljcek nemovitostnim spole€nostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobné&ji vymezena ve statutu Podfondu v souladu
s nafizenim vlady &. 243/2013 Sb., o investovani investitnich fondu a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady").

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

Pfi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastroji, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatiiuje Spoleé&nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrZzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadiené smérodatnou odchylkou
vypoétenou z 36 mésiénich vykonnosti podilovych listi Podfondu v roénim vyjadfent,
c) monitorovani udalosti operaéniho rizika.



Spole¢nost zajistuje Gvérové riziko u derivatd resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych statutem
Podfondu a Nafizenim vlady. Spole&nost dale sleduje vyvoj Gvérovych ratingl investinich nastroju.

M. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU, které je vy3si o vice nez 10%

nez nizsi z cen podle posudki znalcii nebo &lend vyboru odborniki a Gidaje o prodeji nemovitosti z majetku podfondu
za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% neZ vy$§i z cen podle posudki znalci nebo &leni vyboru oborniku

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 % nez
niz&i z cen podle posudki znalci nebo Elend vyboru odbornikl a neprodal Zadnou nemovitost za
cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vy$si z cen podle posudkl znalct nebo vyboru odborniku

N. CELKOVY POCGET INVESTICNICH AKCli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2020 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 169 960019 investi¢nich akcii a odkoupeno 110 000
000 investiénich akcii Podfondu. K 30. ¢ervnu 2020 bylo v obé&hu 263 467 019 investi¢nich akcii
Podfondu.

0. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICI NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 30. éervnu 2020 pfipad! na jednu investiéni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 0,9638 K¢.

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2019 30. éervna 2020
Pohledavky za bankami 0,00 % 19,59 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0,00 % 35,55 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0,00 % 44,82 %
Ostatni aktiva 0,00 % 0,04 %

Q. ROZVAHAK 30. CERVNU 2020

Aktiva

tis. K& 30. ¢ervna 2020
Pohledavky za bankami 86 903
vtom: a) splatné na pozadani 86 903
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 157 649
Uéasti s rozhodujicim vlivem 198 754
Ostatni aktiva 177
Aktiva celkem 443 483
Pasiva

tis. K& 30. ¢ervna 2020
Zavazky vuci nebankovnim subjektum 186 595
Ostatni pasiva 2949



Kapitalové fondy 262 065

Oceriovaci rozdily 8 380
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z piedchozich obdobi 0
Zisk/ztrata za cetni obdobi - 16 506
Pasiva celkem 443 483

Il. OBECNE UDAJE SOUVISEJiCi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona &. 240/2013 Sb. a vyhlasky ¢&. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA
FOND UCAST

Udaje nutné kidentifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spolenosti, zplUsob sou¢asného vyuziti
nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, stru¢ny popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o
absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spoleénost Business Park Cestlice s.r.o.

Nemovitostni spoleénost Business Park Cestlice s.ro., IC: 28 219 635 (dale jen ,Nemovitostni
spoleénost”), jejiz zakladni kapital ¢ini 8.452.000 K& a byl splacen v pIné vysi 20.12.2007, vlastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Cestlice, okres Praha-
vychod

Soucasti nemovitostni spole€nosti jsou pozemek parc.¢.st. 255 jehoz soucasti je budova ¢.p. 110,
parc.g.st. 313, jehoZ soulasti je budova €.p. 126, parc.C.st. 327 jehoz soucasti je budova €.p. 127,
parc.&. st. 328 jehoZ soudasti je stavba &.p. 134, parc.&.st. 465 jehoZ soudasti je stavba bez. C.p./¢e
zapsana v KN (technické vybaveni), pozemky parc.¢. 371/11, 371/12, 371/27, 371/47, 371/50,

371/51, 371/62, 371/63, 371/64, 371/75, 371/76, 371/77, 371/104, 371/105, 371/106, 371/107,
371/108, 384/1 a 385, vée k.u. Cestlice, obec Cestlice, okres Praha-vychod

Ctyfi halové objekty jsou uréené prevazné pro skladovani s pridruzenou administrativou a vzdy
s mensi obchodni plochou v zapadnim sméru.

Nejstarsi budova &.p. 110 se nachazi oddélené od zbyvajicich budov. Dle dostupnych podkladu
byla postavena v roce 1998. Objekt €.p. 110 je rozdélen na 5 samostatnych jednotek. Objekty
€.p. 126, 132 a 134 se nachazeji jiznéji od pavodniho objektu. Budova &.p. 126 byla dokonéena
v roce 2002 a je rozdélena na 4 jednotky. Budovy &.p. 132 a 134 byly dokonéeny v roce 2004.
Objekt €.p. 132 ma 9 jednotek, objekt &.p. 134 ma 2 jednotky.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida stafi a pravidelné provadéné udrzbé.

Nemovitosti jsou pronajaty vétsimu mnozstvi najemcl. Primérna vazena délka najemnich
vztah( byla k 30.06.2020 v délce 3,8 roku.

100% obchodni podil ve spoleénosti Business Park Cestlice s.r.o. nabyl Fond na zékladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 04.12.2019. Nakup nemovitostni spoleénosti byl realizovan za ucéelem

provozovani, drZeni a inkasovani najemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou.



B. DALSiI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a o vysledcich hospodareni
obhospodafovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za uplynulé Géetni obdobi.

V rozhodném obdobi dodlo k zasadni udalosti, ktera méla vliv tykajici se nemovitosti a tou byla
pandemie nemoci COVID — 19. Dopad pandemie mohl ovlivnit najemce jednotlivych nemovitosti
predev&im prostfednictvim rozhodnuti statu nafidit celostatni karanténu a do¢asné uzavfeni obchodu
s nepotravinairskym sortimentem. V pfipadech, kdy pandemie vyraznéji ovlivnila jednotlivé najemce,
do$lo k dohodam o zpusobu feseni situace. Ke dni vydani této zpravy vSechny obchodni jednotky byly
jiz piné v provozu a situace byla stabilizovana. Vétsina najemcul prostor v nemovitostech nebyla nijak
dotéena a Fond proto nemusel pfijimat Zadna dalSi mimoradna opatreni.

V Praze dne 26 srpna 20267
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