POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

CREDITAS fond SICAYV, a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2021



. UDAJE A SKUTECNOSTI
Podle § zakona €. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB é. 244/2013 Sb. a Narizeni
EU 231/2013, za rozhodné obdobi 1. 1. 2021 az 30. 6. 2021

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského
soudu v Praze dne 1. Fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

ICO

085 33 610

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Podfond

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

(dale jen ,Podfond®)

DalSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu §94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond md(ze v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investiéni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond je

investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Predstavenstvem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s.

B. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolec¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole&nost®) zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126.

ICO

248 37 202

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla InvestiCni spoleCnosti svéfena ¢&innost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzavifena dne 7. listopadu 2019.

Smlouva o distribuci uzaviena dne 27. listopadu 2019 mezi Investi¢ni spole€nosti, Conseq Investment
Management, a. s. a Banka CREDITAS a.s., prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfrena
spole¢nost Banka CREDITAS a.s.



C. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU

ke kterym doslo v pribéhu tucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam ve statutu.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spole&nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale
jen ,Depozitar®).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FON DU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze DepozitaF Fondu.

F. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Maietek: Redlna hodnota v tis.

jetek: K& k 30.06.2021:
Zistatky na béZznych uctech 2742
Ostatni aktiva 2218

H. SOUDNIi NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikdi cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi

Fond nebyl b&hem rozhodného obdobi ufastnikem Zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.



J.  UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi FONDU

s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu, na zakladé smlouvy o vykonu funkce uzaviené dne 7.11.2019
mezi Fondem a Investi¢ni spole€nosti, naklady na €innost administratora a obhospodafovatele ve vysi
905 tis. K€ a v obdobi od 1.7.2020 do 31.12.2020 ve vysi 850 tis. K&, k 30.06.2021 bylo vyplaceno.

Odména za administraci a obhospodafovani Fondu je navazana na odménu za obhospodafovani a
administraci Podfondu, kterd je do Fondu hrazena z majetku Podfondu na zakladé Dodatku &. 1
statutu Fondu. Informace o skuteéné& zaplacené uplaté Fondu z majetku Podfondu jsou uvedeny v

pololetni zpravé Podfondu.

K. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem

30. ¢ervna 2020

30. ¢ervna 2021

Pohledavky za bankami

45,99 %

55,28 %

Ostatni aktiva

54,01 %

44,72 %

L. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2021

Aktiva

tis. K¢ 30. ¢ervna 2021
Pohledavky za bankami 2742
v tom: a) splatné na pozadani 2742
Ostatni aktiva 2218
Aktiva celkem 4960

Pasiva

tis. K& 30. Cervna 2021
Ostatni pasiva 915
V tom: d) ostatni pasiva 915
Rezervy 254
Zakladni kapital 20
z toho splaceny zakladni kapital 20
Kapitalové fondy 1980
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi 707
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 1084

Pasiva celkem

4960




II. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona ¢. 563/1991 Sh., o ucéetnictvi

A. FINANCNI A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
BEHEM ROZHODNEHO OBDOBI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UGELU
POLOLETNI ZPRAVY

Probihajici pandemie Covid-19 neméla na Fond vyznamnéj$i negativni dopad. Investiéni spole¢nost
byla schopna prijmout patficna opatfeni, aby mohla i nadale Fond obhospodafovat v plném rozsahu.

Na zakladé vsech informaci dostupnych vedeni Investiéni spoleénosti k datu vydani této pololetni
zpravy neohroZuje pandemie Covid-19 pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, na jehoz zakladé byla
tato pololetni zprava pfipravena. Vedeni Investicni spole¢nosti bude nadale sledovat vyvoj a nasledné
na ngj reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti a okolnosti.

B. INFORMACE O VYVOJI CINNOSTI FONDU
Béhem rozhodného obdobi Fond nezalozil Zadny novy podfond.

. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Fond vycClenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiZ neprobiha zadna investiéni
¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu
jsou uvedeny v pololetni zpravé Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E: INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi
Fond nenabyl béhem rozhodného obdobi viastni akcie.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztahu.

G.  INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU
CAST OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema poboctku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi,
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POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI )
CREDITAS FOND SICAV, A.S. S NAZVEM:

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

(dale jen ,,Podfond*)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2021



.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investichich spole¢nostech a
investiénich fondech, a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investiénich spoleénostech a investi€nich
fondech Narizeni EU 231/2013, za rozhodné obdobi 1. 1. 2021 az 30. 6.
2021

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond®) zapsany v seznamu podfondu
vedenym Ceskou narodni bankou dne 23. fijna 2019

ISIN
CZ0008044666

Sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedki a dosahovani dlouhodobé
stabilniho narustu hodnoty pro investory. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do
nemovitosti a G&asti v nemovitostnich spoleénostech v Ceské republice; investice do nemovitostnich
aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylou€eny, maji v8ak doplfikovy charakter. Preferovany jsou
predevsim pramyslové, vyrobni a obchodni objekty. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti
generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy c¢isty narist hodnoty pofizenych
nemovitosti v €ase neni hlavnim pfedmétem investi¢ni strategie.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAYV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze dne 01. fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

ICo
085 33 610

Sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Podfondy
CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond md{ze v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investicni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k &innosti.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu
Predstavenstvem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.



C. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost”) zapsana v obchodnim
rejstiiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZzka 17126.

ICO
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spole¢nosti svéfena c&innost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 7. listopadu 2019.

Smlouva o distribuci uzaviena dne 27. listopadu 2019 mezi Investi¢ni spole€nosti, Conseq Investment
Management, a. s. a Banka CREDITAS a.s., prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfrena
spole¢nost Banka CREDITAS a.s.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu
Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole&nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocerfiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole¢nost Ql
investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinancnich
aktiv. Od €ervna 2012 v této spole¢nosti plusobi jako ¢len predstavenstva.

Finan¢ni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V
roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
UCastnil prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu.
Koncem roku 1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele pusobil az do
roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a
skupinu investicniho managementu. V Investiéni spoleCnosti pokraCuje Jan Vedral jako hlavni
investicni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou
Blovskou se podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a uCetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zaméfenim na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred uspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do
spole€nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl
plnohodnotné zaclenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci
investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych €asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na
asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, €emuz se vénuje i v Investi¢ni spole¢nosti.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU C.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v dodatku ¢. 1 statutu Fondu.



E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spole¢nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale
jen ,Depozitar).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf.
G. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tiidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

H. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. éervna 2021, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Porizovaci cena Realna hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢&) k 30. 06. 2021
majetku Fondu (v tis. KE):
Ostatni aktiva:
Penézni prostfedky 15,79 % 66 919
Ostatni aktiva - derivaty 0,04 % 152
Majetkové ucasti:
Ugast s rozhodujicim
vlvem — Business Park 2019 49,63 % 190 374 210 405
Cestlice s.r.o.
Ucast s rozhodujicim 5, 4 6,93 % 29 542 29 358
vlivem — BP Pisek s.r.o.
Uvéry:
Uver poskytnuty Business 5, q 27,61% 180 294 90 288
Park Cestlice s.r.o.
;"r"zr poskytnuty BP Pisek | 551 5,31 % 26 759 26 759

I.  SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY
které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik(i cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhodé&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.



K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a idaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2021 Cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku Fondu 2
356 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2021 ¢inily naklady na vykon funkce depozitafe 141 tis. KE a naklady
na ostatni sluzby depozitafe 0 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna — 30. €ervna 2021 Cinily naklady na sluzby auditora 46 tis. K&.

L. RIZIKA SOUVISEJiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet
tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a avérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba
upozornit na dasledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamenda relativné velkou zménu ceny
derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitafe, pfipadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky
Ize pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spole€nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady &. 243/2013 Sb. O investovani
investiCnich fondd a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni vlady®) v platném
znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, u€asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
uvérd nebo zapljcek nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich nastrojli, které jsou soucéasti majetku Podfondu,
uplatiiuje Investicni spole&nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (investiéni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mésicnich vykonnosti podilovych listt Podfondu v ro€nim vyjadfeni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.



Investiéni spole¢nost zajiStuje Uvérové riziko u derivatd resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj Uvérovych ratingl
investi¢nich nastroju.

M. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENIi PODFONDU ZA CENU, ktera je vyssi o vice nez 10%

za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudkil znalct nebo €lent vyboru oborniku

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl zadnou nemovitost za cenu, ktera je vySsi o vice nez 10 % nez
niz§i z cen podle posudkl znalci nebo &lend vyboru odbornik(l a neprodal zadnou nemovitost za
cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudku znalc nebo vyboru odbornik

N. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2021 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 56 349 869 investi¢nich akcii a odkoupeno 40 538 787 investiCnich
akcii Podfondu. K 30. ¢ervnu 2021 bylo v obéhu 320 862 847 investi¢nich akcii Podfondu.

O. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 30. ¢ervnu 2021 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,0186 K¢.

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2020 30. €ervna 2021
Pohledavky za bankami 19,59 % 15,79 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 35,55 % 27,61 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 44,820 % 56,56 %
Ostatni aktiva 0,04 % 0,04 %

Q. ROZVAHA K 30. CERVNU 2021

Aktiva

tis. K& 30. Cervna 2021
Pohledavky za bankami 66 919
v tom: a) splatné na pozadani 66 919
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 117 047
Ugasti s rozhodujicim vlivem 239 763
Ostatni aktiva 152
Aktiva celkem 423 881




Pasiva

tis. K& 30. Cervna 2021
Zavazky vi€i nebankovnim subjektim 94 102
Ostatni pasiva 2572
Vynosy a vydaje pristich obdobi 121
Rezervy 265
Kapitalové fondy 318 918
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi -4 809
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 12712
Pasiva celkem 423 881

Il. OBECNE UDAJE SOUVISEJiICi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA
FOND UCAST
Udaje nutné kidentifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob souéasného vyuziti
nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o
absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spoleénost Business Park Cestlice s.r.o.

Nemovitostni spoleénost Business Park Cestlice s.r.o., IC: 28 219 635 (dale jen ,Nemovitostni
spolecnost®), jejiz zakladni kapital Cini 8.452.000 KC a byl splacen v pIné vySi 20.12.2007, vlastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Cestlice, okres Praha-
vychod

Soucasti nemovitostni spolecnosti jsou pozemek parc.¢.st. 255 jehoz soucasti je budova &.p. 110,
parc.C.st. 313, jehoz soucasti je budova &.p. 126, parc.C.st. 327 jehoz soulasti je budova &.p. 127,
parc.¢. st. 328 jehoZ soudasti je stavba &.p. 134, parc.&.st. 465 jehoZ soudasti je stavba bez. C.p./¢e
zapsana v KN (technické vybaveni), pozemky parc.€. 371/11, 371/12, 371/27, 371/47, 371/50, 371/51,
371/62, 371/63, 371/64, 371/75, 371/76, 371/77, 371/104, 371/105, 371/106, 371/107, 371/108, 384/1
a 385, vée k.u. Cestlice, obec Cestlice, okres Praha-vychod

CtyFi halové objekty jsou uréené pievazné pro skladovani s pfidruzenou administrativou a vzdy s
mensi obchodni plochou v zapadnim sméru.

Nejstarsi budova €.p. 110 se nachazi oddélené od zbyvajicich budov. Dle dostupnych podklad(i byla
postavena v roce 1998. Objekt €.p. 110 je rozdélen na 5 samostatnych jednotek. Objekty ¢.p. 126, 132
a 134 se nachazeji jiznéji od pavodniho objektu. Budova €.p. 126 byla dokonéena v roce 2002 a je
rozdélena na 4 jednotky. Budovy &.p. 132 a 134 byly dokon&eny v roce 2004.

Objekt €.p. 132 ma 9 jednotek, objekt &.p. 134 mé 2 jednotky.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida stafi a pravidelné provadéné udrzbé.

Nemovitosti jsou pronajaty vétSimu mnozstvi najemcu. Primérna vazena délka najemnich vztahd byla
k 30.06.2021 v délce 3,8 roku.



100% obchodni podil ve spole¢nosti Business Park Cestlice s.r.o. nabyl Fond na zakladé smlouvy o
pfevodu podilu ze dne 04.12.2019. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovifosti.

Nemovitost je pro u¢ely ocenéni Podfondu ocenovana vynosovou metodou.

BP Pisek s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost BP Pisek s.r.o., IC: 093 40 254 (dale jen ,nemovitostni spole¢nost"), jejiz
zakladni kapital ¢ini 1.000 K& a byl splacen v plné vysi 18.5.2021, vlastni primyslovy objekt a
nezastavéné pozemky obci Pisek, okres Pisek.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BP Pisek s.r.o. nabyl Fond na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 18.5.2021. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za uc¢elem provozovani, drzeni a
inkasovani najemneho z pronajmu nemovitosti.

Pfedmétem oceneéni je pozemek parc.€.st. 4120 jehoz soucasti je budova ¢&.p. 2134 (prumyslovy
objekt), pozemky parc. ¢. 1867/4; 1867/8; 1867/24; 1867/26; 1867/27, 2216/16 a 1867/23, vie
evidované na LV & 5391 v k.u. Pisek, obec Pisek, okres Pisek. Jedna se o objekt umistény na
parcele €. st. 4120, sestavajici ze skladove a administrativni ¢asti.

Nemovitosti jsou pronajaty jednomu najemci spole€nosti AL-KO KOBER spol. s.r.o. Aktualni informace
0 obsazenosti a ndjemnich vztazich vidy obsahuje aktudlni stanoveni redlné hodnoty nemovitostni

spolecnosti BP Pisek s.r.o.

B. DALSI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a o vysledcich hospodaieni
obhospodafovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za uplynulé Géetni obdobi.

Probihajici pandemie Covid-19 neméla na Fond vyznamnéjsi negativni dopad. Investi¢ni spole¢nost
byla schopna pfijmout patfi¢na opatieni, aby mohla i nadale Fond obhospodarovat v plném rozsahu.
Na zakladé vsech informaci dostupnych vedeni Investicni spolec¢nosti k datu vydani této pololetni
zpravy neohroZuje pandemie Covid-19 pfedpcoklad nepfetrzitého trvani Fondu, na jehoz zakladé byla
tato pololetni zprava pfipravena. Vedeni Investi¢ni spole€nosti bude nadale sledovat vyvoj a nasledné
na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti a okolnosti.

V Praze dne /1. srpna 2021

Ing/. Jap
predsed

f'




