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CREDITAS

Ne

oVvitost

Ctvrtletni zprava / 1Q.2023

ZAKLADNI INFORMACE

CREDITAS Nemovitostni |,

Ndzev podfondu: Distributor: Banka CREDITAS a.s.

podfond SICAV

L L UniCredit Bank Czech Republic and
Typ fondu: specidlni fond nemovitosti Depozitdi: .
Slovakia, a.s.
Investi¢ni horizont: min. 5 let Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Datum zalozent: 23.10. 2019
ZAKLADNI STATISTIKA K 31. 3. 2023

Ména: Ké

. . . NAV CZ tiidy
Cenny papir: investi¢ni akcie 953 680 014,85 CZK

Min. jednordzovad

50 000 K¢&; druhy a dal$i ndkup akcii

(ISIN CZ0008044666)

NAV na PL CZK tfidy  1,1986 CZK

investice: od 10 000 K¢
Min. pravidelnd .
) ) 500 Ké/mésic LTV 40,53 %
investice:

0 % z hodnoty vydavanych
Vstupni poplatek: WAULT** 3,64

investi¢nich akcii

0 % z hodnoty vydavanych
Vystupni poplatek: Primérny yield™* 6,47 %

investi¢nich akcii

Manazersky poplatek:

max 3,0 % p.a.
aktualné 1,80 % p.a.

Celkovd ndkladovost:

az 1,75 % z pramérné hodnoty

vlastniho kapitdlu

Fond:

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Obhospodarovatel

a administrdtor:

Banka CREDITAS a.s.,
Conseq Funds investi¢ni spolec¢nost, a.s.

* podil cizich zdroji na hodnoté majetku fondu
** primérnd doba do konce ndjemnich smluv vyjddiend v letech
*** prdmérnd vgnosovd mira zohlednujici pomér ¢istého vybraného

ndjemného k hodnoté nemovitosti

CREDITAS
FONDY




SLOZENI NEMOVITOSTNIHO PORTFOLIA
K 31. 3. 2023

sklady

/

Il konceldre

B in¢

Komentaf ke spravé a vykonnosti fondu

V prvnim ctvrtleti roku 2023 fond CREDITAS Nemovitostni |,
podfond SICAV vygeneroval investorlim zhodnoceni ve
vySi 1,57 %.
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VYHLED CREDITAS NEMOVITOSTNIHO I, PODFONDU
SICAV

Od pocdtku roku 2022 se ukazuje, ze v nadchdzejici de-
kddé bude duleZitym aspektem geopolitickg vyvoj, ktery
vyznamné ovlivni chod ekonomiky a tim i chovdni investo-
r0i. Z kratkodobého, ale i dlouhodobého hlediska mizeme
ocekdvat, Ze poptdvka po ndjmech skladovacich, ale

i vgrobnich prostor bude mit ristovou tendenci. Proto také
aktudlné sondujeme nékolik investi¢nich prilezitosti

07/2021

VYKONNOST ZA UVEDENE OBDOBI

K 31. 3. 2023

Obdobf Kumulativné
1 rok 11,01 %

3 roky 19,04 %

Od zalozeni 19,86 %

Zvlasté pozitivniho vysledku bylo dosazeno v bfeznu, kdy
doslo k narlstu zhodnoceni o 0,88 procenta. Hlavnim
faktorem zde byla indexace ndjemného.
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a vérime, ze v letosSnim roce dojde k akvizici a rozsifen(i

portfolia nasich nemovitosti.

Minuly rok byl ve vsech aspektech velmi turbulentni,
v jeho pribéhu doslo v nékterych pfipadech k az nekont-
rolovatelnému zvyseni cen vstupt, coz mélo za ndsledek

zdrazeni zbozi a sluzeb. Nasi soucasni a potencidlni novi




ndjemci se v zdjmu udrzeni konkurenceschopnosti budou
snazit o minimalizaci svych ndkladl. Prabézné sledujeme
aktudlni trendy a chceme ndjemce nepfimo podpofit,
naptiklad optimalizaci energetické koncepce objektd.

Stabilni a spolehlivé jddro klientd, spolu s pfipadngm
dalsim ndrustem plochy k prondjmu je dobrou zprdvou pro
nase investory do budoucna.

Akceptujeme kritéria udrzitelného investovdni ESG (z
anglického ,Environmental, Social, and Governance*) a
pozorné sledujeme soucasny negativni vyvoj situace na
poli energetiky, kterd je ovlivnéna vdlkou na Ukrajiné.
Vénujeme proto velkou pozornost energetické koncepci
nasich aredld. V nékterych jiz potfebné kroky finalizujeme,
v dalsich intenzivné pfipravujeme nové projekty.

Spole¢nost Business Park Cestlice s.r.o. Projekt vystavby
FVE o vgkonu 47,96 kWp byl zahdjen ve druhé poloviné
roku 2022. V prlibéhu unora letosniho roku byl realizovdn

a jeho zapojeni je pldnovdno na 5. mésic roku 2023.

DULEZITE UPOZORNENI

Toto propagacni sdéleni bylo zpracovdno spolecnosti
CREDITAS fond SICAV a.s., (ddle jen ,,Fond®) a nenf
nabidkou ani vyzvou ke koupi investi¢nich akcii.
Dokument je urcen pouze pro reklamni tGcely a nebyl
vytvoren za Gcelem komplexniho priivodce investovdnim.
Poskytuje pouze krdtky prehled o Fondu a o investi¢nich
akciich podfondu CREDITAS Nemovitostni |. Dokument
nenahrazuje odborné poradenstvi k investicnim

akciim, ani nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich.
Dokument je urc¢en vghradné pro pocdtecni informacni
ucely a vydavatel investi¢nich akcii dirazné doporucuje
investordm podstoupit doplnéni odborngch investi¢nich
a/nebo prdvnich a/nebo danovych informaci pred tim, nez
ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto
dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici
do investi¢nich akcif, ani za danovou nebo prdvni radu.
Investori mohou ziskat pfi prodeji (odkupu) investi¢nich
akcii ¢dstku nizsi nez ¢dstku investovanou. Potencidlni
ztrdta je omezena na plivodné investovanou ¢dstku. Tento
dokument byl pfipraven s ndlezitou a patricnou peclivosti
a pozornosti. Fond vSak neposkytuje garance ¢i ujisténti,

Ddle je v rdmci celého aredlu spolec¢nosti Business Park
Cestlice s.ro. v pfipravé studie a ndvrh energetického ma-
nagementu a bateriového systému (EMS + BASS).

Spolec¢nost BP Pardubice | s.r.o. a BP Pardubice Il s.r.o.
zacdtkem roku 2023 oslovily spole¢nost ENACO, s.r.o.
k vyhotoveni energetické koncepce objektll ve vlastnictvi
téchto spolecnosti, kde predmétem koncepce jsou ndsle-
dujici analyzy:
Nalezeni optimdlniho zplsobu zajisténi vyroby tepla/teplé
vody, a ddle spotfeby elektfiny a zemniho plynu;
Identifikace pfilezitosti pro maximalizaci sobéstacnosti
ve vyrobé elektfiny z OZE;
identifikace investi¢nich opatfeni vedoucich k minimali-
zaci provoznich ndkladi a zajisténi komparativni vghody
v cené doddvek jednotlivych forem energie koncovgm
odbérateldim.
Zpracovdni podkladového koncepéniho materidlu, ktery
by mél byt ucelengm souborem informaci pro
manazerskd rozhodnuti vedeni spolecnosti.

at vyslovné nebo predpoklddané, o jeho presnosti,
spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti. Z informaci

v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zddnd prdva
ani povinnosti. Podrobné informace nalezne kazdy
investor ve Statutu Fondu a Klicové informaci (KID) na
internetovych strdnkdch Fondu www. creditasfondy.cz
a na pobockdch Banky CREDITAS.

Fond vyslovné upozornuje, ze ve vztahu k Bance
CREDITAS a.s., kterd zajistuje distribuci investi¢nich akcif,
je osobou se zvldstnim vztahem ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zdk. ¢. 21/1992 Sb. o bankdch. Fond ddle
upozornuje, ze spolu s Bankou CREDITAS a.s. jsou jako
ovlddané osoby soucdsti skupiny ovlddané stejnou
ovlddajici osobou prostfednictvim pfimé ¢i nepfimé

Ucasti této osobuy.

DETAILNI INFORMACE Statut fondu véetné Dodatku
statutu fondu, Klicové informace pro investory (KID),
aktudlni informace o NAV podfondu; vSe

na www.creditasfondy.cz




CREDITAS NEMOVITOSTNI |

Realizované akvizice

Business Business

Park Cestlice Park Pisek s.r.o.
Cestlice, Praha Pisek

Obsazenost 100 % Obsazenost 100 %

BP BP
Pardubice | s.r.o0. Pardubice Il s.r.o.
Pardubice Pardubice

Obsazenost 100 % Obsazenost 100 %




