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CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV cili primarné
na funkéni komeréni nemovitosti. Jedna se pfedevsim

o administrativni budovy, obchodni a multifunkéni centra,
skladové a logistické parky a priimyslové objekty.
Investi¢ni strategie se nevyhybd ani doplikovym
investicim z jinych segmentd realitniho trhu.

Fond se umistil na prvnim misté zebfi¢cku Hospodafskych
novin za rok 2025 s nejvy$sim prdmérnym rdstem

za 3 roky mezi retailovymi nemovitostnimi fondy.

V roce 2024 si odnesl prvni misto v zebficku
nejvykonnéjsich retailovych nemovitostnich fondd roku.

KOMENTAR PORTFOLIO MANAGERA

Fond CREDITAS Nemovitostni | ma za sebou dalsi
mimoradné Uspésny rok. Podle nejnovéjsiho priizkumu
Hospodarskych novin se opét usadil na prvni pfi¢ce mezi
retailovymi fondy v kategorii nejvy$siho primérného vynosu
za posledni tfi roky. Investory potésil nejen stabilitou, ale

i solidnim zhodnocenim, které v roce 2025 dosahlo 6,77 %.

Zatimco se trh s nemovitostmi v poslednich mésicich
adaptoval na nové ekonomické podminky, fond CREDITAS
Nemovitostni | prokdzal svou odolnost. Posledni ¢tvrtleti
loriského roku uzaviel se zhodnocenim 0,97 %, ¢imz
potvrdil dlouhodoby trend udrzitelného ristu. Cistd hodnota
aktiv (NAV) fondu jiz pfekrocila hranici 2,5 miliardy K¢, coz

z ngj ¢ini silného hrace s dostate¢nym kapitdlem pro dalsi
rozvoj. Klicovym pilifem stability a zhodnocovani majetku

fondu je kombinace organického vyvoje a akvizic. V prvém
pfipadé jde o pfedevsim o vynosy z ndjemného, umensené
o provozni a investi¢ni ndklady a o pravidelné aktualizace
ocenéni portfolia. Pro organické zhodnocovéni je podstatné,
Ze obsazenost nemovitosti byla po cely rok prakticky
stoprocentni. V druhém pfipadé Fond mohl tézit z ¢ervnové
akvizice AC IMMO s.r.0o a jeji pIné integrace

a precenéni v portfoliu ke konci roku. Pro posledni ¢tvrtleti
roku je totiz typické velmi podrobné ocenéni majetku ke
konci roku a tentokrdt se v ném pozitivné projevila zminéna
letni akvizice. V listopadu 2025 doslo k pldnované obméné
vyboru odbornikd, kdy stdvajicim ¢lentim vyprsela zdkonna
tfiletd Ih(ta. Tento krok neni jen zékonnou povinnosti, ale
predevsim pojistkou pro investory.

Vybor slozeny z nezdvislych profesionalli v oboru
ocenovani hraje kritickou roli. Na zékladé redlnych trznich
dat, uzavienych ndjemnich smiuv a pldnovanych investic
reviduje hodnotu aktiv tak, aby pfesné odpovidala realité,”
uvadi portfolio manazer fondu. Aktudini sentiment na trhu je
pomérné optimisticky. CNB by v priibéhu roku 2026 mohla
sniZit sazby a tim trhu s nemovitostmi poskytnout dalsi
rlistovy impuls plynouci ze zvy$eni dostupnosti financnich
prostfedk(l na dal$i developerské projekty

a investice do realitniho trhu. To by mohlo prildkat jesté
vice zdjemcU o investovéni do tohoto sektoru. Pro fond to
znamend pfiznivou konstelaci — stabilni vynosy doplnéné

o potencidl rlstu hodnoty portfolia diky levnéj$imu kapitalu.
Nezanedbatelnou skute¢nosti je tok investorskych penéz
do fondu. VoIné prostfedky kumulované zejména ve druhé
poloviné loriského roku dosdhly ke konci roku zhruba 20 %
majetku fondu a umoznuiji pfipravu dalsi akvizice. Analyticky
tym fondu provéfuje desitky investi¢nich pfilezZitosti, ale
sitem mohou projit jen ty nejperspektivnéjsi. Vysledkem
tohoto procesu byla i vy$e zminéna Uspésnd akvizice.

Ing. Petr Skoch
portfolio manazer
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VYVOJ NAV NEMOVITOSTNIHO FONDU

UPOZORNENI: Hodnota NAV byla schvélena depozitdfem fondu, spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia

a.s., a v souladu se statutem fondu zvefejnéna na strankdch fondu www.creditasis.cz. Vykonnost je uvddéna v hrubych

hodnotdch. Pro ziskanf ¢istych hodnot vynos(i musi investor zohlednit pfipadné zdanéni, které zavisi na osobnich pomérech

investora a mGze se ménit. Historicka vykonnost dané investice neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu.

KOMENTAR PETRA DUFKA

Ceska ekonomika si v zévéru lofiského roku udrzela velmi solidni tempo réistu
podporované pfedevsim spotfebou domacnosti. Rist hospodafstvi na nabidkové
strané podporovala témér vSechna odvétvi, zejména pak obchod, doprava,

a dokonce i zpracovatelsky pramysl, kterému se diky zvysené domaci poptédvce

a utuzovani pozic na zahranic¢nich trzich dafilo. Pozitivni vyvoj ekonomiky se odrazil
i ve vyvaiji realitniho trhu. Silny rlist zaznamenal pfedevsim trh s byty a rodinnymi
domy podporovany hypotecnim boomem i zdjmem o tzv. investi¢ni byty. Zatimco
nabidka novych nemovitosti zUstala limitovand, rostouci poptdvka vytlacila ceny
byt na novd maxima. Na trhu komercénich nemovitosti se i pres zvy$enou nabidku
podafilo dosdhnout nizké miry neobsazenosti u priimyslovych, logistickych

i dalSich aredld a soucasné zachovat i adekvatni miru vynosnosti. Z o¢ekdvaného
pokracovdni konjunktury ¢eské ekonomiky se bude ziejmé realitni trh t&sit

i v letoSnim roce.




HODNOTAK 31. 12. 2025

NAV 1,4952 K¢

VYKONNOST K DATU 31. 12. 2025

Obdobf Kumulativné*
1 mésic 0,27 %

3 mésice 0,97 %

6 mésictl 2,42 %

1 rok 6,77 %

2 roky 18,09 %

3 roky 26,70 %

4 roky 41,81 %

5 let 53,39 %

Od vzniku (23.10.2019) 49,52 %

* vypocitdno z hodnot NAV k zacatku a konci sledovaného obdobf

STRUKTURA AKTIV K 31. 12. 2025

\1l~

B Hotovost: 4,0 %
M Investice na penéznim trhu: 14,1 %
Plj¢ky poskytnuté nemovitostni spolecnosti: 14,8 %
Majetkové ucasti v nemovitostni spole¢nosti: 55,6 %
M Ostatni finanéni aktiva: 4,1 %

Korpordtni dluhopisy: 7,4 %

DULEZITE UPOZORNENI

Propagacni sdélenti: Toto propagacni sdéleni zpracovala
CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. a nejedna se

o verejnou nabidku, nabidku k uzavieni smlouvy ani vyzvu
k podavani nabidek. Informace v tomto sdéleni nelze
povazovat za radu k jednotlivé investici a nejedna se

o investi¢ni doporuceni ani investi¢ni poradenstvi.

S investi¢nimi nastroji jsou spojena rGzna investi¢ni rizika,
hodnota investice miZe kolisat a navratnost investované
¢astky neni zarucena. Minulé vynosy nejsou zarukou
budoucich vynost. Propagacni sdéleni ma pouze
informativni charakter.

Investi¢ni spolecnost vyslovné upozornuje, ze ve vztahu

k Bance CREDITAS a.s., kterd zajistuje distribuci investi¢nich
akcii, je osobou se zvlastnim vztahem ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zak. ¢. 21/1992 Sb., o bankach.




