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CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV cili primarné
na funkéni komeréni nemovitosti. Jedna se pfedevsim

o administrativni budovy, obchodni a multifunkéni centra,
skladové a logistické parky a priimyslové objekty.
Investi¢ni strategie se nevyhybd ani doplikovym
investicim z jinych segmentd realitniho trhu.

Fondu se dafi opakované zaujmout pfedni mista

v zebficku nejvykonngjsich retailovych nemovitostnich
fondU roku, ktery sestavuji Hospodarské noviny a Institut
strategického investovani (ISTI) pfi Fakulté financi

a U&etnictvi na prazské VSE.

KOMENTAR PORTFOLIO MANAGERA

V pribéhu druhého ¢tvrtleti doslo k nardstu hodnoty
podilového listu o témér 3 %, soucasné fondovy kapital
vzrostl 0 12,5 % a doséhl tak trovné 2 235 milion( K¢.
Zhodnoceni od pocatku letosniho roku ¢ini 4,26 %, coz
predstavuje prfedpoklad pro pfiznivé olekavani vynosu
do konce roku a solidni ndvaznosti na rok 2024, ktery byl
zakoncen zhodnocenim majetku o 10,6 %.

Na pocatku druhého Ctvrtleti roku 2025 fond pokracoval
v organickém vyvoji bez zdsadnich zmén. Aktivita byla
zameérena predevsim na pfipravu novych investic. Vyvoj
fondu tak odrdzel standardni provozni dynamiku, kterd
nebyla vyrazné ovlivnéna mimofadnymi naklady ci
udalostmi.

V pribéhu Ctvrtleti tak probihal prizkum novych
akvizi¢nich pfilezitosti, ktery vyustil v realizaci transakce
na konci ¢ervna. Fond tak uzavrel druhé Ctvrtleti akvizici

nové nemovitostni spolecnosti, &imz rozsifil své portfolio

o dalsi aktivum. Konkrétné se jedna o spolecnost vlastnici
Sest specializovanych center socialni péce, jejichz
ndjemci dlouhodobé provozuji Alzheimer centra. Tato
zafizeni se nachdazeji ve Stredoceském, Jihoceském,
Pardubickém a Moravskoslezském kraji. Celkova plocha
pfesahuje 18 000 m? a kapacita ¢&inf vice nez 600

IGZek. Tato akvizice predstavuje vstup fondu do nového
segmentu nemovitosti a pfindsi dalsi typ ndjemnich
pfijmG. Davodem rozsifeni portfolia timto smérem je

jak snaha o zvy$eni diverzifikace, tak vyuziti ristového
potencidlu v oblasti dlouhodobého ubytovani a socidlnich
sluzeb. Tento sektor vykazuje stabilni poptdvku diky
demografickému vyvoji i odolnost v(i¢i ekonomickym
vykyvlm. Véfime, Ze nové zafazené objekty

s dlouhodobé zajisténymi ndjemnimi smlouvami pfispéji
ke stabilité a prfedvidatelnosti vynost fondu. Z pohledu
investi¢ni strategie fondu jde o doplnkovou investici,
kterd vhodné rozsifuje stavajici strukturu portfolia.

V obdobi od dubna do ¢ervna byl zplsob zhodnocovani
volnych penéznich prostfedk( rozsifen o ndkup
korporéatnich dluhopist. Tyto instrumenty pfindseji
vynosy prevysujici bankovni depozita ¢i zhodnocenf
prostiednictvim repo operaci CNB. Likvidita fondu
z(stdva zachovdna, mimo jiné diky kratké dobé do
splatnosti vybranych dluhopisd.

Rizika spojend s pohybem ménovych kurz{ jsou tradi¢né
eliminovdna ménovym zajisténim — hedgingem na
ménovém paru EUR/CZK, které je ve fondu prabézné
praktikovdno a regulovdno. Ve druhém C&tvrtleti doslo

k obnoveni jednoho ménového swapu s koncici platnosti.

SPLNENO | Od 1. 5. 2025 CREDITAS investi¢ni
spole¢nost prfevzala administraci fondu.

PLAN | Sjednoceni procestl v nové nemovitostni
spolec¢nosti se zbytkem fondu.

Aktivni monitorovani a pfipadné vyuziti dalsich
vhodnych akvizi¢nich pfilezitosti.
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VYVOJ NAV NEMOVITOSTNIHO FONDU

UPOZORNENI: Hodnota NAV byla schvélena depozitdfem fondu, spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., a v souladu se statutem fondu zvefejnéna na strankdch fondu www.creditasis.cz. Vykonnost je uvddéna v hrubych

hodnotdch. Pro ziskanf ¢istych hodnot vynos(i musi investor zohlednit pfipadné zdanéni, které zavisi na osobnich pomérech

investora a mGze se ménit. Historicka vykonnost dané investice neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu.

Nemovitostni spole¢nost 31.03. 2025 30. 06. 2025 Zména
NAV [K¢] 1987 488 030 2 235091890 12,46 %
NAV/IA [K¢] 1,4181 1,4599 295 %
Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech [K¢] 1155 129 782 1521161100 31,69 %
Pronajimana plocha [tis. m2] 109 127 16,51 %
Pocet nemovitosti 20 26 30,00 %
Pocet najemnika 30 35 16,67 %

KOMENTAR PETRA DUFKA

\\_.

Finanéni trhy, véetné toho ¢eského, byly ve druhém

Ctvrtleti letosniho roku ve vleku nardstajici nejistoty
spojené s novymi cly zavadénymi americkou

administrativou. EU se sice s USA na clech dohodla az

v |été, ale po celou dobu bylo zfejmé, Ze nova Uroven

celniho zatizeni bude vyssi, a tudiz negativné ovlivni

ekonomickou aktivitu v Evropé. Efekt predzdsobeni se

pomérné rychle vycCerpal a rlst ceské i unijni ekonomiky

vyrazné poklesl. Hrozba cel oviem vedla i ke zvySeni

inflacnich ocekavani, kterd se ndsledné propsala i do

vynos( statnich dluhopisd, které zejména na kratsim konci

reagovaly ve druhém cCtvrtleti rdstem.

Na ¢eském trhu navic zafungoval i jestfabi piistup CNB,

kterd své sazby snizila pouze jednou, a sice v kvétnu,

a od té doby se se jiz stavi k dalSimu uvolfiovdni ménové

politiky velmi rezervované. Nasledovalo proto vyrazné

ptehodnoceni oéekdvanych sazeb a vynost po celé délce

kfivky. Neddvno ozndmend dohoda o clech mezi USA a EU

by v§ak mohla pfinést postupné zklidnéni na finanénich

trzich i vy$si optimismus investord.




HODNOTAK 30. 6. 2025

NAV 1,4599 K¢

VYKONNOST K DATU 30. 6. 2025

Obdobf Kumulativné*
1 mésic 2,41 %

3 mésice 2,95 %

6 mésict 4,25 %

1 rok 7,08 %

2 roky 18,41 %

3 roky 30,37 %

4 roky 43,32 %

5 let 51,47 %

Od vzniku (23. 10.2019) 45,99 %

* vypocitdno z hodnot NAV k zacatku a konci sledovaného obdobf

STRUKTURA AKTIV K 30. 6. 2025

N/

B Hotovost: 27 %
B Investice na penéznim trhu: 5,3 %

Plj¢ky poskytnuté nemovitostni spolecnosti: 16,4 %
B Majetkové Géasti v nemovitostni spoleénosti: 65,0 %
B Korpordtni dluhopisy: 8,6 %

Ostatni finan¢ni aktiva: 2,0 %

DULEZITE UPOZORNENI

Propagacni sdélenti: Toto propagacni sdéleni zpracovala
CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. a nejedna se

o vefejnou nabidku, nabidku k uzavieni smlouvy ani vyzvu
k podavani nabidek. Informace v tomto sdéleni nelze
povazovat za radu k jednotlivé investici a nejedna se

o investi¢ni doporuceni ani investi¢ni poradenstvi.

S investi¢nimi ndstroji jsou spojena rdzna investi¢ni rizika,
hodnota investice miZe kolisat a navratnost investované
¢dastky neni zaruc¢ena. Minulé vynosy nejsou zarukou
budoucich vynost. Propagacni sdéleni ma pouze
informativni charakter.

Investi¢ni spolecnost vyslovné upozornuje, ze ve vztahu

k Bance CREDITAS a.s., kterd zajistuje distribuci investi¢nich
akcii, je osobou se zvlastnim vztahem ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zak. ¢. 21/1992 Sb., o bankach.




