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1 DEFINICE

Pojmy uvedené v tomto Statutu, neni-li uvedeno jinak.

Cizi ména

ména odlidna od Zakladni mény

Den uverejnéni

den, kdy je akcionafim prostfednictvim internetové stranky Fondu oznamena aktualni
hodnota jedné Investi¢ni akcie, kterou tato Investiéni akcie méla k Rozhodnému dni;

za standardnich trznich podminek je timto dnem zpravidla dvanacty pracovni den nasledujici
po Rozhodném dni

Fond

CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 33 610

Hodnota fondového
kapitalu Podfondu
nebo Cista hodnota
aktiv

hodnota majetku, ktery je soucasti jméni Podfondu (dale také jen ,aktiva Podfondu®),
snizena o hodnotu dluhd, které jsou souc¢asti jméni Podfondu (dale také jen ,dluhy
Podfondu®).

Hodnota majetku

hodnota aktiv Podfondu

Narizeni o fondech
penézniho trhu

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1131 o fondech penézniho trhu

Nafizeni SFDR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019, o
zverejiiovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Narizeni SFTR

narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 o transparentnosti obchodu
zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012

Nemovitostni

akciova spolecnost, spole€nost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba
podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem Cinnosti je pfevazné& nabyvani nemovitosti,

spole¢nost sprava nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem
dosaZeni zisku
Podfond CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV
posledni den kalendafniho mésice. K tomuto dni je provedeno ocenéni majetku a dluhu
Podfondu a vypoctena aktualni hodnota jedné Investi¢ni akcie.
Rozhodny den
Fond mize rozhodnout, Ze Rozhodnym dnem bude i jiny den v mésici. V takovém pfipadé
uverejni své rozhodnuti na internetovych strankach Fondu.
tento statut upravuje informace o Podfondu a spolu se statutem Fondu tvofi vzajemné se
Statut doplnujici celek. Investorlm do Podfondu je spolu s timto Statutem predkladan i statut

Fondu.

Udrzitelna investice

investice jak je definovana v ¢l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, tj. investice do hospodarské
¢innosti, ktera pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou investice méfené napfiklad
klicovymi ukazateli pro u€innost zdroju ohledné vyuzivani energie, energie z obnovitelnych
zdroju, surovin, vody a pudy, produkce odpadd, emisi sklenikovych plynl, nebo ukazateli
jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a ob&hové hospodafstvi, nebo investice do
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hospodarské ¢innosti, ktera pfispiva k socialnim cilim, zejména investice, ktera pfispiva k
feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost, socialni integraci a
pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitadlu nebo hospodaFsky €i socialné
znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné& neposkozuji Zadny z
uvedenych cilu a spole¢nosti, do nichz je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy a
fizeni, zejména ohledné fadnych struktur Fizeni, vztahl se zaméstnanci, odménovani
pfislusnych zaméstnancl a dodrzovani dafiovych predpisu.

Vybor odbornikt

organ Obhospodarovatele sloZzeny z nezavislych, duvéryhodnych a odborné zpusobilych
osob se zkuSenostmi s ur€ovanim hodnoty nemovitosti

Zakladni ména

CzZK

2 ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

Nazev

CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV

LEI

3157000NPCOL1PUN9T96

Typ Podfondu

specialni fond nemovitosti

Internetové stranky
Podfondu

www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i

Historické udaje o
statutovych vécech

Uvedeno ve Statutu Fondu

Datum zapisu
Podfondu do
seznamu
investi¢nich fondua s
pravni osobnosti
vedeného CNB

23. fijna 2019

ISIN Investi€nich CZ0008044666
akcii

Doba, na kterou byl neurdita
Podfond vytvoiren

Prijeti na evropském | ne

regulovaném trhu

Evidence
Investi¢nich akcii

samostatna evidence je vedena Administratorem,
Distributorem

navazujici evidence je vedena

Ména emisniho kurzu

CzZK
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3 POPLATKY A NAKLADY

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po uskuteénéni investice

(jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera muze byt investorovi Uétovana pred uskute¢nénim investice, nebo pred vyplacenim
investice):

Vstupni poplatek (pfirazka) 0,00% z hodnoty vydavanych Investi¢nich akcii

Vystupni poplatek (srazka) 0,00% z hodnoty odkupovanych Investiénich
akcii

Naklady hrazené z majetku Podfondu v priibéhu roku

Celkova nakladovost (TER) 12,1708 % ' z pramérné Cisté hodnoty aktiv

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek 1 0,00% ' neaplikuje se

Ukazatel celkové nakladovosti Podfondu (TER) je roven poméru celkovych provoznich nakladl Podfondu k primeérné
mésiéni Cisté hodnot& aktiv v roce 20254 a mlze se kazdy rok ménit. Investor se mize se skuteénou vysi celkové
nakladovosti seznamit prostrednictvim kontakt( uvedenych v &l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace, a to po skonéeni
ucetniho obdobi.

Z majetku Podfondu je hrazena odména Obhospodafovatele, odména Administratora, odména Depozitafre a dalsi
naklady podle ¢l. 3 nize (s vyjimkou srazky a pfirazky, které hradi pfimo investor). Poplatky a naklady hrazené
z majetku Podfondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat zhodnoceni investovanych prostredkd.
Do castek plnéni hrazenych z majetku Podfondu uvedené v tomto Dodatku neni zahrnuta pfipadna dan z pfidané
hodnoty. V pfipadé, Ze je poskytnuté zdanitelné plnéni pfedmétem DPH, je ¢astka dale navy3ena o pfislusnou ¢astku
DPH.

Investorovi mohou byt pfimo uctovany rovnéz poplatky v souvislosti s vedenim evidence Investi¢nich akcii a dalSi
poplatky spojené s poskytnutim sluzby, a to na zakladé jim uzaviené smlouvy (viz ¢l. 10.25 Dodatku).

Vstupni poplatek o
e Neni aplikovan.
(pfirazka)

Vystupni poplatek T,
. Neni aplikovan.
(srazka)

Za obhospodafovani Podfondu nalezi Obhospodafovateli uplata hrazena z majetku
Podfondu. Uplata se stanovi podilem z primérné Cisté hodnoty aktiv za G&etni obdobi. Tento
podil mdze C¢init maximalné 1,80 % a jeho konkrétni vySi stanovuje prfedstavenstvo
Obhospodarovatele. Informaci o aktualni vySi uplaty mohou investofi obdrzet prostfednictvim
Distributora. Primérna Cistd hodnota aktiv za u&etni obdobi se vypodéte jako prosty
aritmeticky pramér Cistych hodnot aktiv k poslednim dntim jednotlivych kalendafnich mésicd
pololeti. Pokud neni k poslednimu dni kalendafniho mésice vyhlasena Cista hodnota aktiv,
pouzije se pro Udely nize uvedeného vypodtu posledni znama vyhlagena Cista hodnota aktiv
. v daném mésici. Uplata za obhospodafovani je hrazena pololetné zpétn& s moznosti
obhospodarovani zalohovych plateb a vySe kazdé splatky se stanovi podle vzorce:

Podfondu MF = PrVK * PP/ 2
kde

Odména za

MF = pololetni vySe Uplaty za obhospodafovani;

PrVK = aritmeticky pramér Cistych hodnot aktiv k poslednim dnéim jednotlivych kalendainich
mésicl pololeti;

PP = pfisludna sazba odmény stanovena pfedstavenstvem Fondu v % p.a.
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Odmeéna za
administraci
Podfondu

Za administraci Podfondu nalezi Administratorovi Uplata hrazena z majetku Podfondu.

Uplata za administraci sestava z fixni a variabilni &asti. Fixni &ast Uplaty za administraci
Podfondu se stanovi pevnou ¢astkou, ktera ¢ini 790.000,- K& ro¢né. Variabilni ¢ast Uplaty za
administraci Podfondu se stanovi podilem z pramérné Cisté hodnoty aktiv za G&etni obdobi.
Tento podil mize €init maximalné 0,05 % p.a. a jeho konkrétni vysi stanovuje pfedstavenstvo
Obhospodafovatele. Informace o aktualni vySi dplaty mohou investofi obdrzet
prostfednictvim Distributora.

Pramérna Cista hodnota aktiv za ugetni obdobi se vypoéte jako prosty aritmeticky pramér
Cistych hodnot aktiv k poslednim dndim jednotlivych kalendafnich mésict pololeti. Pokud
neni k poslednimu dni kalendafniho mésice vyhlasena Cista hodnota aktiv, pouZije se pro
ugely nize uvedeného vypoétu posledni znama vyhlasena Cista hodnota aktiv v daném
mésici. Uplata za administraci je hrazena pololetn& zpétn& s moznosti zalohovych plateb a
vySe kazdé splatky se stanovi podle vzorce:

AF = (FFA + (PrVK * PPA)) / 2

kde

AF je pololetni vySe uplaty za administraci;

FFA je pfislusna fixni ¢ast odmény za administraci;

PrVK je aritmeticky primér Cistych hodnot aktiv k poslednim dndm jednotlivych kalendafnich
meésicu pololeti;

PPA je pfislusna sazba odmény stanovena v % p.a.

Odména Depozitaie

Za vykon funkce depozitafe nalezi Depozitafi Uplata hrazena z majetku Podfondu. Uplata za
vykon funkce depozitafe se stanovi podilem z pramérmé Cisté hodnoty aktiv za ugetni
obdobi. Tento podil mdze ¢init maximalné 0,15 % a jeho konkrétni vysi stanovi depozitarska
smlouva. Uplata za vykon funkce Depozitafe je hrazena mésiéné zpétné a vyse kazdé
mésiéni splatky se stanovi na zakladé stavu Cisté hodnoty aktiv k poslednimu dni
kalendafniho mésice.

Naklady na zajisténi
¢innosti Podfondu

Z majetku Podfondu se dale hradi tyto naklady:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, v€etné jejich pfisluSenstvi a obhospodafovaci naklady (zejména
souvisejici pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s ¢innosti
realitnich zprostfedkovatelli, energie, sluzby, 0drzba, opravy, pojisténi,
development, provozni naklady, naklady na due diligence),

b) naklady spojené s ucastmi v Nemovitostnich spolecnostech (zejména souvisejici
pravni sluzby, audit apod.),

c) provize hrazené realitnim zprostfedkovatellm v souvislosti s nabyvanim a
zcizovanim nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich spole¢nostech,

d) naklady ciziho kapitalu,

e) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem véci z
pfisluSenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova, udrzba,
opravy, naklady na energie, zajisténi pfevodu a zapisl prav v pfisluSnych
registrech a evidencich, zpracovani podkladd pro tzemni a stavebni fizeni, v€etné
stavebni a pfislusné podkladové dokumentace, fizeni staveb a pfisluSna dozorova
¢innost, facility management apod.),

f) naklady spojené s €innosti investiéniho vyboru, investiéniho poradce pro investice
do nemovitosti, popf. jinych odbornych poradcu (zejména zajisténi analyz realitniho
trhu a vyhledavani nemovitosti, popf. Nemovitostnich spole&nosti vhodnych k
nabyti do majetku Podfondu, vyhledavani zajemcd o nabyti nebo najem
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g)
h)

nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostnich spole€nosti, pfiprava pravni
a jiné dokumentace tykajici se takovych nemovitosti nebo Nemovitostnich
spolecnosti, naklady spojené se zajisténim finanénich zdrojd pro ¢innost Podfondu
nebo Nemovitostnich spole€nosti),

naklady spojené s ¢innosti nezavislych znalcf,

naklady spojené s obchody s investi¢nimi nastroji (provize, poplatky organizatoriim
trhu a obchodnikiim s cennymi papiry),

odmény za Uschovu a spravu investi¢nich nastroju,

odmény za vedeni majetkovych Gc&tl investi¢nich nastroju,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady z op¢nich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,
poplatky bankam za vedeni Uétl a nakladani s finanénimi prostfedky,
uroky z uvérud a pujcek pfijatych Podfondem,

naklady na ucetni a danovy audit,

soudni, spravni a notarské poplatky,

dang,

naklady spojené s d¢innosti Vyboru odbornikli, véetné odmén ¢&lentd Vybor(
odbornikd,

dal$i v pism. a) az r) vyslovné neuvedené naklady, které Fond, Obhospodarovatel
nebo Administrator jednajici s odbornou péc¢i nutné a ucelné vynalozi v
souvislosti se zalozenim a vznikem Podfondu (zfizovaci vydaje), jeho
obhospodafovanim a administraci.

VeSkeré dalSi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim a administraci Podfondu,
které nejsou uvedeny v ¢&l. 3 Dodatku, jsou hrazeny z majetku Fondu nebo
Obhospodarovatele.

4

PRAVIDLA PRO PRIJIMANi POBIDEK A PRAVIDLA ODMENOVANI

Obhospodarovatel, Administrator, resp. Distributor mohou obdrzet od emitentd investi¢nich nastroju, které tvofi soucast
majetku Fondu, nebo jimi povéfenych osob (administratofi, distributofi atd.) odmény za sluzby pfi administraci upisu,
zpétnych odkup(, prodeju a nakuptl investi¢nich nastroji a pfi vedeni pfislusnych evidenci nebo za obhospodarovani
investi¢nich fondl (dale jen ,pobidky®). Tyto pobidky jsou Obhospodafovatel, Administrator, Distributor opravnéni si
ponechat za pfedpokladu, Ze pfijeti pobidek neni v rozporu s jejich povinnosti jednat kvalifikovang, estné, spravedlivé a

Obhospodarovatel pfijal zasady odméfovani zaméstnancu a vedoucich osob (dale jen ,pracovnici®), a to zpusobem a v
rozsahu, ktery je pfiméfeny jeho velikosti a velikosti jim obhospodafovanych fondd, jeho vnitfni organizaci a povaze,
rozsahu a slozitosti jeho Cinnosti. Zasady odménovani:

a)
b)

c)
d)

e)

jsou v souladu s fadnym a ucinnym fizenim rizik a toto fizeni rizik podporuji,

nepovzbuzuji k podstupovani rizik, ktera nejsou slu€itelna s rizikovym profilem, statutem nebo
zakladacimi dokumenty jim obhospodafovanych fonda,

nenarusuji plnéni povinnosti Obhospodarovatele jednat v nejlepsim zajmu fondd,

jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami a zamy Obhospodafovatele a jim
obhospodarovanych fondd a jejich investoru, a

zahrnuji opatfeni k pfedchazeni stfetu zajmu.
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Podrobné informace o aktualnich zasadach odménovani, jejichz soucasti jsou mimo jiné popis toho, jak se odmény a
vyhody vypocitavaji, a totoznost osob odpovédnych za pfiznavani odmén a vyhod, v€etné slozeni vyboru pro
odménovani, pokud existuje, jsou k dispozici prostfednictvim internetové stranky www.creditasis.cz; vyhotoveni
aktualnich zasad odménovani v papirové podobé bude investoriim bezplatné poskytnuto Obhospodarovatelem na
pozadani.

5 OPRAVNENI VLASTNIKU INVESTICNICH AKCIi A UVEREJNOVANE INFORMACE

5.1 S Investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Podfondu.
Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.
5.2 S Investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé. Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné

hromadé podle druhu akcii, je vlastnik Investiéni akcie bez hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.
5.3 Na internetovych strankach Fondu dostupnych na doméné www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i jsou
uvefejiiovany nasledujici informace:

a) aktualni znéni Statutu, Dodatku a jejich zmény;

b) vyroéni zprava a pololetni zprava Fondu a Podfondu;

c) informace o aktualni Cisté hodnoté aktiv a Investiéni akcie;

d) informace o historické vykonnosti Podfondu;

e) udaj o poctu vydanych a odkoupenych Investi€¢nich akcii a o €astkach, za které byly tyto Investi¢ni akcie
vydany a odkoupeny;

f) za kazdy kalendaini mésic udaj o struktufe majetku Podfondu k poslednimu dni mésice;

g) informace o tom, zda néktery z investorud ziskal zvlastni vyhodu nebo pravo na zvlastni vyhodu;

h) Udaje o ujednanich depozitafrské smlouvy, ktera umozniuji pfevod nebo dalSi pouziti majetku Podfondu
Depozitarem;

i) Udaje o novych opatfenich pfijatych k fizeni nedostate¢né likvidity Podfondu;

j) Udaje o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim
pakového efektu, jakoz i veSkerych zménach tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuziti poskytnutého
finanéniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu;

k) udaj o mife vyuZiti pakového efektu Podfondem

) sdéleni klicovych informaci pro investory.

Investor mize dokumenty uvedené v pism. a) a b) ziskat také v listinné podobé prostfednictvim kontaktd
uvedenych v ¢l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace.

6 INVESTICNi STRATEGIEQ

6.1  Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedk( a dosahovani dlouhodobé stabilniho nardstu
hodnoty pro investory. Investice do Podfondu jsou vyjadieny v Z&kladni méné&, vynosy Podfondu jsou
reinvestovany. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich
spoleénostech v Ceské republice; investice do nemovitostnich aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylougeny,
maji vSak doplikovy charakter. Preferovany jsou predev§im priimyslové, vyrobni a obchodni objekty, stejné jako
objekty v dalSich odvétvich, které odpovidaji investi¢ni strategii Podfondu a jeho investi¢nim cildm. Do Podfondu
jsou pofizovany funkéni nemovitosti generujici poZadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy Cisty narUst
hodnoty pofizenych nemovitosti v &ase neni hlavnim pfedmétem investiéni strategie. Nabyvani nemovitosti formou
vystavby nebo developmentu neni mozné; Podfond vS§ak muze v ramci doplfikovych Cinnosti zajistit development
Podfondem vlastnéné nemovitosti, resp. arealu, v némz se dana nemovitost nachazi (nehledé na to, zda je
Podfond pfimo vlastni nebo zda jsou vlastnény Nemovitostni spole¢nosti, v niz Podfond drzi podil).

6.2 Investice do Podfondu je vhodna pro investory, ktefi chtgji rozSifit své investi¢ni portfolio o finanéni investice v
oblasti nemovitosti bez nutnosti pfimé investice do konkrétni nemovitosti a pfi zachovani o néco pfiznivéjsi likvidni
pozice. Investiéni horizont je minimalné 5 let. Pro nemovitostni fondy je charakteristické, Ze nemovitostni aktiva v
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

meésicl. V dasledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Podfondu mdze dojit k omezeni likvidity samotnych
Investi€nich akcii a pozastaveni jejich odkupovani na dobu az dvou let (blize viz &l. 10.22).

Navratnost investice do Investi€nich akcii, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Podfond neni zajisténym ani zaruenym podfondem. Tretimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investor(
poskytovany zadné zaruky.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat sloZzeni indexu akcii nebo dluhopist nebo jiného indexu a nesleduje ani
nehodla sledovat Zadny index nebo jiny financni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark).

Investiéni strategie Podfondu neni systematicky zaméfena na urCité hospodarské odvétvi ani na urCitou cast
finan&niho trhu. Investi¢ni strategie Podfondu je zamé&fena na nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich spole€nostech
jako prevazujici druh majetku. Podfond se zaméfuje na nemovitosti nachazejici se a Ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech majici sidlo v Ceské republice a dopliikové v dal§ich zemich Evropy. Neni vylougeno, Ze po uréité
¢asové obdobi mohou byt investice Podfondu zplsobem podle véty prvé tohoto ¢lanku zaméreny, bude-li to podle
vyhodnoceni Obhospodarovatele pro Fond vhodné.

Podfond investuje do nemovitosti, i¢asti v Nemovitostnich spole€nostech, finanénich aktiv a Gvérd nebo zapujcéek
Nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast. Nemovitosti patfi z hlediska druh( pofizovanych aktiv mezi

méneé rizikova aktiva, sou€asné se vSak jedna o aktiva méné likvidni.

Podfond investuje vice nez 90 % Hodnoty majetku do aktiv vymezenych v ustanoveni § 17b Zakona., o danich z
pfijmu a splfuje tak definice zakladniho investiéniho fondu.

Investice do nemovitosti a ucasti v Nemovitostnich spoleénostech

Podfond investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti:

a) skladové a logistické parky,

b) pramyslové objekty,

c) objekty s administrativhimi plochami,

d) objekty s plochami pro obchod a sluzby.

Doplikovym typem investice do Podfondu jsou zejména:

a) obytné domy a rezidenéni projekty,
b) sportovni nebo viceucelové budovy a arealy rizného zaméfeni, napf. zdravotni péci, volnocasoveé aktivity
aj.

Nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nebo do majetku Nemovitostnich spole€nosti, na kterych ma Podfond
ucast, budou nabyvany za uéelem jejich provozovani nebo jejich dalsiho prodeje. Za ucelem provozovani mohou
byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zplsobilé pfi Fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby
vynos. Za Ucelem dal$iho prodeje mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zpUsobilé pfinést ze svého
prodeje zisk

Ustanoveni ¢l. 6.10 se uplatni obdobné také pro nabyvani u¢asti na Nemovitostnich spole¢nostech. Podfond miize
nabyvat do svého majetku az 100 % ucast na Nemovitostni spole€nosti a dale mize nabyvat v ramci pfevodu
jméni na spolecnika jméni zanikajici Nemovitostni spole¢nosti, pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy.

Podfond muZze nabyvat nemovitosti nachazejici se, popt. i&asti v Nemovitostnich spolednostech se sidlem v Ceské
republice; obdobné investice v ostatnich zemich Evropy nejsou vylou€eny, maji vdak pouze dopliikovy charakter.
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6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Podfond se zamé&fuje zejména na investice v pasmu cca 80 az 800 mil. KE na jeden projekt. V ramci nabyvani
nemovitosti mize Podfond nabyvat rovnéz pfislusenstvi nemovitosti, které predstavuji véci a prava, jejichz ucelem
je, aby byly s pfislusnou nemovitosti trvale uzivany v ramci jejich hospodafského urceni (napf. mobilia¥, zafizeni
technického zazemi, vnitfni vybaveni apod.).

Investice Podfondu, véetné financovani nemovitostnich projektd, jsou realizovany v souladu se standardy
takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti je financovano z vlastnich zdroju Podfondu &i
Nemovitostnich spole€nosti a dluhovym financovanim. Podfond nenabyva nemovitosti vystavbou nebo
developmentem. Vystavba nebo development jsou umoznény pouze u jiz existujicich nemovitost ¢i areall za
ucelem jejich dalSiho zhodnoceni.

Obhospodarovatel bude pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do nemovitosti a u¢asti v Nemovitostnich
spole¢nostech spolupracovat s externimi poradci v oblasti pravni, dafiové a technické (odborné) a rovnéz ve
spolupraci se znalci v oblasti ocefiovani pfislusného typu aktiv. Pro ucely vyhodnoceni investi¢ni pfilezitosti do
nemovitosti a UCasti v Nemovitostnich spoleénostech mize Fond jako poradni organ zfidit investiéni vybor
upraveny v ¢l. 6.16. Pokud na zakladé predinvesti¢ni provérky (due diligence) bude investi¢ni pfilezitost s
pfihlédnutim k doporuceni investiéniho vyboru vyhodnocena jako vhodnd a efektivni, zajisti Obhospodarovatel v
soucinnosti s Depozitafem realizaci investice. Postup uvedeny v tomto &l. 6.15 se pfiméfené uplatni také pfi
pozbyvani (napf. prodeji) cilovych aktiv z majetku Podfondu. Obhospodafovatel si mize k zaméru nabyti nebo
prodeje nemovitosti, popF. ucasti v Nemovitostni spoleénosti, vyzadat stanovisko Vyboru odbornika.

Fond muze jako poradni organ zfidit investi¢ni vybor. Investi¢ni vybor vyhodnocuje investiéni pfilezitosti do
nemovitosti a Uc€asti v Nemovitostnich spole¢nostech, které mu predlozi Obhospodafovatel, a doporuluje
Obhospodarovateli jejich realizaci nebo nerealizaci; investi¢ni vybor mize byt taktéz pfimo navrhovatelem akvizice
nebo divestice. Investiéni vybor ma 3 az 5 ¢lenq, které jmenuje predstavenstvo Fondu. Investiéni vybor sva
doporuceni formuje vétSinou hlast v§ech svych ¢&len(, pficemz kazdy jeho ¢len ma jeden hlas. O doporuceni
investi¢niho vyboru se pofizuje pisemny zapis podepsany dvéma jeho ¢leny. Obhospodarovatel neni doporuc¢enim
investiCniho vyboru vazan, je vSak povinen kazdou investi¢ni pfilezitost do nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich
spole€nostech predlozit investi€nimu vyboru k vyhodnoceni.

Investiéni limity pro investice Podfondu do nemovitosti a Nemovitostnich spole€nosti jsou stanoveny takto:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nesmi v dobé nabyti pfekroCit 20 % Hodnoty
majetku Podfondu,
b) hodnota nemovitosti v majetku Podfondu nachézejicich se na tuzemi jinych statd nez Ceské republiky

nesmi prekrocit 35% Hodnoty majetku Podfondu, pfi€¢emz vSechny tyto nemovitosti se mohou nachazet
na uzemi i jen jednoho ciziho statu,

c) celkova hodnota pozemkd, jejichZ soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucasti pozemku, nesmi pfekroc€it 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

d) celkova hodnota pozemkd, jez jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

e) hodnota ucasti Podfondu v jedné Nemovitostni spole€nosti nesmi v dobé& nabyti pifekrocit 30 % Hodnoty

majetku Podfondu.

Nemovitosti, jejichz hospodarské vyuziti je vzajemné propojeno, se pro ucely vypoctu limith podle tohoto Dodatku
povazuji za jednu nemovitost. Pro ucast Podfondu v Nemovitostni spolecnosti, ktera je pfedstavovana
akcii nebo jinym investi€nim cennym papirem, se limity stanovené timto Dodatkem a Nafizenim vlady
pro investi¢ni cenné papiry nepouziji.

Pokud po nabyti nemovitosti nebo ucasti v Nemovitostni spoleénosti budou pfekroceny limity uvedené v &l. 6.17
pism. a) nebo €) o vice nez 10 %, je Podfond povinen uvést rozloZeni svého majetku do souladu s timto Dodatkem
do 3 let ode dne, kdy k prekroCeni doSlo. Pfi uvadéni rozlozeni majetku do souladu s Nafizenim vlady a timto
Dodatkem v pfipadé prekroCeni vySe uvedenych investi¢nich limitd postupuje Fond s odbornou péci tak, aby
neposkodil zajmy investord. Pokud Fond zjisti pfekro€eni investi¢nich limitt, bez zbyte¢ného odkladu stanovi
postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity, pfiemz se zaméfuje na zménu struktury majetku Podfondu tak,
aby nemuselo dojit k prodejum aktiv Podfondu s ekonomicky nezadoucim efektem.
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6.19 Podfond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrZovat investiéni limity s vyjimkou:

6.20

6.21

6.22

a)

limitu stanoveného v €l. 6.17 pism. a), ktery po tuto dobu mize byt zvySen az na 60 % a

Investice do finanénich aktiv

Podfond investuje kromé& nemovitosti také do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit své volné prostfedky, a to v
rozsahu, ve kterém to vyzaduje zajisténi likvidity, popf. ve kterém nebude mozné prostfedky Podfondu umistit do
vhodnych nemovitostnich investic.

Podfond investuje nejméné 10 % Hodnoty majetku do nasledujicich financnich aktiv:

a)

b)

doplrikového likvidniho majetku, kterym se rozumi pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu v
Zakladni nebo Cizi méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale také jen ,vklady®) s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok,

cennych papird vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize:

i. ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu,

ii. podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo zaknihovany cenny
papir vydal, investuje tento fond nejvys$e 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirt vydavanych
fondy kolektivniho investovani,

iii.  jsou tyto cenné papiry odkupovany ve |hdté kratSi nez 1 rok nebo je zajisténo, Zze se cena téchto
cennych papir na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od
jejich aktualni hodnoty,

statnich pokladniénich poukazek, poukéazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastroji penézniho

trhu,
dluhopisti a obdobnych cennych papirl predstavujicich pravo na splaceni dluzné c¢astky, které maji
zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky a které jsou pfijaty k obchodovani i) na evropském
regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté
Evropské unie nebo jiném smluvnim staté Dohody o Evropském hospodafském prostoru (dale jen ,Clensky
stat”), nebo ii) na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni lenskym statem, nebo
se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni lenskym statem,
jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhG obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve
stat&, ktery neni &lenskym statem, vedeném Ceskou narodni bankou.

Investi¢ni limity pro investice Podfondu do finanénich aktiv jsou stanoveny takto:

a)

c)

souCet hodnot investic do investiCnich cennych papird nebo nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem, hodnot vkladl u tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatu sjednanych s
timto emitentem nesmi prekrocit 35 % Cisté hodnoty aktiv,

soucet hodnot investic do investiCnich cennych papird a nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nesmi pfekrocit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

Investiéni limity uvedené v tomto €l. 6.22 pism. a) a b) se neuplatni na investice Podfondu do investi¢nich
cennych papiri nebo nastroji penézniho trhu, které vydala nebo za které prevzala zaruku Ceska republika
s tim, ze v majetku Podfondu musi byt v kazdém okamziku cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry
nejméné z 6 rliznych emisi, pfi¢emz cenné papiry a zaknihované cenné papiry z jedné emise nesmi tvofit
vice nez 30 % Cisté hodnoty aktiv.

Pokud nejsou splnény podminky uvedené v tomto &l. 6.22 pism. c), pak nelze investovat do jednoho
reverzniho repo obchodu s jednim emitentem vice nez 20% Cisté hodnoty aktiv.

Podfond mize do svého majetku nabyt nejvySe 10 % z celkové jmenovité hodnoty akcii vydanych jednim
emitentem, s nimiz nejsou spojena hlasovaci prava, 10 % z celkové jmenovité hodnoty dluhopisd vydanych
jednim emitentem a 10 % z celkové jmenovité hodnoty nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
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6.23

6.24

6.25

6.26

a.

pficemz pokud tyto investiCni cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu nemaji jmenovitou hodnotu,
stanovi se uvedeny limit z jejich poctu,

e) hodnota investic do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni vlady nesmi prekrogit 10 % Cisté
hodnoty aktiv,

f) hodnota investic do cennych papiri vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani nesmi prekrocit 20
% Cisté hodnoty aktiv,

g) hodnota investic do cennych papirt vydanych fondem kvalifikovanych investord, i) obhospodafuje-li tento
fond kvalifikovanych investori obhospodarovatel opravnény presahnout rozhodny limit, ii) mize-li tento fond
kvalifikovanych investorll nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo
srovnatelného dokumentu poskytovat Uvéry a zapujéky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2
Nafizeni vlady, iii) Ize-li tento fond kvalifikovanych investort nabizet v Ceské republice a iv) investuje-li tento
fond kvalifikovanych investor podle svého statutu do véci, které Ize nabyt do Podfondu, nesmi v celkovém
soudtu prekrogit 10 % Cisté hodnoty aktiv,

h) do jméni Podfondu nelze nabyt vice nez 50 % Cisté hodnoty aktiv jednoho investiéniho fondu nebo
srovnatelné veli¢iny zahrani¢niho investi¢niho fondu,

i) celkova expozice Podfondu vztahujici se k finan¢nim derivatum vypoctena zavazkovou metodou uvedenou
v § 44 odst. 1 Nafizeni vlady nesmi presahnout 100 % Cisté hodnoty aktiv,

) riziko protistrany plynouci z finanénich derivatl uvedenych v § 13 Nafizeni vlady, vyjadfené jako soucet
kladnych realnych hodnot téchto derivatli, nesmi u jedné smluvni strany prekrogit:

- 10 % Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smluvni stranou osoba uvedend v § 72 odst. 2 Zakona o
investiCnich spolecnostech a investicnich fondech, nebo
- 5 % Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smluvni stranou jina osoba nez osoba uvedena v § 72 odst. 2

Zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk(l z Uétu v Zakladni nebo Cizi méné za jednou z osob uvedenych v §
72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech nesméji tvorit vice nez 20 % Cisté hodnoty
aktiv.

Investi¢ni limit uvedeny v €l. 6.22 pism. b) se neuplatni na investice Podfondu do dluhopis( pfedstavujicich pravo
na splaceni dluzné ¢astky vydanych jednou bankou nebo zahrani€ni bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a
podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy vlastnikd dluhopist, jestlize penézni prostfedky ziskané emisi
téchto dluhopist jsou investovany do takovych druhd majetku, které do dne splatnosti dluhopist kryji zavazky
emitenta z téchto dluhopist a které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke
splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu. Investice Podfondu do takovych dluhopistu pfedstavujicich pravo na
splaceni dluzné &astky mize &init az 25 % Cisté hodnoty aktiv, pfi¢emz souget t&chto investic nesmi prekrogit 80%
Cisté hodnoty aktiv.

Techniky k obhospodarovani Podfondu

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani Podfondu a za uéelem snizeni rizika, snizeni nakladl nebo ziskani
dodate¢ného kapitalu nebo dosazeni dodateCnych vynosl, mlze Obhospodafovatel pfi obhospodafovani
Podfondu pouzivat finanéni derivaty, repo obchody, repa a reverzni repa. Dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZziti
financnich derivatd musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem.

Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany pfedevsSim swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi nastroji
finan¢nich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji investi¢ni politice a rizikovému profilu Podfondu.
Na ucet Podfondu nemovitosti nelze sjednat komoditni derivat. NejpouzivanéjSimi typy finanénich derivati pfi
obhospodafovani Podfondu jsou:

Swapy
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Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastrojl za pfedem
stanovenou cenu, ktera je vyporfadavana k ur¢itym okamzikiim v budoucnosti.
Ménovy swap je kombinovana transakce skladajici se z jedné ¢asti z ménové konverze vypofadavané promptné
a z druhé ¢&asti ménové konverze ,forwardové® s vyporfadanim v budoucnosti. Ménovy swap je pouzivan pro
zajistovani aktiv Podfondu proti nepfiznivému pohybu Cizich mén. Podfond jej pouzije napfiklad v pfipadé, kdy
hodla nakoupit aktivum v Cizi méné, ale nechce podstupovat ménové riziko. Proto provede zaroven s nakupem
(konverzi) potfebného mnozstvi Cizi mény i prodej (konverzi) stejného mnozstvi této mény zpét do Zakladni
mény Podfondu s vypofadanim v budoucnosti, tedy ménovy swap.
Urokovy swap (IRS) je dohoda o vyméné penéznich tokd v uréitém obdobi, vychazejicich obvykle z pohyblivé
(floating) a pevné (fixni) irokové sazby. Dochazi k vyméné pouze urokd, avSak nikoli k vyméné nominalni hodnoty
(j. kapitalovému toku). Urokovy swap je pouZivan pro zajistovani Urokového rizika Podfondu vyplyvajiciho z
nezadouciho vyvoje konkrétni urokoveé sazby.

b. Forwardy
Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového
nastroje za pfedem stanovenou cenu s vyporadanim k budoucimu datu.
Foreign exchange (FX) forward je ménova konverze s vyporadanim v budoucnosti. Ménovy kurz pro vyporadani
této konverze je odvozen (vypocitan) od promptniho (spotového) aktualniho kurzu a oc€istén o rozdil vyplyvajici
z odliSnych urokovych sazeb konvertovanych mén pro obdobi od data sjednani kontraktu do data jeho
vyporadani. Nejc¢asté&jSi pfipad pouziti je situace, kdy Podfond drzi aktivum v Cizi méné a oCekava nepfiznivy
pohyb této Cizi mény vaci Zakladni méné Podfondu. Aby nebylo nutné prodavat pfislusné aktivum, dojde pouze
ke sjednani FX forwardu tak, aby kurz mény aktiva byl zafixovan a tak zajistén proti jeho nepfiznivému pohybu v
budoucnosti. Muze vSak dojit i k situaci, Ze pfedpoklad na pohyb Cizi mény byl nespravny a tento pohyb bude
naopak pfiznivy vici Zakladni méné Podfondu. V dusledku sjednani FX forwardu vSak Podfond nebude
participovat na vynosu plynoucim z pfiznivého pohybu Cizi mény vaéi Zakladni méné Podfondu.
Urokovy forward (FRA) je dohoda o budouci trokové sazbé v urgitém sjednaném budoucim asovém obdobi,
pfitemz mezi smluvnimi stranami dochazi pouze k vyméné rozdilu mezi urokem sjednanym a trznim drokem ve
sjednaném budoucim ¢asovém obdobi. V zavislosti na odhadu vyvoje Urokl tak mize Podfond, aniz by prodaval
svUj majetek, zamezit riziku pohybu arokd, a tim zabranit ztratam.

c. Opce
Prodej kupnich opci (short call)
Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku Podfondu mohou byt Podfondem prodavany kupni opce
napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papird nelze o€ekavat zadny vyznamny rist jejich hodnoty. Investicni
nastroje zUstavaji v majetku Podfondu po dobu, ve které kupujici kupni opce mlze vyuzit své opcni pravo. V
pfipadé ocekavaného vyvoje kurzu se touto cestou vylepSi vynos titull, na jejichz nakup byla opce prodana, o
Castku opcni prémie (Castku, kterou je tfeba za opci uhradit). V pfipadé rostoucich kurzu existuje vSak riziko, ze
bude nutné tituly prodat za sjednanou zakladni cenu (pfedem stanovenou cenu, za kterou muze byt opce
realizovana), tedy pod jejich aktualni trzni hodnotou. USly zisk z narlstu kurz(i je zmirnén inkasovanou op¢ni
prémii. Jelikoz Podfond nesmi po dobu platnosti opce prodat ze svého majetku investiCni nastroje, na které je
opce vystavena, nemuize se v této dobé ani branit proti klesajicim kurzim jejich prodejem.
Nakup kupnich opci na nakup (long call)
Nakup kupnich opci umoZzriuje Podfondu v pfipadé pozitivhiho vyvoje na trhu vybudovat jiZ s pomérné malym
kapitalem (platba op¢ni prémie) diverzifikované portfolio umoznujici oCekavat narist hodnoty. V pfipadé
odpovidajiciho vyvoje kurz mohou byt prostfednictvim vyuziti prava na koupi investi¢nich nastrojii zakoupeny
tituly za nabyvaci cenu, ktera lezZi pod jejich trzni hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, Ze op&ni prémie
zustane nevyuzita, pokud realizace kupni opce za pfedem stanovenou zakladni cenu nebude z ekonomického
hlediska smysluplna. Zmény kurzu titul, na néz je opce vydana, mohou vyrazné snizit hodnotu op¢niho prava,
nebo vést az k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na to, ze cena
opcniho prava se v€as znovu zotavi. Pfi vypoCtu oCekavaného zisku je tfeba zohlednit naklady spojené s
nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovnavaciho obchodu. Nenaplni-li se o€ekavani a
Podfond se ziekne realizace opce, zanika op¢ni pravo uplynutim doby platnosti opce.
Nakup prodejnich opci (long put)
Nakup prodejni opce opravhuje Podfond za Uhradu prémie poZadovat na prodavajicim odbér urcitych tituld za
zakladni cenu. Nakupem takovych prodejnich opci mize byt Podfond zajiStén proti kurzovym ztratam. Poklesne-
li kurz cennych papirl pod zakladni cenu, mohou byt prodejni opce realizovany, a tim je mozné u investi¢nich
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6.27

6.28

6.29

6.30

a)

b)

c)

nastroji v majetku Podfondu docilit vytézku z prodeje, ktery lezi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou stranu
zde existuje riziko ztraty opéni prémie, pokud kurzy investiénich nastrojd, na které je opce vystavena, budou na
stejné urovni nebo dokonce vySe nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put)

Podfond prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce pravo, za uhradu opéni prémie, pozadovat od
Podfondu odbér uréitych investi¢nich nastroju do majetku Podfondu. V pFipadé klesajicich kurzd hrozi riziko, ze
bude tfeba odebrat investiCni nastroje za sjednanou cenu, ktera tak maze lezet vyrazné nad jejich trzni cenou. V
tomto potencialnim rozdilu spo€iva pfedem neodhadnutelné riziko. Pokud Podfond bude chtit okamzité prodat
tituly, které bude povinna odebrat, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze hledat kupce bude pravdépodobné velmi
obtizné. V zvislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s vyraznou cenovou ztratou. Na druhou stranu
je tfeba zohlednit fakt, Ze prodejem prodejnich opci mlze byt docileno vysSich vynos.

Podfond muze investovat do finanénich derivatu, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v ¢l. 6.21
pism. d), je-li jejich podkladovou hodnotou véc, kterou Ize podle Dodatku nabyt do majetku Podfondu, urokovéa
mira, ménovy kurz nebo ména nebo finanéni index, ktery je dostateéné diverzifikovan, dostatec¢né reprezentativni
a vefejné pristupny. Podfond mdlze investovat do finanénich derivatd, které nejsou pfijaty k obchodovani na trzich
uvedenych v €l. 6.21 pism. d), pokud splfuji tyto podminky:

podkladovym aktivem téchto derivatl jsou nastroje, které mohou byt podle tohoto ¢lanku podkladovou hodnotou
financnich derivatd, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v €l. 6.21 pism. d),

tyto derivaty jsou sjednany s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu dohledu jiného
¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu,

tyto derivaty jsou ocenovany kazdy pracovni den spolehlivym a ovéfitelnym zptisobem a Podfond ma moznost
je z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukongit za ¢astku, které Ize dosahnout
mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro Zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mize
za tuto Castku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym
v § 37 Nafizeni viady.

Repo obchod Ize sjednat pouze s pFipustnou protistranou, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém
ma sidlo. Repo obchody se mohou vztahovat pouze k investi€nim cennym papirdm a k nastrojum penézniho trhu,
které Podfond podle tohoto Dodatku mize nabyt do majetku Podfondu. Dluhy Podfondu vyplyvajici z repo obchodu
musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Repo obchody Ize sjednat pouze pfi splnéni dalSich podminek uvedenych
v Nafizeni vlady.

Druhy, limity, zplsob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finan¢nich derivatl a repo obchodu, které je
mozno pouzivat pfi obhospodafovani majetku Podfondu, postup pro snizovani miry rizika plynouciho z pouZiti
financnich derivat a vypocet celkové expozice Podfondu se Fidi Nafizenim viady

Popis obchodu zajistujicich financovani:

Pro uc€ely poZadavku €l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Obhospodarovatel prohlasuje, Ze Podfond vyuZiva obchody
zajistujici financovani ve smyslu &l. 3 odst. 11 pism. a) az ¢) Nafizeni SFTR; Podfond nevyuziva operace, které
by mély povahu marzového obchodu, ani swapy veskerych vynosu.

Podfond muize uzavfit repo obchod pouze za ucCelem efektivni spravy portfolia Podfondu. Maximalni podil
spravovanych aktiv, ktera lze alokovat prostfednictvim repo obchodl, nesmi pfesahnout 50 % celkové
spravovanych aktiv, pfi€emz v zavislosti na trznich podminkach se realny pomér bude pohybovat v rozmezi 0 %
az 50 %. VSechna aktiva obdrzena v ramci téchto repo obchodt jsou povazovana za pfijaty kolateral. Pfi pfijeti
uvéru proti kolateralu v podobé& cenného papiru je poskytnuty cenny papir obvykle vy3si redlné hodnoty nez
pfijaty uvér. Naopak pfi poskytnuti Uvéru proti kolaterdlu je pozadovano, aby realna hodnota pfijimaného
kolateralu byla vy83i neZ hodnota poskytnutého Uveéru.

Aktiva pfijimana jako kolateral musi splfiovat podminky dle 6.21 a 6.28 Dodatku. Pfedmétem repo obchodu jsou
predevsim statni dluhopisy nebo statni pokladniéni poukazky ¢leni OECD, cenné papiry vydavané centralni
bankou &lenského statu OECD, pfipadné likvidni korporatni dluhopisy a nastroje penézniho trhu bonitnich
emitentl se splatnosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Aktiva pfijimana jako kolateral budou drzena v
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e)

g)

h)

6.31

6.32

6.33

6.34

6.35

uschové u Depozitare, pokud to jejich podstata umozriuje, pfipadné u treti strany, na kterou Depozitar uschovu
delegoval.

Pfijaty kolateral je denné ocefovan realnou hodnotou. V pfipadé, Ze by realna hodnota pfijatého kolateralu
nedosahovala hodnoty poskytnutého Uvéru, bude po protistrané vyZzadovano doplnéni hodnoty kolateralu, a to
nejCastéji formou zaslani variaéni marze. Pozadavek protistrany na doplnéni variaéni marze v pfipadé
poskytnutého kolateralu bude fadné ovéien porovnanim realné hodnoty poskytnutého kolateralu a pfijatého
uveéru.

Emitentem investi¢niho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spole€nost spjata s Obhospodafovatelem.
Obhospodarovatel vécné zhodnoti, Ze mira korelace uvérového rizika investiéniho nastroje a protistrany obchodu
je nizka. Prijaty kolateral podléha zakladnim principim diverzifikace, které obhospodarovatel s odbornou péci
aplikuje. Prijaty kolateral nepenézniho charakteru nemuze byt dale prodan nebo pouzit dale jako kolateral.
Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst. 3 Nafizeni viady, ktera
podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma protistrana sidlo. Kritéria volby vhodné protistrany zahrnuji
pravni status protistrany, zemi sidla a rating (zpravidla jde o finanéni instituce sidlici v zemich OECD majici rating
v investi¢nim stupni).

VeSkeré Urokové vynosy pfijaté v souvislosti s repo obchody jsou vynosem Podfondu a veskeré urokové naklady
spojené s repo obchody jsou nakladem Podfondu. Transakéni naklady souvisejici s repo obchody jsou v souladu
s ustanovenim ¢l. 3 Dodatku nakladem Podfondu. Podfond nevyuziva pfi repo obchodech zadné treti strany
(napt. zprostfedkovatele pUjcky).

Rizeni rizik souvisejicich s repo obchody spo&iva ptedevsim ve vybéru a schvalovani vhodnych protistran;
zohlednuji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostfedi a aktualni finanéni situace. Dal§im nastrojem
fizeni rizik je denni ocefiovani hodnoty pfijatého kolateralu a jeho porovnavani s realnou hodnotou poskytnutého
Uvéru. Riziko opétovného pouziti kolateralu je fizeno predevsim vhodnou volbou kolateralu; klade se duraz
zejména na likviditu investi¢niho nastroje, moznost tento nastroj vérohodné denné ocenovat a na uvérovou kvalitu
emitenta. TransakCni riziko, vyporadaci riziko a operaéni riziko souvisejici s repo obchody jsou fizeny v souladu
s obecnymi principy fizeni téchto rizik pouzivanymi Obhospodarovatelem.

Obecné informace k investi¢ni strateqii

Podfond nemusi dodrzet skladbu svého majetku uvedenou vyse pfi uplatiiovani pfednostniho prava na upsani
investi¢nich cennych papiri a nastroji penézniho trhu, které ma nebo bude mit ve svém majetku.

Podfond neni obhospodafovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Podfond vSak mize v mezich
stanovenych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, Nafizenim vlady a timto Dodatkem
realokovat své investice v ramci jednotlivych typt nemovitosti, popf. mezi nemovitostnimi investicemi a investicemi
do finan¢nich aktiv tak, aby dosahl optimalniho zhodnoceni prostfedk(l investord. Pfipadna pfizplsobeni portfolia
Podfondu nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné stanovenych
intervalech.

Podfond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.

Prijimani a poskytovani uvérl zapuljcek a zajisténi

Majetek Podfondu nesmi byt s vyjimkami uvedenymi v ¢l. 6.36 a 6.37 nize pouzit k poskytnuti Guvéru, zapujcky,
daru, zajisténi zavazku tfeti osoby nebo Uhradé zavazku, ktery nesouvisi s obhospodafovanim Podfondu. Tim
nejsou dotcena ustanoveni, ktera se tykaji vymezeni investi¢nich nastrojli, do kterych Podfond investuje, pravidla
pro rozloZeni a omezeni rizik spojenych s investovanim Podfondu.

Podfond mlzZe piijmout Gvér nebo zapujeku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek do vy$e 20 % Cisté
hodnoty aktiv. Splatnost uvéru nebo zapljcky zajiStované zastavnim pravem muze byt del§i nez 1 rok. Podfond
muze pfijmout Uvér nebo zapujcku zajiStovanou zastavnim pravem pouze za ucelem nabyti nemovitosti do majetku
Podfondu nebo za u€elem udrZeni Ci zlepSeni stavu nemovitosti v majetku Podfondu, a to do vySe 70 % hodnoty
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6.36

6.37

6.38

6.39

6.40

7.1

7.2

nabyvané nemovitosti. Soucet hodnoty v8ech uvért a zapujéek pfijatych Podfondem nesmi pfesahnout 100 %
Cisté hodnoty aktiv.

Podfond mlze ze svého majetku poskytnout Gvér nebo zapljéku pouze Nemovitostni spoleénosti, ve které ma
ugast. Uvér nebo zapljcka musi byt zajistény a musi byt sjednano, Ze v pfipadé pozbyti ugasti Podfondu v
Nemovitostni spole¢nosti jsou Uvér nebo zapujcka splatné do 6 mésicli ode dne pozbyti této icasti. Soucet hodnoty
vSech uvérl a zapujcek poskytnutych z majetku Podfondu jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi prekroc€it 50 %
hodnoty v8ech nemovitosti v majetku této Nemovitostni spole€nosti v€etné hodnoty nabyvanych nemovitosti.
Soucet hodnoty vSech uvérl a zapujéek poskytnutych z majetku Podfondu Nemovitostnim spoleénostem nesmi
prekrogit 55 % Cisté hodnoty aktiv.

Podfond muze ze svého majetku poskytnout zajisténi Podfondem pfijatych uvér ¢i pijéek. Podfond mize ze svého
majetku poskytnout zajisténi dluhu jiné osoby, zejména Nemovitostni spole€nosti, ve které ma ucast, pokud tento
dluh souvisi s obhospodarfovanim Podfondu. Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou investi¢ni strategii
Podfondu a nesmi nepiiméFfené zvySovat riziko portfolia Podfondu.

Expozice Podfondu vGéi riziku protistrany, vyjadfena rozdilem mezi hodnotou finanéniho kolateralu nebo
srovnatelného zajisténi pfevedeného na jinou smluvni stranu za sjednany uUvér nebo zapUj¢ku a zlstatkovou
hodnotou takového Gvéru nebo takové zapujcky, nesmi presahnout 20 % Cisté hodnoty aktiv vagi jedné smluvni
strané.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Podfond nezohledriuje nepfiznivé dopady investiCnich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAIl). RozSifeni
investiCniho procesu o kritéria udrzitelnosti nad rdmec minimalnich kritérii Obhospodafovatele neni vzhledem k
aktualné uplatfiované strategii Podfondu praktické. V ramci investi¢ni strategie Podfondu neni mozné systematicky
fidit nebo vypocitavat podil PAI investic Podfondu.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota investice do Podfondu muze v €ase klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji finan€nich trhi a dalSich
souvisejicich faktor a neni vzdy zaru€ena navratnost plivodné investované ¢astky. Vzhledem k moznym
nepredvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemiize Obhospodarovatel zarucit
dosazeni stanovenych cilti. Obhospodarovatel upozoriuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu
nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Fond nenabizi zadné zajiSténi navratnosti investice
nebo kapitalové kryti. S ohledem na rizikovy profil Podfondu je doporuéeny investiéni horizont minimalné
5 let. Jednotliva rizika jsou blize popsana nize.

Popis podstatnych rizik vyplyvajicich z investice do Podfondu:

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v ddsledku sloZeni majetku nebo zpusobu
obhospodatovani majetku Podfondu

S ohledem na skute¢nost, Ze majetek Podfondu tvofi nemovitostni majetek, musi si byt investor védom, Ze i pfes
maximalni snahu o bezpe&né obhospodafovani a diverzifikaci majetku Podfondu v pfipadé kolisani realitniho trhu
muze dojit i ke kolisani hodnoty Investi¢ni akcie Podfondu.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Podfondu
Vyvoj sménnych kursu, drokovych sazeb, Uvéroveho rozpéti, popf. dalSich trznich indikatort, ma vzdy vliv na
hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podfondu vigci té€mto rizikiim (napf. platba
najemného v Eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Uvérové riziko spodivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sv(ij zavazek

Uvérové riziko mize spodivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji dluhy v(&i Podfondu (napf. najemci
nemovitosti, dluznici z investiCnich nastroju apod.) svij dluh nesplni Fadné a v&as. Toto riziko Spole¢nost sniZuje
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zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou Urover bonity, nastavenim objemovych limitt na pohledavky vaci
jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu, ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investi€ni nastroje ve stanovené Ihaté

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani transakce. Tato rizika jsou
minimalizovana zejména vybérem dlvéryhodnych protistran, vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v
ramci spolehlivych vypofadacich systémua a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi
pravnimi instituty.

Riziko nedostate€né likvidity

Riziko spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu a ze Podfond z
tohoto diivodu nebude schopen dostat zavazkim ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, nebo Ze maze dojit k
pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii vydanych Podfondem. Nejméné 10 % Hodnoty majetku Podfondu musi
tvofit likvidni aktiva ve smyslu &l. 6.21. Soucasti systému Fizeni rizik je i systém Fizeni likvidity. Vzhledem k
charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze
zpenézeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity
vést az k likviditni krizi, coZz midze mit za dlisledek omezeni likvidity samotnych Investi¢nich akcii Podfondu
pozastavenim jejich odkupovani, a to az na dobu dvou let.

Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou ménového kurzu

Ménové riziko je podmnozinou trznich rizik, ktera jsou popsana vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatd, které Podfond hodla nabyvat.

Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢&i urokova podle podkladového
aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit na disledky pakového efektu,
které obecné znamenaiji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena
relativné velkou zménu ceny derivatu.

insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek
Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Majetek Fondu je svéfen do uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluCuje, jiného opatrovani Depozitafi. Pfesto
muze existovat riziko, ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo iumysiného jednani této osoby nebo osob za ni
jednajicich muze dojit k pozbyti tohoto majetku. Pfiméfené obdobné se tyka vedeni evidence investiénich nastroju
Administratorem.

Riziko souvisejici s investi€énim zaméfenim Fondu na ur€ité prdmyslové odvétvi, staty €i regiony, jiné asti trhu
nebo urdité druhy aktiv

Investiéni zaméfeni Fondu na urcité pramyslové odvétvi, staty ¢i regiony nebo urité druhy aktiv vyvolava
systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje zna&nou &ast portfolia Fondu. Toto systematické riziko
je fesSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to
zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni Fondu se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik
spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu).

Riziko operaéni

Riziko spociva ve ztraté vlivem nedostatku &i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich
udalosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému Spole€nosti.

Riziko, Ze Fond maze byt zruSen / vymazan ze seznamu

Fond mlze byt zruSen napfiklad z divodu takového rozhodnuti Obhospodafovatele, splynuti Fondu nebo
Podfondu v jeden novy investi¢ni fond, zruSeni Obhospodarovatele s likvidaci nebo z diivodu takového rozhodnuti
CNB, napriklad pokud Fond neméa déle nez 3 mésice Depozitife. CNB muzZe vymazat Podfond ze seznamu,
pokud pramérna vySe Hodnoty fondového kapitalu Podfondu za poslednich 6 mésicd nedosahuje Castky
odpovidajici 1.250.000 EUR. To mize mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici v Podfondu po celou
dobu jeho zamysleného investi¢niho horizontu. Timto se investor upozorfuje, Ze neexistuje a neni poskytovana
zadna zaruka moznosti jeho setrvani v Podfondu.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatéZzemi nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které mohou byt nap¥. zavadami skrytymi nebo zavadami,
které vyvstanou az po deldim €asovém obdobi. Riziko Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni
odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt dale postiZzeny ekologickymi zatéZemi. Riziko Ize sniZit zajiSténim
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odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu
nemovitosti. Disledkem téchto vad muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.
Rizika spojena s vypadkem planovanych pfijm{ z pronajmu nemovitosti

Nelze vyloucit rizika plynouci z mozného vypadku planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti z divodu, ze se
nemovitost nepodafi (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z€asti nebo za cenu (najemné) nizsi
nez planované, anebo Ze najemce nemovitosti nezaplati fadné a v€as najemné. Vypadek planovanych pfijmu
z pronajmu nemovitosti se negativnhé promitne do vysledkd hospodareni Podfondu a hodnoty Investi¢ni akcie
Podfondu.

Rizika spojena s neschopnosti Fondu splacet pfijaté uvéry, dluhy ze stavebnich smluv &i hradit naklady na udrzbu
a provoz budov

V pfipadé neschopnosti Fondu hradit fadné a vas své zavazky miize dojit k jednorazovému zesplatnéni zavazku
se sjednanym splatkovym kalendafem, narUstu zavazk( o pfisluSenstvi v podobé urokd z prodleni a nakladi
véfitelt na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v ristu zavazkd Fondu a poklesu
hodnoty Investi¢nich akcii Podfondu. V krajnim pfipadé muaze vést k rozhodnuti o zruseni a likvidaci Podfondu.
Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu

V dasledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozZaru, mize dojit ke vzniku Skody na
nemovitosti v majetku Podfondu. To se negativhé promitne do Hodnoty majetku a hodnoty Investi¢ni akcie
Podfondu. Dopady tohoto rizika snizuje vhodné pojisténi.

Rizika spojena s nabytim zahrani€nich nemovitosti

V pfipadé zahraniénich nemovitosti je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické &i pravni nestability.
Disledkem téchto rizik mize byt zejména vznik nepfiznivych podminek pro dispozice (prodej) nemovitosti napf. v
disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodariské recese ¢i v krajnim pfipadé zestatnéni nebo
vyvlastnéni.

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podfond ucast

Nemovitostni spoleénosti jsou obchodnimi spoleénosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dasledku
tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty U¢asti v Nemovitostni spolecnosti &i jejimu Uplnému znehodnoceni
(upadek Nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat aktivum Podfondu z divodl nespinéni podminek spojenych s jeho drzenim
Jestlize do 6 mésicu ode dne nabyti u€asti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti nebudou spinény podminky dle
§ 57 odst. 1 pism. c), e) a k) Nafizeni vlady, musi Podfond prodat svou u€ast v Nemovitostni spole¢nosti do 6
mésicu ode dne uplynuti této Ihaty, coz mlze vyustit napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani Investi€nich akcii aZz na dva roky

Obhospodarovatel ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu investor(, pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu. To pfinasi
investorovi riziko nelikvidity predmétnych Investi¢nich akcii. K pozastaveni muze dojit az na dobu dvou let.

Podfond maze za podminek stanovenych Dodatkem nabyvat nemovitosti za ucelem dalSiho prodeje nebo miize
byt nucen z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu nemovitost ze svého
majetku prodat. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize ukazat
obtiznym realizovat prodej nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace
muZze vyustit v prodej za nizSi cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu ocefiovana. To se projevi
ve snizeni Hodnoty majetku a Investi¢ni akcie Podfondu.

Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo u€asti v Nemovitostni spole€nosti znalcem

V dasledku chybného ocenéni nemovitosti nebo G¢asti Podfondu v Nemovitostni spolecnosti maze dojit k poklesu
hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti nebo u&asti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti. Riziko je
snizovano pfisnym vybérem znalcU a €innosti Vyboru odbornikd, ktery sleduje stav, vyuziti a dalSi skute¢nosti,
které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti, na
které ma Podfond uc¢ast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole¢nosti.
Riziko repo obchodt

S repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika - riziko protistrany a riziko podkladového aktiva, {j. riziko vlastniho
investiCniho nastroje. V pfipadé repa jde pfedevsim o riziko selhani protistrany zplsobené napf. rlstem kurzu
zajiStovaciho investi¢niho nastroje, ktery ma protistrana na svém Gctu, ¢imz ji mdze vzniknout motivace investiéni
nastroj nevracet. V pfipadé reverzniho repa vyplyva riziko podkladového aktiva napf. ze skute€nosti, Ze
pohledavka Podfondu nemusi byt splacena a do majetku Podfondu by poté pfeSel investiéni nastroj slouzici
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k zajisténi. Podfond by v takovém pfipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového investi¢niho nastroje,
zejména riziko trzni.

Integrace rizik udrzitelnosti

ESG rizika jsou rizika tykajici se udrzitelnosti, tj. udalosti nebo situace v enviromentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a Fizeni ve smyslu Nafizeni SFDR. Za ESG rizika jsou povazovana zejména: a) environmentalni
rizika souviseji se zmirfnovanim dopadd zmeény klimatu, adaptaci na zménu klimatu a pfechodem na nizkouhlikové
hospodafstvi, ochranou biologické rozmanitosti, fizenim zdroj a likvidaci odpadu, b) socidlni rizika, souvisejici
s pracovnimi a bezpe€nostnimi podminkami a dodrzovanim uznavanych pracovnich norem, dodrzovanim lidskych
prav a bezpecénosti vyroby nebo c) rizika spravy a fizeni, souvisejici s nalezitou péci fidicich organl spole¢nosti,
s opatfenimi proti korupci a s dodrzovanim pfislusnych zakon( a predpisu.

V souladu s nafizenim SFDR je Obhospodarovatel povinen zvefejnit zplsob, jakym jsou rizika udrzitelnosti
integrovana do investi¢niho procesu, a zaroven uvefejnit vysledky posouzeni pravdépodobnych dopadl rizik
udrzitelnosti na vynosy podfondu. PFi fizeni ESG rizik jsou vyuzivany kvantitativni i kvalitativni metody identifikace,
monitoringu a fizeni ESG rizik z hlediska jejich vyznamnosti. Obhospodarovatel vyhodnotil, Ze rizika tykajici se
udrzitelnosti jsou pro investi¢ni rozhodovani ve vztahu k podfondu relevantni, a proto jejich zohledfiovani integruje
do svého investiéniho procesu (politika integrace rizik udrzitelnosti je dostupna zplsobem uvedenym na
internetovych strankach www.creditasfond.cz). Obhospodarovatel pfi vybéru cilovych aktiv hodnoti i zda cilova
spole¢nost (nebo jiné aktivum) uplatfiuje spravné postupy spravy a fizeni, pokud jde o strukturu Ffizeni,
odménovani, poskytovani informaci a transparentnost.

Pfes veskera opatfeni neexistuji zaruky, zZe tyto postupy zmirni rizika tykajici se udrzitelnosti ve vztahu k podfondu nebo
jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na hodnotu investice nebo na podminky navratnosti investice do podfondu
se muze v jednotlivych pfipadech liSit. Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy podfondu zavisi na
celkové expozici daného podfondu vié&i konkrétni investici a na zavaznosti rizik tykajicich se udrzitelnosti. Posouzeni
rizika udrzitelnosti je do ur€ité miry nevyhnutelné subjektivni a nelze zarucit, ze v8echny investice podfondu, budou
odrazet presvédCeni nebo hodnoty konkrétniho investora v oblasti udrzitelnych investic. Okolnosti, za nichz
Obhospodarovatel posuzuje rizika udrzitelnosti, se mohou v prabéhu ¢asu ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych
udaj nebo jinych informaci, které mohou byt k dispozici.

8.1

UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDAVANYCH FONDEM A INFORMACE O HISTORICKE

VYKONNOSTI

Udaje o historické vykonnosti Podfondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.

Graf vykonnosti investi¢nich akcii (CZ0008044666) v CZK:

14,00%
11,92%
12,00%
' 10,60%
10,00%
8,17%
8,00% 7,30%

6,00%

4,00%
2,00%

0,00% 0,00%
2019 2021 2022 2023 2024
-2,00%

-2,52%
-4,00%

CREDITAS investicni spole¢nost a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 27088, ICO: 14258846, DIC: CZ699006775
e-mail: office@creditasis.cz, www.creditasis.cz strana 19/ 28



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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Zdroj: CREDITAS investi¢ni spole€nost, a.s.

Dulezitd upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Podfondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci tdaje—e

b) uvadéna vykonnost jiz zohledriuje nakladovost Podfondu, ale nezahrnuje poplatky spojené s vydavanim a
odkupovanim podilovych list(;-

c) Podfond byl vytvofen v roce 2019;

d) desavadni-historicka vykonnost_ se zaklada na udajich, které jsou uvedeny v CZK v ;
e) informace o historické vykonnosti jsou prezentovany za v§echny mésice v daném kalendarnim roce.

9 ZASADY PRO HOSPODARENIi S MAJETKEM A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH

Ugetnim obdobim Podfondu je kalendaini rok.

Majetek a dluhy z investi¢ni innosti Podfondu se ocefuji redlnou hodnotou v souladu s § 196 Zakona o investi¢nich
spole€nostech a investi¢nich fondech a dalSimi pravnimi pfedpisy, zejména Nafizenim viady.

Schvaleni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Podfondu a rozhodnuti o
Uhradé ztraty z hospodareni Podfondu nalezi do pisobnosti pfedstavenstva Obhospodarovatele.

Ocefiovani majetku a dluhi Podfondu je provadéno jednou mési¢éné vzdy k poslednimu dni daného kalendarniho
meésice, popf. ¢astéji, pokud to bude Obhospodafovatel povazovat za nutné z diivodu ochrany investorud, zejména
pokud dojde na trzich nemovitosti k vyznamnému poklesu hodnoty nemovitosti s pfedpokladanym dopadem na
hodnotu nemovitosti nebo U€asti na Nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu. Posuzovani a uréovani
hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu, nemovitosti v majetku Nemovitostnich spole¢nosti a hodnoty ucasti
Podfondu v Nemovitostnich spole¢nostech Vyborem odbornikl je podrobnéji upraveno nize v €l. 09-24 a nasl.

Obhospodarovatel GCtuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhtd a jinych pasiv, dale o nakladech a
vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem Podfondu oddélené od pfedmétu uletnictvi svého, Fondu a
ostatnich jim obhospodafovanych podfondl. Obhospodarovatel zajiStuje v souladu s ucetnimi metodami podle
pravniho pfedpisu upravujiciho u€etnictvi uétovani o pfedmétu ucetnictvi v uetnich knihach vedenych oddélené
pro Podfond tak, aby mu to umoznilo sestaveni Ggetni zavérky Podfondu. Ugetni zavérka Podfondu musi byt
ovérena auditorem.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Fond nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodafeni Podfondu. Zisk a vynosy z hospodafeni
Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté Investi¢ni akcie.

Administrator neni povinen nahradit $kodu zpusobenou nespravnym vypoctem aktualni hodnoty Investi¢nich akcii
v pripadech podle ust. § 193 odst. 3 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, oceni 2 osoby, které
jsou ¢lenem Vyboru odbornik(, nebo nezavisly znalec v oboru ocefiovani nemovitosti podle zakona upravujiciho
znalce a tlumoc¢niky. Znalce vybira Administrator. Ma se za to, Zze znalec je ve vztahu k Podfondu nezavisly, neni-
li:

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Obhospodarovatele,

b) vedouci osobou nebo pracovnikem Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Podfond ucast,

c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je ¢lenem koncernu, jehoz ¢lenem je Obhospodarovatel,
nebo

d) investorem Podfondu.

Ocenéni nemovitosti, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, se provede za
pouziti pfislusné ocenovaci metody v souladu s €l. 9.2 a pfi zohlednéni:

a) trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych viastnosti nemovitosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadném hospodareni s nemovitosti,

c) zavad nemovitosti,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav vztahujicich se k nemovitosti a
e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicl ode dne, ke kterému
byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd. Posudek musi obsahovat nalezitosti podle § 267
odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Podfond nemuze nabyt nemovitost z majetku Fondu, Obhospodarovatele nebo Depozitare

Podfond muze prodat nemovitost, ktera byla nabyta za uc¢elem jejiho provozovani, pokud je prodejni cena vysSi
nez Cista soucasna hodnota predpokladanych budoucich penéznich tokl z jejiho provozu nebo pokud je takovy
prodej podle posouzeni Obhospodarovatele v zajmu investord.

Podfond mlze provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za i¢elem jejiho dalSiho prodeje, pokud by prodejni cena
byla nizsi nez Cista sou€asna hodnota pfedpokladanych budoucich penéznich toku z jejiho provozu nebo pokud je
takovy postup podle posouzeni Obhospodafovatele v zajmu investor(.

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany spole€nostmi povéfenymi spravou nemovitosti (zejména uklid,
udrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti Obhospodafovatele a téchto spole€nosti musi byt upraveny pisemnou
smlouvou v zajmu investord, a to vCetné Upravy vykonu kontroly ze strany Obhospodarovatele a Depozitare.
Zakladnim kritériem pro vybér téchto spole€nosti je zejména provéfena kvalita poskytovanych sluzeb a cenova
pfiméfenost, které je mozno provéfit formou vybérového fizeni.
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Vydaje spojené s udrzovanim &i zlepSenim stavu nemovitosti jsou posuzovany jiz ve fazi akvizice nemovitosti,
pfic¢emz jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana. Mimofadné vydaje podléhaji konzultaci s Depozitafem.

Do majetku Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni
Podfondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zaji§tén. Do majetku Podfondu nemovitosti Ize nabyt nemovitost
zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to podstatné jeji
vyuzitelnost. Nemovitost v majetku Podfondu Ize zatizit zastavnim pravem nebo jinym absolutnim majetkovym
pravem anebo k ni zfidit uzivaci pravo tfeti osoby pouze, pokud takové zatizeni bezprostfedné souvisi s provozem
nebo vyuzitim této nemovitosti nebo Ize odivodnéné predpokladat ekonomicky pFinos takového opatfeni a pouze
s pfedchozim souhlasem Depozitafe. O zfizeni zastavniho prava, jiného absolutniho majetkového prava &i
uzivaciho prava rozhoduje pfedstavenstvo Fondu. PfisluSnou pravni dokumentaci posuzuji specializovani poradci.

Podfond muZe do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na izemi jiného statu nez Ceské republiky pouze
tehdy, jestlize i) je dodrzen limit podle ¢l. 6.17 pism. b), ii) v tomto staté existuje evidence nemovitosti, do kierého
se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem, aiii) v tomto staté neexistuji zakonné omezeni pro pfevod
nemovitosti. Splnéni téchto podminek bude dolozeno pravnim posudkem. V pfipadé nabyvani, provozovani nebo
prodeje nemovitosti na Uzemi jinych statd vyuziva Fond s ohledem na minimalizaci souvisejicich rizik sluzeb
specializovanych poradcl se znalosti daného trhu a pfislusné pravni Gpravy.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k ucasti na Nemovitostni spoleénosti

Podfond muze nabyt a drzet ucast pouze v takové Nemovitostni spole¢nosti, ktera umoznuje pouze penézité vklady
ma sidlo, dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, 55 a 56 Nafizeni vlady, penézni prostfedky neinvestované
do nemovitosti investuje v souladu s § 57 odst. 1 pism. €) Nafizeni vlady a nema ucast v jiné pravnické osobé, s
vyjimkou uvedenou v § 58 Nafizeni vlady.

Podminky stanovené v tomto bodé nemusi byt spinény za pfedpokladu, ze obhospodarovatel Fondu je jedinym
zakladatelem nemovitostni spole¢nosti pfi pInéni vkladové povinnosti pfed zapisem nemovitostni spole¢nosti do
obchodniho rejstfiku.

Podfond mlze nabyt a drzet u€ast v Nemovitostni spole€nosti, pokud tato u€ast pfedstavuje vétsinu potfebnou ke
zméneé spolecenské smlouvy nebo dokumentu obdobné povahy této Nemovitostni spole€nosti, nemovitosti, které
Nemovitostni spole€nost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého majetku, jsou ocenovany zpusobem
stanovenym Zakonem o investiCni spole€nosti a investi¢ni fondy pro ocefiovani nemovitosti, Nemovitostni
spole€nost predklada Fondu a Depozitafi jednou mésicné soupis nemovitosti ve svém majetku a jednou ro¢né
ucetni zavérku, jsou vytvofeny predpoklady pro fadné plnéni povinnosti Obhospodaiovatele ve vztahu k
Nemovitostni spole€nosti a je pro pfipad sniZzeni nebo pozbyti u€asti kteréhokoliv spoleénika v této Nemovitostni
spole€nosti pro Podfond sjednano pfedkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Prava spole€nika v Nemovitostnich spoleCnostech vykonava ve prospéch Podfondu Fond, zaméstnanec
Obhospodarovatele k tomu jejim predstavenstvem povéreny nebo osoba k tomu Fondem zmocnéna. Vybér osob
vykonavajicich ve prospéch Podfondu prava spoleénika v Nemovitostnich spolenostech, nejde-li o ¢lena
predstavenstva Obhospodarovatele , pfislusi pfedstavenstvu Obhospodafovatele. Pfi vybéru postupuje
predstavenstvo Obhospodarovatele s péci Fadného hospodare a pfihlizi zejména ke znalostem a zkuSenostem
vybiranych osob potfebnym pro vykon prav spole€nika v Nemovitostnich spoleénostech.

Nemovitostni spole¢nost v majetku Podfondu muaze zaniknout pfevodem jméni na spoleénika, pokud to neni v
rozporu s pravnimi pfedpisy, pfiemz jméni takové Nemovitostni spole¢nosti pfechazi do jméni Fondu. Pfevod
jméni na spolecnika je pfipustny, pokud tento Statut pfipousti, aby Podfond nabyl do svého majetku nejméné 90
% ucast na takové Nemovitostni spole€nosti, a sou€asné umozrnuje nabyti jméni zruSované Nemovitostni
spole¢nosti Podfondem.

Podfond v ramci nabyti u€asti na Nemovitostni spole€nosti musi posoudit spInéni shora uvedenych podminek a
zajistit moznost vykonu jejich prabézné kontroly a vykonu ¢innosti Depozitafe, a to zejména na smluvnim zakladé.
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Zejména je nutno provést pravni audit pfedmétné Nemovitostni spole¢nosti ohledné provéfeni pozadavkl na
korporatni pozadavky, ucetni audit ohledné plnéni podminek hospodafského charakteru a provadét pravidelné
kontroly ohledné kontroly realného stavu Nemovitostni spole¢nosti. VeSkeré souvisejici vystupy a informace musi
byt k dispozici i Depozitafi.

Podfond muze nabyt uCast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku nabyvat nemovitost
zatizenou zastavnim pravem, jinym absolutnim majetkovym pravem nebo uzivacim pravem tfeti osoby anebo zfidit
takova prava za stejnych podminek, za jakych mlze nabyt nemovitost zatizenou takovymi pravy nebo takova prava
zfidit. Obdobné plati pro nabyti Uu€asti na Nemovitostni spole¢nosti (obchodni podil, akcie), ktera je zatizena
zastavnim pravem, nebo pro zfizeni takového zastavniho prava.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k oceriovani majetku

Znalci pro ucely ocefiovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalcl v oboru oceriovani nemovitosti podle zakona
upravujiciho znalce a tlumocCniky, u nichz je splnén predpoklad nezavislosti. Znalci jsou odméfovani na zakladé
uzaviené smlouvy, pfi¢emz odména odpovida cené obvyklé.

Obhospodarovatel zfizuje jako svlj organ Vybor odbornikd. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava
predstavenstvo Obhospodarovatele. Pfi vybéru ¢lent Vyboru postupuje Obhospodarovatel podle pravidel a
doporugeni CNB o posuzovani divéryhodnosti, odborné zplsobilosti a zku$enosti osob vykonavajici odborné
ginnosti na finan&nim trhu. Clenem Vyboru miiZe byt pouze &lovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech), divéryhodny a odborné zplsobily a ma zkuSenosti s uréovanim hodnoty
nemovitosti.

Funkeni obdobi ¢lent Vyboru odbornikd €ini 3 roky. Tutéz osobu Ize do Vyboru jmenovat nejdfive po uplynuti 3 let
ode dne skonéeni jejiho pfedchoziho ¢lenstvi. Clenstvi ¢lena Vyboru odbornikl zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim v pribéhu funkéniho obdobi,

c) smrti,

d)odvolanim,

e) pfestane-li len Vyboru splhovat podminky podle posledni véty ¢l. 09-24.

Vybor odborniki rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikl je usnasenischopny, jsou-li pfitomni vSichni ¢lenové.
Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétSina ¢len(.

Vybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dal$i skute€nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti
v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole€nosti, v niz ma Podfond u&ast. Vybor odbornikd
dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole€nosti pfed u€inénim pravniho
jednani, pro které se ocenéni provadi. Pro tyto ucely si ¢lenové Vyboru odbornikd vyzaduji pribézné zpravy,
které ma Fond v tomto sméru k dispozici nebo které si Fond v rémci fddného vykonu obhospodafovani majetku
Podfondu obstara. Pokud si Fond fadné takové pribézné informace neobstarava, je Vybor odbornikd opravnén
obstarat si tyto informace sam na naklady Fondu. Vybor odbornikd je povinen nejméné jednou za kalendarni
pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kaZzdého kalendarniho roku, pro u€ely uréeni aktualni hodnoty Investiéni akcie.

a) urcit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma
Podfondu ucast,

b) zabezpecit uréeni hodnoty U€asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro Ucely ocenovani vySe uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely stanovovani
aktualni hodnoty Investi¢ni akcie povazuje za platnou a stanovenou az do nového ocenéni pfedmétnych aktiv.

Pro sledovani a ureni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole€nosti
vychazi Vybor odbornikll z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo &lena Vyboru odborniku.
Metody pro uréovani pfedmétnych hodnot, které pouzije Vybor odbornikl, musi vychazet z pfisluSnych pravnich
predpistu a ¢l. 9.29-2-a 9.99.9 tohoto Dodatku. Vybor odbornikll maze v odlvodnénych pfipadech doporudit
Fondu, aby zajistil nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem. V ramci své cinnosti ¢lenové Vyboru
odbornikd prabézné vyhodnocuiji kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady, pfip. dalSi faktory, které
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byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty nemovitostnich investic Podfondu, a to s ohledem na jejich aktualnost,
zmény a uplnost.

Vybor odbornikli se schazi k projednani:
a) vyznamnych zmén kritérii, ktera byla pouzivana pro stanoveni hodnot nemovitostnich investic,

b) vyznamnych zmén trznich rizik, ktera mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich
investic,

c) zmén podminek ¢&i vyvoje na pfisluSnych trzich (realitnich, ménovych, urokovych vcetné stanoveni
diskontnich sazeb a dalSich), které mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich investic,

d) jinych obdobnych skute€nosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu nemovitostnich investic Podfondu.

V pfipadé, ze Vybor odbornikd nebo Depozitaf doporuci Fondu, aby zajistil nové ocenéni nemovitosti investice
jednim nezavislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit takové ocenéni, bude nové ocenéni zohledrovat divody
takového doporuceni, aktualni stav ocefiované nemovitosti a veSkeré ostatni relevantni faktory. Ocenéni se
provede bez zbyte¢ného odkladu, resp. ve Ih(ité stanovené v doporuéeni & rozhodnuti CNB.

Clenové Vyboru odbornikii jsou za svou &innost odmé&riovani pevnou &astkou, a to podle uréeni Fondu za udast
na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odbornikd nebo za urcité ¢asové obdobi. Odména odpovida odméné
obvyklé.

Clen Vyboru odbornikdl vykonava svou funkci s odbornou péé&i, postupuje pfi vykonu své funkce fadné a
obezietné a odpovida Obhospodarovatel a investorll Podfondu za Ujmu, kterou zpusobil porusenim svych
povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Cleny Vyboru odbornikd jsou:

Jakub Stépan — vznik funkce dne 4. listopadu 2025
Ale$ KadleCik — vznik funkce dne 4. listopadu 2025
Pavel Krchidk — vznik funkce dne 4. listopadu 2025

Jakub Stépan zahajil svou kariéru v CBRE v roce 2008. Z pozice analytika, kterou vykonaval soub&zné se studiem
na VSE, se postupné vypracoval az na sougasnou pozici vedouciho oddé&leni ocefiovani pro Ceskou republiku a
také pro cely region CEE. Jakub je absolventem magisterského studia na VSE v Praze s hlavni specializaci na
finance a ocefiovani podniku. Titul MSc v oblasti real estate ziskal na University of Reading ve Velké Britanii.
Zaroven je ¢lenem renomovaného profesniho svazu Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Ale$ Kadle&ik vystudoval magistersky program VSE v Praze, Fakultu financi a G&etnictvi, obor Ocefiovani podniku
a jeho majetku. V roce 2013 dokondcil dvoulety specializovany studijni program — Ocefiovani nemovitosti, také na
VSE. V oblasti ocefiovani ma dlouholeté zku$enosti. Od roku 2011 do roku 2020 pracoval ve znaleckém ustavu
Mazars Consulting s.r.o.. Nyni plisobi jako nezavisly soudni znalec a odhadce majetku. Ma dlouhodobé zkusenosti
s plsobenim ve vyborech odbornik( pfednich realitnich fondu.

Pavel Krchfiak je odbornik na analyzu realitniho trhu, developmentu a ocenovani nemovitych véci v ramci regionu
CEE. Je certifikovanym odhadcem, c¢lenem Kralovského institutu diplomovanych znalcd (MRICS), a je
mistopredsedou pracovni skupiny pro ocefiovani majetku Ceské bankovni asociace. Vzdélani ziskal na Univerzité
Palackého v Olomouci, Masarykové Univerzité v Brné a na Institutu ocefiovani nemovitosti VSE. Od roku 2016
pracuje v rakouské bankovni skupiné Oberbank AG, kde zastava funkci vedouciho tymu ocefiovani v CR. Jako
odbornik pUsobi v nékolika realitnich fondech, kde dohlizi na korektni ocefovani aktiv. Pravidelné vystupuje na
Ceskych odbornych konferencich, pfednasi na nékolika vzdélavacich institucich a publikuje vodbornych
Casopisech.
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10 INFORMACE O VYDAVANI A ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCIli PODFONDU

Investi¢ni akcie jsou zaknihovanymi cennymi papiry.
Investiéni akcie nemaji jmenovitou hodnotu.

Evidenci Investi¢nich akcii vede Administrator v samostatné evidenci na Uctech vlastniki nebo zakazniku.
Maijitelem uétu zakazniki muaze byt pouze osoba opravnéna vést navazujici evidenci. Samostatna evidence
vedena Administratorem a navazujici evidence jsou vedeny v souladu s § 93 Zakona o podnikani na kapitalovém
trhu a vyhlaskou ¢. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence
navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroja.

Investiéni akcie zakladaji stejna prava investor(. Investor ma pravo na odkoupeni své Investi¢ni akcie Fondem,
ktera je povinna tuto Investi¢ni akcie odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech a ve Statutu. Fond odkupuje Investi¢ni akcie na ucet Podfondu. Investofi nejsou opravnéni
pozadovat rozdéleni majetku Podfondu ani zruseni Podfondu.

Aktualni hodnota Investiéni akcie se uréuje jako podil hodnoty Cisté hodnoty aktiv a poétu vydanych Investi¢nich
akcii se zaokrouhlenim na Ctyfi desetinna mista.

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje jednou za kalendafni mésic, a to vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice. Aktualni hodnota se stanovuje v nasledujici pracovni dny.

Aktualni hodnota Investicni akcie je uverejfiovana na internetovych strankach Fondu v Den uvefejnéni. Aktualni
hodnota Investiéni akcie je platna pro zadosti o vydani, popf. odkoupeni Investi€nich akcii podané nejpozdéji v
den, ke kterému byla aktualni hodnota stanovena.

Fond vyda Investi¢ni akcie za &astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlasené k rozhodnému dni.
Rozhodnym dnem pro vydani Investi¢nich akcii je posledni den kalendafniho mésice, v némz Fond prostfednictvim

Distributora obdrzel zadost o vydani Investi¢nich akcii.

Prvni upisovaci obdobi

Investiéni akcie Podfondu budou ode dne, kdy Fond zahgji jejich vydavani, vydany za Castku ve vysi 1 CZK za
jednu Investi¢ni akcii, a to ve lhaté, ktera je stanovena ve vefejné vyzvé k Upisu, maximalné vSak po dobu tfi
mésicl ode dne zahajeni vydavani Investi¢nich akcii.

Vydavani Investi€nich akcii

10.10 Fond vyda Investi¢ni akcii Podfondu za €astku, kterd se rovna aktualni hodnoté Investiéni akcie vyhlaSené k

Rozhodnému dni. Tim neni dotéen ¢l. 10.9.

10.11 Minimalini ¢astka, za kterou mohou byt Investiéni akcie vydany, neni uréena. Ve smlouvé uzaviené mezi zgjemcem

o vydani Investi¢nich akcii a Distributorem mohou byt minimalni ¢astky pro podani Zadosti o vydani InvestiCnich
akcii stanoveny.

10.12 Zadost o vydani Investiénich akcii podava investor Fondu prostfednictvim Distributora. Zajemce sklada u

Distributora ¢astku, z niz bude hrazena prodejni cena Investi¢nich akcii. Ve smlouvé uzaviené mezi zajemcem
o vydani Investi¢nich akcii a Distributorem mohou byt stanovena podrobnéj$i pravidla pro uréeni termind pro
podani Zadosti o vydani Investi€nich akcii, pro sloZeni ¢astky, z niZ bude hrazena prodejni cena Investi¢nich akcii
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a pro urceni vySe vstupniho poplatku a zpUsobu jeho Uhrady Distributorovi. Maximalni vyse vstupniho poplatku
hrazena Distributorovi je uvedena v €l. 3.

10.13 Zadost o vydani Investiénich akcii musi byt Administratorovi prostfednictvim Distributora doruéena nejpozdéji do
12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem, jinak nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho
pracovniho dne pfedchazejiciho Rozhodnému dni. Administrator mize rozhodnout, Ze akceptuje zadost o vydani
Investiénich akcii doruenou i pozdgji téhoz dne. Zadost o vydani Investiénich akcii podana kdykoliv v dobé po
uplynuti Ihlity pro podani zadosti uvedené v prvni vété do nasledujici Ihdty pro podani Zadosti (pfi respektovani
dob uvedenych v predchozich vétach), se povaZuje za podanou v nasledujici lIhité pro podani Zadosti.
Administrator potvrdi Distributorovi pro u€ely sdéleni zajemci o vydani Investi¢nich akcii jejich pocCet, aktualni
hodnotu a prodejni cenu zpravidla dvanacty pracovni den nasledujiciho kalendafniho mésice a zpravidla ¢trnacty
pracovni den téhoz kalendafniho mésice je zajemce prostfednictvim Distributora povinen uhradit prodejni cenu.
Bude-li prodejni cena v této Ih(té pfipsana na ucet Podfondu, vyda k témuz dni Fond prostfednictvim
Administratora Investi¢ni akcie. Ke dni vydani Administrator pfipiSe pfislusny pocet Investi¢nich akcii na majetkovy
ucet investora, ktery vede. Prava z Investi¢ni akcie vznikaji dnem jejiho vydani.

10.14 Prodejni cenu vydavanych Investi¢nich akcii hradi zajemce o jejich nabyti prostfednictvim Distributora. Distributor
pfevede na Ucet Podfondu ¢astku odpovidajici prodejni cené vydavanych Investi¢nich akcii.

10.15 Pro udrzeni stability Podfondu a své dlivéryhodnosti si Fond vyhrazuje pravo rozhodnout, které Zadosti zajemct o
nabyti Investi¢nich akcii akceptuje.

Odkupovani Investi¢nich akcii

10.16 Kazdy investor ma pravo na odkoupeni svych Investiénich akcii Fondem ve vySi zvolené finanéni ¢astky nebo
poctu InvestiCnich akcii.

10.17 Investiéni akcie je Fondem odkupovana za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou k poslednimu dni
kalendafniho mésice, ve kterém Fond prostfednictvim Distributora obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢ni akcie.
Tim neni dot&en ¢&l. 10.10.

10.18 Minimalni ¢astka, za kterou Ize provést jednotlivé odkoupeni InvestiCnich akcii, neni ur€ena. Ve smlouvé uzaviené
mezi investorem a Distributorem mohou byt minimalni ¢astky pro podani zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii
stanoveny.

10.19 Zadost o odkoupeni Investiénich akcii podavéa investor Administratorovi prostfednictvim Distributora nejpozdé;ji do
12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem, jinak nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho
pracovniho dne pfedchazejiciho Rozhodnému dni. Administrator mize rozhodnout, ze akceptuje zadost o
odkoupeni Investiénich akcii doruéenou i pozdéji téhoz dne. Zadost o odkoupeni Investiénich akcii podana kdykoliv
v dobé po uplynuti Ihdty pro podani zadosti uvedené v prvni vété do nasledujici lhaty pro podani zadosti (pfi
respektovani dob uvedenych v pfedchozich vétach) se povazuje za podanou v nasledujici Ih(ité pro podani zadosti.
Administrator potvrdi Distributorovi po€et odkupovanych Investiénich akcii, jejich aktualni hodnotu a &astku za
jejich odkoupeni zpravidla dvanacty pracovni den nasledujiciho kalendafniho mésice a zrusi odkoupené Investicni
akcie zpravidla ¢trnacty pracovni den téhoZ kalendainiho mésice. K tomuto dni Administrator odepiSe pfislusny
pocet Investi¢nich akcii z majetkového UCtu investora a provede prostfednictvim Distributora finanéni vyporadani
odkoupeni Investi¢nich akcii; finanénim vyporadanim se pro tento u¢el rozumi odeslani pfislusné penézni ¢astky
na ucet Distributora. Lhity v tomto ¢lanku uvedené plati, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani Investi¢nich
akecii.

10.20 K odkoupeni Investi€nich akcii ve vySi zvolené finan¢ni ¢astky je Distributorovi z jeho majetkového uétu vedeného
Administratorem, pfipadné osobou na né&j vedouci navazujici evidenci, odepsan odpovidajici cely pocet
Investiénich akcii vypocteny jako na celé Cislo nahoru nebo dold zaokrouhleny podil pozadované Castky a ceny
Investiéni akcie, a to dle matematickych pravidel, nejvySe vSak mohou byt odepsany vSechny Investi¢ni akcie
Podfondu vedené na majetkovém uctu Distributora. Rozdil mezi cenou takto ur€eného poc¢tu odkupovanych
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Investiénich akcii a poZzadovanou ¢astkou je investorovi vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované Investi¢ni akcie
resp. je o tento rozdil vyplacena &astka nizsi oproti investorem pozadované.

10.21 PFi uhradé Castky za odkoupené Investi¢ni akcie se vyplacena Castka prevadi bezhotovostnim bankovnim
pfevodem v souladu se smlouvou uzavienou mezi investorem a Distributorem. V této smlouvé mohou byt téz

stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni termin( a zplUsobu vyplaceni ¢astky za odkupované Investi¢ni akcie.

Spolec¢na pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

10.22 Obhospodarovatel mize pozastavit vydavani nebo odkupovani Investiénich akcii az na dobu 2 let, pokud je to
nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu investord. Obhospodarovatel mize pozastavit
vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii zejména na pfelomu kalendafniho roku, v pfipadech Zivelnich
udalosti, v odlivodnénych pfipadech pfi velmi silnych turbulencich na kapitalovych trzich, v pfipadé problému
s likviditou majetku Podfondu, pokud by vysoké nakupy nebo odkupovani Investi¢nich akcii mohly zpuUsobit
ohrozeni majetku Podfondu, nebo v jinych odivodnénych pfipadech.

10.23 O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii (dale jen ,Pozastaveni“) rozhoduje pfedstavenstvo
Obhospodarovatele, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis dle § 134 odst. 3 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech. Obhospodarovatel doruéi neprodlené zépis o Pozastaveni CNB a sougasné
zajisti uverejnéni tohoto zapisu na svych internetovych strankach. Jestlize Pozastaveni ohrozuje zajmy investora,
CNB toto rozhodnuti o Pozastaveni zrusi. Obhospodafovatel neprodlen& uvefejni na svych internetovych
strankach informaci o tom, ze CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni. Administrator po obnoveni vydavani a
odkupovani Investi¢nich akcii vyda nebo odkoupi Investi¢ni akcie, jejichz vydavani a odkupovani bylo
pozastaveno, za aktualni hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii. Investor
nema pravo na urok z prodleni za dobu Pozastaveni, ledaze Administrator je ke dni Pozastaveni jiz v prodleni s
vyplacenim &astky za odkup nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni a nebyla-li investorovi vyplacena
Castka za odkup. Administrator uhradi v takovém pfipadé urok z prodleni ze svého majetku.

10.24 Investicni akcie jsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku vydavany a odkupovany v sidle Administratora, resp.
Distributora. Investi¢ni akcie nejsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku vefejné nabizeny nebo vydavany v jiném

¢lenském staté.

10.25 Smlouva uzaviena mezi investorem a Distributorem muze stanovit Uplatu a dalSi poplatky spojené s poskytnutim
sluzby investorovi.

10.26 Obhospodarovatel muze stanovit vyjimky z postupld uvedenych v tomto Dodatku pro investory vkladajici do
Podfondu po&ateéni kapitél (seed money).

11  UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDAVANYCH PODFONDEM

11.1  Ke zduraznéni jiz uvedenych informaci, pfipadné doplnéni tidaju o cennych papirech vydavanych Podfondem, se
k Investi¢nim akciim uvadi tyto udaje:

Druh investiéni akcie

Forma zaknihovany cenny papir na jméno akcionare

Razné tridy ne, Podfond vydava jeden druh Investi¢nich akcii

ISIN CZ0008044666

Udaj o prijeti | nepyly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému, jejich cena neni uvefejiovana
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prostfednictvim evropského regulovaného trhu nebo mnohostranného
obchodniho systému

Jmenovita hodnota

kusové akcie, tj. akcie bez jmenovité hodnoty

Ména koruna Ceska (CZK)
Osoby, které mohou .

A . . verejnost
Investiéni akcie nabyvat
Minimalni vstupni ,
. . neni stanovena
investice
Typ vkladu penézity
Distribuce zisku reinvesticni
Vstupni a  vystupni viz &. 3.

poplatek

Aktualni hodnota
Investiéni akcie a
¢etnost jejiho stanoveni

aktualni hodnota se stanovi jako podil hodnoty Cisté hodnoty aktiv a po&tu
vydanych Investi¢nich akcii se zaokrouhlenim na ¢tyfi desetinna mista,
stanovuje se jednou za kalendafni mésic, a to vzdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice

Udaje k vydavani a

odkupovani Investi¢énich | viz ¢l. 10

akcii
V Praze dne

Mgr. Roman Dziadkiewicz Ing. Radek Hudacek

Pfedseda predstavenstva Clen ptedstavenstva
CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.
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