72 CREDITAS SDELENI KLICOVYCH INFROMACI
U INVESTICNI SPOLECNOST

Ugel
V tomto sdéleni naleznete kliCové informace o tomto investi€nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto

informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt
CREDITAS fond SICAV, a.s CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV, ISIN: CZ0008044666, AlIF (dale jen ,Podfond*)

Tvarce produktu: 5
CREDITAS investi¢ni spole€nost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 142 58 846, ktera patfi do
konsolidacniho celku CREDITAS B.V. (déle jen ,Spole¢nost®),

Kontaktni udaje:
Adresa pro zasilani korespondence: CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
web: www.creditasis.cz | telefonni kontakt: 800 888 009 | email: office@creditasis.cz

Orgéan dohledu: .
Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 01. 05. 2026
Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a muze byt obtizné srozumitelny.

Povoleni:
CREDITAS investicni spoleCnost a.s., je investini spoleCnosti, které bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu
CNB. Tomuto produktu s investi¢ni slozkou bylo udéleno povoleni v Ceské republice.

O jaky produkt se jedna?

Typ
Tento produkt je podfondem fondu ve formé akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem, , konkrétné specialnim fondem
nemovitosti kolektivniho investovani.

Cile

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedkd a dosahovani dlouhodobé stabilniho narlistu hodnoty pro investory.
Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do nemovitosti a U&asti v nemovitostnich spole¢nostech v Ceské republice.
Investice do nemovitostnich aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylouéeny, maji vSak doplfikovy charakter. Preferovany jsou
predevSim prumyslové, vyrobni a obchodni objekty, stejné jako objekty v dalSich odvétvich, které odpovidaji investi¢ni strategii
Podfondu a jeho investi¢nim cilim. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti generujici poZzadovany hotovostni tok.
Spekulace na pouhy &isty narlist hodnoty pofizenych nemovitosti v ¢ase neni hlavnim pfedmétem investi¢ni strategie. Podfond muze
nabyvat finan¢ni derivaty za U¢elem zajiSténi rizika, zejména ménového. Podfond muize nabyvat dluhové cenné papiry obchodnich
spole¢nosti.

Nabyvani nemovitosti formou vystavby nebo developmentu neni mozné. Podfond v§ak mize v ramci doplfikovych €innosti zajistit
development Podfondem vlastnéné nemovitosti, resp. arealu, v némz se dana nemovitost nachazi (nehledé na to, zda je Podfond
pfimo vlastni nebo zda jsou vlastnény Nemovitostni spole¢nosti, v niz Podfond drzi podil). Podfond investuje zejména do typu
nemovitosti: skladové a logistické parky, primyslové objekty, objekty s administrativnimi plochami, objekty s plochami pro obchod a
sluzby. Doplrikovym typem investice do Podfondu jsou zejména: obytné domy a rezidencni projekty a sportovni nebo viceucelové
budovy a arealy rdzného zaméreni, napf. zdravotni péci, volnoasové aktivity aj.

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru¢eny. Podfond neni zajisténym ani
zaruéenym fondem. Tretimi osobami nejsou za i¢elem ochrany investor( poskytovany Zadné zaruky. Dosavadni vykonnost Podfondu
nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investiéni akcie je ze své podstaty nestala a mize kolisat v souvislosti
s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v Podfondu a v souvislosti s aktivnhimi zmé&nami sloZeni tohoto majetku. Podfond
nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodafeni Podfondu. Tyto jsou reinvestovany a odrazi se ve zvysené
hodnoté investi¢ni akcie. Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopisi nebo jiného indexu a
nesleduje ani nehodla sledovat zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark). Investi¢ni akcie této tfidy
jsou denominované v CZK.

Frekvence vydavani a odkupu investi¢nich akcii podfondu je mésicni.

Zamysleny retailovy investor

Podfond je mozné nabizet, resp. investi¢ni akcie Podfondu je opravnéna nabyt vefejnost. Podfond je vhodny pro investory, ktefi
disponuji zakladnimi zkuSenostmi a pro ty, ktefi nemaji zadné finan¢ni znalosti ani Zadné specifické znalosti v oblasti investovani do
investi¢nich fondd, ale pfesto mohou nést celkovou kapitalovou ztratu. Podfond je vhodny pro investory, ktefi usiluji o zhodnoceni
kapitalu v delSim ¢asovém horizontu. Podfond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi ocekavaji pribézné trvalé zhodnocovani
majetku s minimalnimi vykyvy hodnoty investi¢nich akcii nebo vyzaduiji v pfipadé potfeby rychlé zpenézeni své investice pfed
uplynutim planovaného investi¢niho horizontu Podfondu. Investi¢ni rozhodnuti by mélo byt zaloZzeno na schopnosti retailovych
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investorG nést investi¢ni ztraty a jejich preference, pokud jde o investiéni horizont, jejich teoretické znalosti a dfivéj$i zkuSenosti s
produkty s investiéni sloZkou, finan&nimi trhy, jakoz i potfebami, vlastnostmi a cili potencialnich koncovych zakaznikt. Podfond
nemusi byt vhodny pro investory, ktefi zamysli ziskat zpét své investované penézni prostfedky v dobé kratsi nez 5 let.

Doba trvani fondu

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti.

Dalsi relevantni informace

Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Praha 4,
ICO: 649 48 242. Dalsi informace o Podfondu, statut fondu/Podfondu obsahuijici popis investiéni strategie a cilli Podfondu, posledni
vyro€ni zprava v ¢eském jazyce Vam budou k dispozici zdarma v listinné podobé na adrese administratora CREDITAS investi¢ni
spoleénost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 142 58 846, elektronicky na doméng
https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i, pfipadné téz u Vaseho distributora. Na doméné
https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i rovnéz naleznete dalSi praktické informace v€etné udaje o aktualni hodnoté
investi¢nich akcii vydavanych Podfondem.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)

Ugelem souhrnného ukazatele rizk (SRI) je poukazat na
potencialni vynos a riziko spojeny s investici do portfolia.
Investice podléhaji béznym vykyvim trhu a dalSim rizikdm

« nizsi riziko vysSi riziko —
<« obvykle nizsi vynosy obvykle vy$si vynosy —

spojenym s investicemi do cennych papiru.
1 2 g 4 5 6 7
Rizikovd kategorie na stupni 3 odpovida
stfednimu riziku. Zafazeni rizikovosti Fondu do
Navratnost produktu se muZze meénit v zavislosti na kolisani meény, stfedni kategorie rizik neznamena investici bez
pokud je VaSe zakladni ména jina, nez ména produktu. rizika.

Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Zafazeni Podfondu do pfislusné skupiny nemuze byt spolehlivym
ukazatelem budouciho vyvoje a mize se v prabéhu ¢asu ménit. Souhrnny ukazatel je pouze voditkem k posouzeni Urovné rizika
tohoto investi¢niho produktu ve srovnani s jinymi produkty.

Skutec€né riziko se muze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocate¢ni fazi. Mizete tak ziskat zpét méné penéz.

Muzete inkasovat pfed¢asné. Zaplatite vysoké dodate¢né naklady, abyste mohli inkasovat predcasné.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
Ze prijdete o penize v dusledku pohyb( na trzich, nebo protoZze Vam nebudeme schopni penize vyplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 3 ze 7, coz je stfedni tfida rizik.

To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na stfedni Uroven a je mozné, Ze naSi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni
podminky.

Jina rizika nezohlednéna v SRI

Produkt je spojen s vyznamnym rizikem likvidity. Investi¢ni fond mize za ur€itych trznich podminek vykazovat omezenou likviditu,
ktera vyplyva z povahy podkladovych aktiv, jimiZ jsou zejména nemovitostni spole¢nosti, a to zejména z ¢asového hlediska
vzhledem k omezenéjsi moznosti pfemény nemovitosti na penézni prostfedky. Investicni akcie je mozné odkoupit pfedasné,
pfi¢emz vysledna cena muaze zaviset na aktualni situaci na trhu.

Jina rizika vécné vyznamna, ktera nejsou zohlednéna v ukazateli rizik: operacni riziko, riziko vypofadani, riziko vyplyvajici z
investi€niho zaméreni, které zahrnuje pfedevsim riziko koncentrace, pravni riziko, politické riziko apod.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu
Investor muze ztratit veSkery investovany kapital. Va$e investice muze byt zcela ztratova, protoZe nejsou poskytovany zadné zaruky.
Investor nese pIné investiéni riziko. .

Scénare vykonnosti

Tato tabulka ukazuje, jakou ¢astku byste mohl/a ziskat zpét po 5 letech pfi rliznych scénafich, za pfedpokladu, ze byste jednorazové
investoval/a 250 000 K¢&. Uvadéné scénare nejsou presnym ukazatelem budouci vykonnosti, ale pouze odhadem, ktery vychazi
z historické volatility investi¢nich akcii. Vas budouci vynos se bude liSit v zavislosti na vyvoji finan¢nich trht a na tom, jak dlouho
budete Vasi investici drzet. Maximalnim moznym rizikem je ztrata celé Vasi investice. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat
zpét pfi mimofadné nepfiznivych okolnostech na trhu. Uvedené uUdaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi
zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni dariovou situaci,
ktera mlze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Doporucena doba drzeni: 5 let Pokud investici ukoncite po Pokud investici ukoncite po

Piiklad investice: 250 000 K& jednom roce uplynuti doporu¢ené doby drzeni

Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o viechny.

Stresovy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 239 449 K¢ 201 514 K&
Pramérny kazdoroéni vynos -4,22% -4,22%

Nepfiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 241 021 K& 241 021 K&
Pramérny kazdoroéni vynos -3,59% -0,73%
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Umirné&ny scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 270 205 K¢ 305 391 K&
Pramérny kazdoroéni vynos 8,08% 4,08%
PFiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 280 975 K¢ 385 482 K¢
Primérny kazdoroéni vynos 12,39% 9,05%

Co se stane, kdyz CREDITAS investi¢ni spole€nost a.s. neni schopna uskutecnit vyplatu?

V pfipadé odnéti povoleni Spole¢nosti k obhospodarovani fond dojde k pfevodu obhospodafovani na jinou

c Majetek v Podfondu je pravné i i¢etné oddélen od majetku CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. a ostatnich fonda.

investi€ni spole¢nost nebo dojde ke zruseni a likvidaci Podfondu, pfi€¢emz Vam bude Spole¢nost povinna vyplatit
Vase investi¢ni akcie. Pokud dojde k Upadku Spolecnosti, zajisti invesolvenéni spravce pfevod obhospodarovani
Podfondu na jinou investiéni spole€nost nebo likvidiaci Podfondu. Dal$i divody pro zruSeni Podfondu jsou blize
specifikovany v jeho statutu. Odkupovani investi¢nich akcii mGze byt pozastaveno v souladu se zakonem a
statutem fondu nejdéle na 2 roky. Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou
zajistény ani zaru€eny. Podfond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. Tietimi osobami nejsou za ucelem
ochrany investord poskytovany zadné zaruky.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam maze uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak
je, poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji Vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadgji ¢astky, kterymi jsou z Vasi investice hrazeny rizné druhy nakladd. Tyto astky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu a pfipadné na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zalozené na vzorové vysi investice a

riiznych moznych obdobich investice.
PFredpokladali jsme, Ze:

- vprvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% roc¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

- jeinvestovano 250 000 K¢.

Pokud investici ukoncite po jednom roce

Pokud investici ukongite po uplynuti
doporucené doby drzeni

Naklady celkem

5619 K¢

36 763 K¢

Dopad ro¢nich nakladi (*)

2,25%

2,25%

*Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporu¢ené dobé drzeni,
bude Vas pfedpokladany primeémy roni vynos Cinit 6,33 % pfed odectenim nakladd a 4,08 % po odecteni nakladd.
Cast nakladd mizeme za ucelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Jejich vysi Vam sdéli

tato osoba.

Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si miiZze osoba, ktera Vam produkt prodava uctovat 0 % investované ¢astky
0 K&. Skute¢nou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladt

Jednorazové naklady pfri vstupu nebo vystupu

Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

pro produkt. Skute¢na castka se bude liSit v zavislosti na
nakupovaném a prodavaném objemu.

Naklady na vstup U tohoto produktu neuctujeme zadny vstupni poplatek. 0 K¢
Naklady na vystup U tohoto produktu neuctujeme zadny vystupni poplatek. 0 Ke
Pribézné naklady uétované kazdy rok
o . ) .

Poplatky za vedeni a jiné spravni nebo provozni naklady 2’17v o z hodnotyv V,aS' |r)vest|ce za ro_k. J’edna se o odhad 5 436K¢E

zalozZeny na skute¢nych nakladech za minuly rok.

0,07 % z hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad
Transakéni naklady nakladd vzniklych pfi nakupu a prodeji podkladovych investic 183 K&

Vedlejsi naklady za urcitych podminek
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Vykonnosti poplatky (a odmény za zhodnoceni kapitalu) U tohoto produktu se neplati zadny vykonnostni poplatek.

0 K&

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporu¢ena doba drzeni je 5 let a déle. Tento produkt byl navrzen pro dlouhodobé investovani, mél/a byste proto byt pfipraven/a
drzet Vasi investici alespor po dobu 5 let. Pfesto v§ak muzete prostfednictvim distributora kdykoli dfive poZzadat o odkoupeni svych
investi¢nich akcii. Frekvence odkupovani je mési¢ni. Poruseni doporu¢ené doby drzeni Vam muze zpusobit ztratu nedmeérnou profilu
rizikovosti a vynosnosti produktu.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pred doporuéenou dobou drzeni

Penize je mozné vybrat pfed€asné kdykoliv bez vystupnich poplatku

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni udaje:
Adresa pro zasilani korespondence:

CREDITAS investi¢ni spolecnost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

web: www.creditasis.cz telefonni kontakt: 800 888 009 email: reklamace@creditas.cz

Pokud pro Vas stanovisko tvarce produktu k Vami podané stiznosti nebo reklamaci neni uspokojivé, mizete stiznost nebo reklamaci
postoupit organu dohledu, kterym je Ceska narodni banka

web: www.cnb.cz telefonni kontakt: 224 411 111 email:podatelna@cnb.cz
nebo podat navrh na zahajeni fizeni Finan&nimu arbitrovi
web: www.finarbitr.cz telefonni kontakt: 257 042 094 email: arbitr@finarbitr.cz

Pro te$eni sporli ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou pfislusné soudy CR,&imz neni dotéeno pravo
investora fesSit spor alternativné prostfednictvim finanéniho arbitra. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah v souvislosti
s investici investora do Podfondu je pravni fad CR, neni-li v pfislu§né smlouvé uvedeno jinak.

Jiné relevantni informace

uvedeny ve statutu.

Na zadost Vam budou fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut fondu/Podfondu, Sdéleni kliCovych informaci
a posledni uvefejnéna vyroCni zprava fondu - tyto dokumenty jsou kdispozici i na webové adrese
https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i kde mizete najit i aktualni hodnotu investi¢nich akcii Podfondu.

Darnova legislativa
Podfond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdafovany vynosy Podfondu. Zdanéni Vasich pfijmu z investi¢nich akcii
Podfondu se Fidi dafiovymi pfedpisy Vaseho domovského statu. Zdanéni zavisi na osobni situaci kazdého investora.
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