73 CREDITAS KLICOVE INFORMACE
INVESTICNI SPOLECNOST PRO INVESTORY

Ugel
Tento dokument Vam poskytne kli¢ové informace o tomto investi€énim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto

informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikiim, nakladidm, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt
CREDITAS fond SICAV, a.s CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV, ISIN: CZ0008044666 (dale jen ,Podfond®)

Tvarce produktu: 3
Fond obhospodaruje: CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 142 58 846,
ktera patfi do konsolida¢niho celku CREDITAS B.V. (dale jen ,Spole¢nost®),

Kontaktni udaje:
Adresa pro zasilani korespondence: CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
web: www.creditasis.cz | telefonni kontakt: 800 888 009 | email: office@creditasis.cz

Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz
Datum vypracovani tohoto dokumentu: 01. 05. 2025

Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a maze byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ
Tento produkt je podfondem investi¢niho fondu, konkrétné specialniho fondu kolektivniho investovani ve formé& akciové spole€nosti
s proménnym zakladnim kapitalem.

Cile

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedkd a dosahovani dlouhodobé stabilniho naristu hodnoty pro investory.
Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do nemovitosti a Géasti v nemovitostnich spole¢nostech v Ceské republice.
Investice do nemovitostnich aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylou¢eny, maji vSak doplfikovy charakter. Preferovany jsou
predevSim prumyslové, vyrobni a obchodni objekty, stejné jako objekty v dalSich odvétvich, které odpovidaji investini strategii
Podfondu a jeho investiénim cilim. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti generujici pozadovany hotovostni tok.
Spekulace na pouhy ¢isty narGst hodnoty pofizenych nemovitosti v ¢ase neni hlavnim predmétem investi¢ni strategie.

Nabyvani nemovitosti formou vystavby nebo developmentu neni mozné. Podfond v§ak mlze v ramci doplfikovych Cinnosti zajistit
development Podfondem vlastnéné nemovitosti, resp. arealu, v némz se dana nemovitost nachazi (nehledé na to, zda je Podfond
pfimo vlastni nebo zda jsou vlastnény Nemovitostni spole¢nosti, v niz Podfond drzi podil). Podfond investuje zejména do typu
nemovitosti: skladové a logistické parky, primyslové objekty, objekty s administrativnimi plochami, objekty s plochami pro obchod a
sluzby. Doplrikovym typem investice do Podfondu jsou zejména: obytné domy a rezidenéni projekty a sportovni nebo viceucelové
budovy a arealy rdzného zaméreni, napf. zdravotni péci, volnocasové aktivity aj.

Navratnost investice do Podfondu, jeji €asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru€eny. Podfond neni zajisténym ani
zaru¢enym fondem. TFetimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investord poskytovany zadné zaruky. Podfond nevyplaci podily na
zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodareni Podfondu. Tyto jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté investi¢ni akcie.
Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopisu nebo jiného indexu a nesleduje ani nehodla sledovat
zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark). Investini akcie této tfidy jsou denominované v CZK.

Pro koho je produkt uréen

Podfond je mozné nabizet, resp. investi¢ni akcie Podfondu je opravnéna nabyt vefejnost. Podfond je vhodny pro investory, ktefi
disponuji zakladnimi zkuSenostmi a pro ty, ktefi nemaji Zadné finan¢ni znalosti ani Zadné specifické znalosti v oblasti investovani do
investi¢nich fondd, ale presto mohou nést celkovou kapitalovou ztratu. Podfond je vhodny pro investory, ktefi usiluji o zhodnoceni
kapitalu v del$im ¢asovém horizontu. Podfond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi o€ekavaji pribézné trvalé zhodnocovani majetku
s minimalnimi vykyvy hodnoty investiCnich akcii nebo vyzaduji v pfipadé potfeby rychlé zpenéZeni své investice pfed uplynutim
planovaného investi¢niho horizontu Podfondu. Investi¢ni rozhodnuti by mélo byt zaloZzeno na schopnosti retailovych investord nést
investicni ztraty a jejich preference, pokud jde o investi¢ni horizont, jejich teoretické znalosti a dfivéjSi zkuSenosti s produkty
s investi¢ni slozkou, finan€nimi trhy, jakoz i potfebami, vlastnostmi a cili potencialnich koncovych zakaznikd

Doba trvani fondu
Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti.

Fond miize byt zruSen napfiklad z davodu:

Podfond nebo fond mlze byt zruSen napfiklad z dlivodu rozhodnuti obhospodarovatele fondu, splynuti nebo slou¢eni fondu, zruseni
fondu s likvidaci nebo z dlivodu takového rozhodnuti Ceské narodni banky, napfiklad pokud Podfond nema déle neZ 3 mésice
depozitare nebo pokud fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000 EUR do 6 mésict ode dne jeho vzniku.
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Podfond nebo fond maze byt zruSen i z jinych nez zakonnych davodd, napfiklad ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména
v pfipadé hospodarskych problémU fondu), coz mlze mit za nasledek, Ze investor nebude drzZet investici v Podfondu po celou dobu
jeho zamysleného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani akcionare v
Podfondu.

Dalsi informace

Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Praha 4,
ICO: 649 48 242. Dal$i informace o Podfondu, statut fondu/Podfondu obsahuijici popis investiéni strategie a cilt Podfondu, posledni
vyro€ni zprava v eském jazyce Vam budou k dispozici zdarma v listinné podobé na adrese administratora CREDITAS investi¢ni
spolednost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 142 58 846, elektronicky na doméné
https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i, pfipadné téz u Vaseho distributora.

Na doméné https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i rovnéz naleznete dalSi praktické informace v¢etné udaje o aktualni
hodnoté investi¢nich akcii vydavanych Podfondem.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) )
UcCelem souhrnného ukazatele rizik (SRI) je poukézat na

:zlbzillzllzlfi)iéiv'nos byvkl \{XS,'S',”Z'kOH potencialni vynos a riziko spojeny s investici do portfolia.
y ynosy obvyKie vysstvynosy = Investice podléhaji béznym vykyvam trhu a dalSim rizikim
spojenym s investicemi do cennych papir.
1 2 3 n 5 6 7
Zarazeni rizikovosti Fondu do stfedné nizké
Rizikova kategorie na stupni 4 odpovida stfedné nizkému riziku. kategorie rizik neznamena investici bez rizika.

Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let.

Skute€né riziko se muze vyrazné liSit, pokud produkt vyinkasujete v pocate¢ni fazi, a mizete ziskat zpét méné penéz. Mlzete
inkasovat pfed€asné. Zaplatite vysoké dodatec¢né naklady, abyste mohli inkasovat pfed€asné. Souhrnny ukazatel rizik je voditkem
pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze pfijdete o penize v dlsledku
pohybl na trzich, nebo protoZze Vam nebudeme schopni penize vyplatit. Zafadili jsme tento produkt do tfidy 4 ze 7, coz je stfedni tfida
rizik.To ocefiuje mozné ztraty budouci vykonnosti na stfedni Urover a je mozné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni
podminky.

Jina rizika nezohlednéna v SRI
Jina rizika vécné vyznamna, ktera nejsou zohlednéna v ukazateli rizik: operaéni riziko, riziko vyporadani, riziko vyplyvajici
z investiéniho zaméreni, které zahrnuje predevsim riziko koncentrace, pravni riziko, politické riziko apod.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu
Investor muze ztratit veSkery investovany kapital.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veSkeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, ktera miize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto
produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat. Uvedeny nepfiznivy,
umirnény a priznivy scénar jsou pfiklady znazorfivjici nejhorsi, primérny a nejlep$i vykonnost za poslednich 5 let. Trhy se mohou
v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporucena doba drzeni: 5 let Pokud investici ukonéite po Pokud investici ukonéite po
Priklad investice: 250 000 K& jednom roce uplynuti doporu¢ené doby drzeni
Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecéteni nakladu 217 366 K& 207 731 K&
Prdmérny kazdoroéni vynos -13,91% -3,70%
NepFiznivy scénaF Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladu 251 508 K& 304 458 K&
Prdmérny kazdoroéni vynos 0,60% 3,95%
Umimnény scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecéteni nakladu 269 482 K& 353 849 K&
Prdmérny kazdoroéni vynos 7,53% 6,97%
PFiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecéteni nakladu 283 094 K& 403 373 K&
Prdmérny kazdoroéni vynos 12,50% 9,61%

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.
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Co se stane, kdyz administrator neni schopen uskutecnit vyplatu?

A

zaruky.

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru€eny. Podfond
neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. TFetimi osobami nejsou za U¢elem ochrany investorl poskytovany zadné

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Gctovat jiné naklady. Pokud tomu tak
je, poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadéji Castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy nakladd. Tyto Castky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu a pfipadné na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zalozené na vzorové vysi investice a

rliznych moznych obdobich investice.
Pfedpokladali jsme, ze:

- vprvnim roce byste ziskali zpét €astku, kterou jste investovali (0% ro€ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

- je investovano 250 000 K¢&.

Pokud investici ukon¢ite po jednom roce

Pokud investici ukon€ite po uplynuti
doporucené doby drzeni

Naklady celkem

5275 K¢

33 215 K&

Dopad ro¢nich nakladl (*)

2,11%

2,11%

*Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Zze pokud investici ukon€ite v doporu¢ené dobé drzeni,
bude Va$ predpokladany prmérny roéni vynos €init 9,08 % pred odectenim nakladl a 6,97 % po odecteni nakladu.

Cast nakladti miZzeme za Gdelem pokryti poskytovanych sluZeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Jejich vysi Vam sdéli

tato osoba.

Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si miize osoba, ktera Vam produkt prodava uctovat 0 % investované ¢astky
0 K¢&. Skute¢nou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladu

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Pokud investici
ukoncite po uplynuti
jednoho roku

kapitalu)

Naklady na vstup U tohoto produktu neuctujeme zadny vstupni poplatek. 0 K&
Naklady na vystup U tohoto produktu neuctujeme zadny vystupni poplatek. 0 K&
Prabézné naklady ucétované kazdy rok
Poplatky za vedeni a jiné spravni nebo 2,08 % z hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad zalozeny na .
A - . o 5200 K¢
provozni naklady skute€nych nakladech za minuly rok.
0,03 % z hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladu
Transakéni naklady vznlklxch’ pri nakupu a prodgjjl podkla}dgvych investic pro pr(?dukt. 75 K&
Skuteéna castka se bude liSit v zavislosti na nakupovaném a
prodavaném objemu.
Vedlejsi naklady za uréitych podminek
Vykonnosti poplatky (a odmény za zhodnoceni U tohoto produktu se neplati zadny vykonnostni poplatek. 0 K&

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporuéena doba drzeni je 5 let a déle.
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Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pred doporué¢enou dobou drzeni

Penize je mozné vybrat pfed€asné kdykoliv bez vystupnich poplatku

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

StiZznost nebo reklamaci Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni udaje:
Adresa pro zasilani korespondence:

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

web: www.creditasis.cz telefonni kontakt: 800 888 009 email: rekamace@creditas.cz

Pokud pro Vas stanovisko fondu nebo tvlrce produktu ke stiznosti nebo reklamaci neni uspokojivé, miizete stiznost nebo reklamaci
postoupit organu dohledu Ceské narodni bance

web: www.cnb.cz telefonni kontakt: 224 411 111 email:podatelna@cnb.cz
nebo Finanénimu arbitru

web: www.finarbitr.cz telefonni kontakt: 257 042 094 email: arbitr@finarbitr.cz
Pro FeSeni sportl ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou ptislusné soudy CR, nestanovi-li p¥islusny kogentni
pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Podfondu je pravni fad CR,
neni-li v pfislusné smlouvé uvedeno jinak.

Jiné relevantni informace

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je uvefejiiovana na internetovych strankach fondu. Podrobnéjsi informace o fondu/Podfondu jsou
uvedeny ve statutu.

Na zadost Vam budou fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut fondu/Podfondu, Sdéleni kliCovych informaci
a posledni uvefejnéna vyroéni zprava fondu — tyto dokumenty jsou kdispozici i na webové adrese
https://www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i kde mizete najit i aktualni hodnotu investiénich akcii Podfondu.

Danova legislativa
Podfond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdafiovany vynosy Podfondu. Zdanéni vasSich pfijm0 z investi¢nich akcii
Podfondu se Fidi dafiovymi pfedpisy vaseho domovského statu.
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