STATUT

CREDITAS fond SICAV, a.s.



Neni-li uvedeno jinak, maji pojmy pouzité v tomto dokumentu nasledujici vyznam:

Administrator

Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
Praha 1, PSC 110 05, IC: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZzka 17126.

Auditor PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvé&zdova 1734/2c,
140 00 Praha 4, IC: 407 65 521, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 3637 a v seznamu
auditorskych spolednosti u Komory auditori Ceské republiky pod
evidenénim Cislem 021,

BliZzSi informace o spole€nosti jsou dostupné na internetové strance
WWW.pwc.com/cz.

cenny papir je rovnéz zaknihovany cenny papir

CNB Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon:
224 411 111, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz.

Bliz5i informace o spoleénosti jsou dostupné na internetové strance
www.cnhb.cz.

Fond CREDITAS fond SICAV, a.s.

Investiéni akcie

akcie, které nejsou Zakladatelskymi akciemi, ale jsou vydané
k prislusnému Podfondu za Gc¢elem shromazdéni pené&Znich prostredkl
od investoru

Obhospodarovatel

CREDITAS investicni spoleénost a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 14258846, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZzka 27088.

Bliz5i informace o spolecnosti jsou dostupné na internetové strance
www.creditasis.cz/.

Narizeni viady

nafizeni vlady &. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fonda a
o technikach k jejich obhospodarovani

Podfond

véechny podfondy vytvofené v ramci Fondu. Casti vénované vyhradné
jednotlivym Podfondim jsou upraveny vramci dodatk(, které tvofi
soucast Statutu

Distributor

osoba opravnéna nabizet GCastnické cenné papiry vydané Fondem, se
kterou uzavird zajemce o nabyti Investi¢nich akcii smlouvu, na jejimz
zakladé tyto Investicni akcie nabyde

Stanovy stanovy Fondu, dostupné (i) v listinné podobé v sidle Administratora a
ve sbirce listin obchodniho rejstfiku, nebo (ii) v elektronické verzi
prostfednictvim  dalkového pfistupu do obchodniho rejstfiku
(www.justice.cz)

Statut tento statut (upravujici informace o samotném Fondu), jehoz soucast

tvofi dodatky Podfondu

Statut je dostupny, neni-li uvedeno jinak, (i) v listinné podobé v sidle
Distributora nebo Administratora, nebo (ii) v elektronické verzi na
webovych strankach Fondu.

Zakladatelské akcie

akcie, které upsali zakladatelé Fondu

Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu

zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist

Zakon o investi€énich

zakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich




spoleénostech a
investiénich fondech

fondech, ve znéni pozdgjsich predpist

Obchodni firma Fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
[ 085 33610
LEI 315700YDTPQHG2JKUL87

Datum vzniku

1. fijna 2019 (den zapisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do seznamu CNB

Fond je zapsan do seznamu investi¢nich fondl s pravni osobnosti
vedeného CNB.

Doba, na kterou byl Fond
zaloZen

neurcita

Druh Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni
statutarni organ (pfedstavenstvo), jimz je Obhospodarovatel, ktery je
opravnén obhospodarovat Fond. Fond neni samospravnym fondem.

Fond je speciadlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona
o investiénich spole€nostech a investicnich fondech, ktery nesplfiuje
poZadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady 2000/65/ES
o koordinaci pravnich a spravnich predpist tykajicich se subjektd
kolektivniho investovani do prevoditelnych cennych papir(, a neni jako
standardni fond zapsany v pfislusném seznamu vedeném CNB. Fond
neni ani fidicim ani podfizenym fondem.

Historické tdaje o
statusovych vécech

Od vzniku Fondu do 31. 3. 2022 vykonaval obhospodafovani i
administraci Fondu Administrator. Od 1.4.2022 vykonava
Administrator toliko administraci Fondu, obhospodafovani Fondu
vykonava Obhospodarovatel.

Vyse zapisovaného
zakladniho kapitalu

20.000,- K& (byl v pIné vySi splacen)

Kontaktni informace

Misto, kde je v pfipadé potfeby mozné ziskat dodatecné informace:

Banka CREDITAS a.s.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

V pracovnich dnech od 8:00 do 17:00 hod.

Tel: 800 888 009, email: info@creditas.cz
Internetové stranky Fondu  hitps://www.creditasis.cz/fund/creditas-
nemovitostni-i

nebo v sidle Distributora uvedeném ve smlouvé, na zakladé které
investor nabyl Investiéni akcie

Seznam podfondi

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV




Obchodni firma
Obhospodarovatele

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.

e

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

I¢

142 58 846

Datum vzniku

16. unora 2022 (den zépisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do seznamu
CNB

Obhospodarovatel

je zapsan do seznamu
vedeného CNB

investicnich spolecnosti

Vyse zakladniho
kapitalu

4.000.000,- K¢ (byl v plné vysi splacen)

Povoleni k éinnosti

Obhospodafovateli bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze
dne 27. 12. 2021 vydanym pod &.j. 2021/127249/CNB/570, které nabylo
pravni moci dne 29. 12. 2021. Timto rozhodnutim byly sou¢asné schvaleny
vedouci osoby Obhospodarovatele.

Konsolidaéni celek

Obhospodafovatel patfi do konsolidaéniho celku spoleénosti CREDITAS
B.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, registraéni ¢islo: 76639371

Seznam vedoucich
osob

Vedoucimi osobami Investiéni spole¢nosti jsou:
— Magr. Roman Dziadkiewicz, pfedseda pfedstavenstva,
— Ing. Radek Hudacek, ¢len pfedstavenstva,
- Ing. Petr Skoch, &len pfedstavenstva.

Funkce, které
vedouci osoby dale
vykonavaji

Vedouci osoby nevykondvaji vramci  Obhospodafovatele/mimo
Obhospodafovatele &innosti, které maji vyznam ve vztahu k c&innosti
Obhospodafovateli nebo Fondu.

Predmét podnikani

Pfedmé&tem podnikani spolecnosti je obhospodafovani investiénich fondl v
rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu zakona &.
240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investiénich fondech.

Obhospodarovatel je opravnén:
a) presahnout rozhodny limit;
b) obhospodarovat

e specidlni fondy a

e fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného
pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani podle ¢lanku 3
pism. b) pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socidlniho podnikani.

Obhospodarovatel neni opravnén provadét administraci investiéniho fondu
nebo zahrani¢niho investicniho fondu.

Podrobnosti o jednotlivych &innostech, které zahrnuje obhospodafovani Fondu, jejichZz vykonem
povéfil Obhospodarovatel jinou osobu, jsou upraveny v &lanku 6 Statutu.

Seznam
obhospodarovanych

Seznam Obhospodafovatelem aktuainé fondd

naleznete v pfiloze €. 1 tohoto Statutu.

obhospodafovanych




investiénich fonda

Obchodni firma
Administratora

2P peeg e

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s.

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

I

248 37 202

Datum vzniku

11. kvétna 2011 (den zapisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do
seznamu CNB

Administrator je zapsan do seznamu investiénich spoleénosti vedeného CNB,

Vyse zakladniho 4.000.000 K¢ (byl v pIné vysi splacen)

kapitalu

Povoleni k Administratorovi bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze dne 24.
éinnosti 3. 2011 vydanym pod &.j. 2011/2976/570, které nabylo pravni moci dne 24, 3,

2011. Rozhodnutim CNB ze dne 6. 3. 2018 vydanym pod &,j.
2018/030846/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 8. 3. 2018, bylo vyse
uvedene povoleni k ginnosti zruSeno a udéleno nové (rozsifené) povoleni
k €innosti.

Konsolidaéni
celek

Administrator patfi do konsolidaéniho celku spole¢nosti Conseq Group, a.s.,
IC: 179 83 843, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsaneé v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 27924.

Seznam
vedoucich osob

Vedoucimi osobami Administratora jsou:
- Ing. Jan Vedral, pfedseda pfedstavenstva,
— Magr. Hana Blovska, mistopfedsedkyné predstavenstva,
— Magr. Ing. Petr Nemerad, ¢len predstavenstva,
— Mgr. Veronika Javova, Ph.D., ¢lenka piedstavenstva.

Funkce, které
vedouci osoby

Vedouci osoby vykonavaji v rdmci Administratora tyto dal8i ¢innosti:
Ing. Jan Vedral je vedle pfedsedy pfedstavenstva také hlavnim investiénim

dale vykonavaiji o
Mgr. Hana Blovska je vedle mistopfedsedkyné predstavenstva také feditelkou
odpovédnou za marketing a prodej.
Mar. Veronika Javova, Ph.D. je osobou odpovédnou za compliance, interni
audit a fund structuring. Je ¢lenkou vyboru pro fizeni rizik.
Vedouci osoby vykonavaji mimo Administratora tyto Cinnosti, které maji
vyznam ve vztahu k ¢innosti Administratora nebo Fondu:
Ing. Jan Vedral je pfedsedou predstavenstva spolecnosti QI investiéni
spolecnost, a.s.
Mgr. Veronika Juvova, Ph.D., je mistopredsedkyni pfedstavenstva spolecnosti
Ql investicni spoleénost, a.s.
Magr. Ing. Petr Nemerad je €lenem predstavenstva spolecnosti QI investicni
spole¢nost, a.s.
Predmét Predmét podnikani Administratora je, vsouladu s udélenym povolenim
podnikani k &innosti:

— obhospodarovani investiénich fondl nebo zahraniGnich investi¢nich
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fondd,

provadéni administrace investitnich fondi nebo zahrani¢nich
investiénich fondu.

Hlavni €¢innosti, Vramci administrace vykonava Administrator vSechny &innosti, které jsou
které soucasti administrace investicniho fondu podle § 38 odst. 1 Zakona o
Administrator investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech, zejména:

vykonava

vede Ucetnictvi a zajiStuje pInéni dafovych povinnosti,
zajistuje pravni sluzby a compliance,

ocefiuje jeho majetek a diuhy a provadi vypoéet aktudini hodnoty
Investi€nich akcii,

zajistuje vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

pfipravuje dokumenty, zejména vyro€ni zpravy, pololetni zpravy,
Statut a sdéleni kli¢ovych informaci, a jejich pfipadné zmény,

uvefejfiuje, oznamuje a poskytuje Udaje a dokumenty investorim a
dal§im opravn&nym osobam véetné Ceské narodni banky,

vede evidenci investi€nich akcii vydavanych Podfondy a evidenci o
jejich vydavani a odkupovani,

rozdéluje a vyplaci penézita plnéni v souvislosti se zruSenim
Podfondu,

vyfizuje stiznosti a reklamace investor(.

Tyto &innosti maZe Administrator vykonavat v piném rozsahu sam nebo jejich vykon, resp. vykon
jednotlivych €innosti, svéfit jiné osobé, jak je v podrobnostech upraveno v &anku 6 Statutu.

investiénich
fondu

Seznam Seznam Administratorem aktualné administrovanych fond( naleznete v pfiloze
administrovanych | ¢. 2 tohoto Statutu.

Obchodni firma

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Depozitare
Sidlo Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92
IC 649 48 242

Zapis do seznamu CNB

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitafi investiénich fondd
vedeného CNB

Konsolidaéni celek

Depozitaf je zahrnut do konsolidaéniho celku ve smyslu zakona
o Gcetnictvi, kdyz konsolidaci celé konsolidaéni skupiny provadi
v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy ve znéni pfijatém
Evropskou Unii (EU IFRS) spoleénost UniCredit S.p.A se sidlem
Milano, Italie.

Hlavni ¢innosti
Depozitare

Cinnosti Depozitare vyplyvaji ze Zakona o investiénich spoleénostech
a investiénich fondech a jsou dale specifikovany v depozitarské
smlouvé, Depozitaf zejména:

— ma v opatrovani zastupitelné investicni nastroje v majetku
Podfondu jejich evidovanim na vlastnickém Gétu, ktery
Depozitar vede pro Podfond v pFislusné evidenci nebo jej pro
Podfond zfidi u Centralniho depozitafe cennych papird, a.s.,
nebo srovnatelného subjektu podle prava ciziho statu,

— ma fyzicky v Uschové majetek Podfondu, jehoZ povaha to




umozriuje,

— Zzfizuje a vede sam nebo zfizuje za podminek stanovenych
Zakonem o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech
u jiné osoby penéZni Ucty na jméno Fondu ve prospéch
Podfondu, na kieré uklada ve3keré penézni prostiedky
Podfondu, a kontroluje pohyb penéznich prostredki
nalezejicich do majetku Podfondu na téchto udtech,

— zajiStuje evidenci o majetku Podfondu, jehoz povaha to
umoziuje,
— kontroluje, zda vsouladu se Zakonem o investiénich

spoleénostech a investi¢énich fondech, Statutem a ujednanimi
depozitarské smlouvy:

. byly vydavany a odkupovany Investiéni akcie,

® byla vypocitavana aktualni hodnota Investicni akcie,
o byl ocefiovan majetek a dluhy Podfondu,
. byla vyplacena protipinéni z obchodl s majetkem

Podfondu v obvyklych IhGtach,

. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Podfond a

o je majetek Podfondu nabyvan a zcizovan.

DepozitaF odpovida za opatrovani investinich nastroju v majetku Podfondu, za Uschovu majetku
Podfondu a za evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitafe neni dotéena, povéfil-li Depozitaf
jiného vykonem té&chto &innosti. Odpovédnost Obhospodafovatele a Administratora za Skodu
vzniklou pfi obhospodafovani a administraci tim neni dotéena.

6 UDAJE O POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

6.1 Obhospodarovatel povéfil spolecnost Conseq Funds investicni spole¢nost, a.s., se sidlem
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 248 37 202, vykonem jednotlivé &nnosti, kterou
zahrnuje obhospodaiovani Fondu, a to fizenim rizik Fondu, véetné monitorovani dodrzovani
investiénich limita.

6.2 Administrator povéfil Conseq Investment Management, a.s., IC: 264 42 671, se sidlem Rybng
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 vykonem niZe uvedenych &innosti, které zahrnuje
administrace:

a) vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii a vedeni evidence o tom,
b) pinéni nékterych informacnich povinnosti,
c) vedeni evidence InvestiCnich akcii a seznamu investort; tim neni dotéena moznost

vedeni navazujici evidence jinou opravnénou osobou,
d) ¢innost interniho auditu.

6.3 Administrator déle povéfil Distributora vykonem niZe uvedenych cinnosti, které zahrnuje
administrace:

a) propagace a nabizeni Investi¢nich akgcii.

b) vyfizovani reklamaci a stiznosti investor(,

c) vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu a nebo Podfondu,

d) uvefejfiovani, zpfistupfiovani a poskytovani Gidaji a dokumentd investoriim.

6.4 Obhospodarovatel a Administrator mohou kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon vyse
uvedenych &innosti. Obhospodarovatel a Administrator jsou opravnéni s okamzitou G¢innosti
vypovédét smlouvy, na jejichz zakladé doslo k povéfeni jiného uvedenymi Einnostmi.
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6.5

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

s

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

8.1
8.2

Povéfenim neni dotéena odpovédnost Obhospodarfovatele anebo Administratora nahradit
ujmu vzniklou porusenim jejich povinnosti jakoe obhospodafovatele a administratora Fondu,
ktere plynou ze Statutu, Zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech a dal$ich
pravnich predpis.

Daldi c&innosti v ramci obhospodafovani nebo administrace Fondu, kterou jsou
Obhospodafovatelem a nebo Administratorem povéfovany treti osoby ad hoc, je pravni a
transakéni poradenstvi a ¢innost nezavislych znalct. Externi pravni a jini poradci a znalci jsou
vybirani v souladu s pozadavky odborné péée vizdy s prihlédnutim k potfebam konkrétni
zalezitosti.

AKCIE

Spole&nost vydava dva druhy akcii, a to Zakladatelské akcie a Investiéni akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie predstavuji stejny podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu.
Zapisovany zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 20 kusi Zakladatelskych akcii. Prava a
povinnosti spojena se Zakladatelskymi akciemi jsou bliZze uvedeny ve Stanovach.

Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno akcionare,
vydané v listinné podobé.

Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému. Jejich cena neni uvefejiovana prostfednictvim
evropského regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

Se Zakladatelskymi akciemi nejsou spojena zvlastni prava.

Investi€ni akcie

Investi¢ni akcie jsou vydavany k pfisluSnému podfondu a pfedstavuji stejné podily na fondovém
kapitélu pfisludného podfondu, ¢imZ se rozumi hodnota majetku zahrnutd do pfFislu§ného
podfondu, snizena o hodnotu diuhd zahrnutych do tohoto podfondu.

Investiéni akcie jsou kusové akcie, tji. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno akcionéfe,
vydané v zaknihované podobé.

S Investiénimi akciemi mulzZe byt spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni
pfisluéného podfondu a na likvidaénim zUstatku pfi zaniku tohoto podfondu.

S Investicni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Z&dost jejiho viastnika na Gcet
pfislusného podfondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

Vlastnici Investiénich akcii maji pravo hlasovat na valné hromadé v pfipadech, kdy tak uréuji
pravni pfedpisy, Stanovy nebo dodatek Statutu vztahujici se k uréitému podfondu.

Evidenci Investicnich akcii vede Administrator v samostatné evidenci.
Obecna ustanoveni

Daldi préava spojend s akciemi jsou uréeny ve Stanovach a v dodatku Statutu vztahujiciho se
k pfislusného podfondu.

PODFONDY
Podfond je u¢etné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu vytvofena v souladu se Stanovami.
O wvytvofeni podfondu rozhodne pfedstavenstvo Fondu, ktery zaroven uréi investiéni strategii

podfondu a dali pravidla pro fungovani podfondu ve Statutu a jeho dodatku a zajisti zapis
podfondu do seznamu vedeného CNB.



8.3
8.4

8.5

8.6

9.1

8.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Fond zahrnuje do Podfondu majetek a dluhy ze své investi&ni &innosti.

Ke spInéni &i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionafe za Fondem, vzniklé v souvislosti
s vytvofenim podfondu, pInénim jeho investiéni strategie nebo jeho zru$enim, Ize pouZit pouze
majetek vtomto podfondu. Naklady vztahujici se ke konkrétnimu podfondu jsou hrazeny
z majetku tohoto podfondu. Naklady vztahujici se k vice podfondim jsou hrazeny z majetku
téchto podfondi pomérné dle objemu fondového kapitalu jednotlivych podfondi.

Oznaceni podfondu musi obsahovat pfiznaény prvek obchodni firmy Fondu a slovo ,podfond”,
popfipadé jinak vyjadfit jeho vlastnost podfondu.

Konkretni udaje o jednotlivych podfondech jsou uvedeny v pfisludnych dodatcich k tomuto
Statutu.

DALSI INFORMACE

Informace o Statutu a sdéleni kliéovych informaci

Nedilnou soucasti a pfilohou tohoto Statutu jsou dodatky k jednotlivym Podfondim vymezuijici
investiéni strategii, rizikovy profil, zasady pro hospodafeni a vyplatu podild na zisku nebo
vynosech, naklady a poplatky a pravidla pro vydavani a odkupovani Investinich akcii.

Tento Statut miZe byt poskytnut zdjemci o nabyti Investiénich akcii pouze spoleéné
s pfisludnym dodatkem.

Vedle Statutu uvefejfiuje Fond také sdéleni kli¢ovych informaci, a to ve vztahu k jednotlivym
Podfondim. Udaje ve sdéleni klicovych informaci musi byt v souladu s Gdaji obsaZenymi v
tomto Statutu.

Udaje uvedené v tomto Statutu jsou prub&Zné aktualizovany. Obhospodafovatel sleduje, zda
neexistuje ¢i nevznika potfeba aktualizace Statutu. V pfipadé, Ze Uprava Statutu je potfebna,
schvali potfebné zmény pfedstavenstvo Obhospodafovatele. Ke zméné investiéni strategie
Fondu muZe dojit za podminek stanovenych v § 207 Zakona o investi¢nich spoleénostech a
investicnich fondech.

Zména Statutu nepodléha predchozimu schvéleni CNB. Fond viak o zménach Statutu
informuje CNB bez zbyteéného odkladu a predklada ji nové upiné znéni Statutu, véetné znéni
Statutu s vyznacenim zmén. Aktudlni znéni Statutu a jeho zmény jsou uvefejfiovany na
internetovych strankach Fondu. Datum podpisu platného znéni Statutu a jméno a pfijmeni
Clena, popf. €lenl statutarniho organu jsou uvedena na konci tohoto Statutu. Statut nabyva
Gginnosti dnem tam uvedenym, tj. dnem 21. 3. 2025.

Podminky zruSeni nebo pfemény Fondu a/nebo Podfondu

CNB vymaze Podfond ze seznamu, jestlize Fond nema déle nez 3 mésice Depozitafe nebo byl
Podfond zapsan na zakladé nepravdivych nebo nedpinych Gdaji. CNB mize vymazat Podfond
ze seznamu, jestlize a) primérna vyse fondového kapitalu za poslednich 6 kalendafnich mésicl
je nizsi nez 1.250.000 EUR nebo b) nepovaZuje v pfipadé pozastaveni vydavani nebo
odkupovani investicnich akcii opatfeni k odstranéni jeho pfigin za dostateéna. Vymazem
jednoho podfondu ze seznamu nejsou ovlivnény prava a povinnosti viastnik( investiénich akcii
jiného podfondu Fondu.

V dusledku zruseni Obhospodarovatele mize dojit ke zruseni Fondu, pokud CNB nerozhodne o
pfevodu obhospodafovéni Fondu na jiného obhospodafovatele. Investofi budou informovani
o takovém rozhodnuti oznamenim na internetovych strdnkach Fondu, a to véetné davodi
tohoto rozhodnuti a dalSim postupu Obhospodafovatelem. V disledku zruSeni Fondu muze
dojit i ke zruSeni Podfondu, pokud CNB nerozhodne o prevodu obhospodafovani Podfondu na
jiného obhospodarovatele. V takovém pfipadé dochazi k vymazu Podfondu ze seznamu (viz &l.
9.6 Statutu).

Obhospodafovatel mize za podminek stanovenych Zakonem o investiénich spoleénostech a

investi¢nich fondech rozhodnout o splynuti obhospodafovanych fondu a nebo podfondt v jeden
novy investiéni fond. Investofi budou informovani o takovém rozhodnuti oznamenim na
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

internetovych strankdch Fondu, a to véetné duvodl tohoto rozhodnuti a dalsim postupu
Obhospodafovatelem.

V pfipadé, Ze je Podfond rusen s likvidaci, ma investor pravo na podil na likvidaénim zustatku
(§ 167 Zakona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech). Bliz§i podminky postupu
pfi zruSeni nebo pfeméné Fondu a/nebo Podfondu stanovi Zakon o investiénich spoleénostech
a investiénich fondech (§ 361 a nasl. Zakona o investicnich spoleénostech a investicnich
fondech).

Dariovy rezim

Zdanéni Fondu a investort Podfondu podléha dafiovym predpisim Ceské republiky, zejména
pak zakonu ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjSich predpist. V dobé
schvalovani tohoto Statutu plati pro zdafovani pfijmi Fondu 5 % sazba dané z pfijmu.
U pravnickych a fyzickych osob, které jsou dafiovymi rezidenty Ceské republiky a které maji
investiéni akcie zahrnuty v obchodnim majetku, podléhaji pfijmy z odkoupeni investi¢nich akcii
standardnimu dafiovému reZimu. U fyzickych osob, které nemaiji investi¢ni akcie zahrnuty v
obchodnim majetku, jsou v dobé schvalovani tohoto Statutu pfijmy z odkoupeni investiénich
akcii osvobozeny od dané z pfijmd, pokud investor tyto investiéni akcie viastnil déle nez 3 roky.
V opacném piipadé je tfeba tento pfijem zahrmout do (ostatnich) pFijmd v ramci dafového
pfiznani k dani z pfijma fyzickych osob, ledaZe jejich Uhrn u poplatnika nepfesahne ve
zdafiovacim obdobi 100 000 KE. Plynou-li pfijmy z odkoupeni investiénich akcii nebo z vyplaty
podili na zisku pfijemci, ktery neni dafiovym rezidentem Ceské republiky, je Administrator
povinen v zakonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupenou investiéni akcii
zajisténi dané z pfijma ve vysi podle platnych pravnich predpisl. Pfed odkoupenim investiénich
akcii nebo pfed vyplatou podili na zisku proto mlze byt ze strany Administratora nebo
Distributora poZadovan priikaz dafiového domicilu pfijemce. Dafiovy reZzim se miZe s ohledem
na domicil investora lisit,

Upozorfiuje se, Zze vySe uvedené informace o rezimu zdanéni pfijmu jednotlivych investort
nemusi platit pro kaZzdého investora, zavisi na osobnich pomérech investorl a aplikovatelnych
danovych pfedpisech. Administrator ani Distributor nejsou opravnéni poskytovat darové
poradenstvi a Administrator doporuéuje, aby kazdy investor do investi¢nich akcii Fondu ohledné
reZzimu zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni poradu (dafiového poradce).

Zpusob a cetnost uverejfiovani informaci

Administrator zasila nejpozdéji do 4 mésicl po skonéeni G&etniho obdobi CNB vyroéni zpravu
Fondu a Podfondu a zajistuje jejich uverejnéni na internetovych strankach Fondu. Administrator
déle nejpozdéji do 2 mésicl po uplynuti prvnich 6 mésicti Ugetniho obdobi zasila CNB
v elektronické podobé pololetni zpravu a zajistuje jeji uverejnéni na internetovych strankach
Fondu.

Administrator bez zbyteéného odkladu po uplynuti pfisluSného obdobi zajisti uvefejnéni
nasledujicich udaju na internetovych strankach Fondu:

a) nejméné jednou za mésic Gdaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu jednotlivych
podfondi a udaj o aktualni hodnoté Investicni akcie (popf. tfidy Investiéni akcie),

b) za kazdy kalendafni mésic Gdaj o poétu vydanych a odkoupenych Investiénich akcii
jednotlivych podfondl a o Castkach, za které byly tyto Investiéni akcie vydany a
odkoupeny,

c) za kazdy kalendarni mésic udaj o struktufe majetku jednotlivych podfondl k poslednimu
dni mésice.

Administrator dale zajistuje uvefejnéni dalSich Udaju uvedenych v dodatcich Statutu na
internetovych strankach Fondu.

Administrator zpisobem a v intervalech, které stanovi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) €. 231/2013, zaijistuje uverejnéni informace o Udajich podle § 241 odst. 1 pism. t) Zakona
o investiénich spoletnostech a investi¢nich fondech, a to na internetovych strankach Fondu.

Ostatni informace
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9.14 Organem dohledu je CNB. Adresa: Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 224 411 111,
e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.

9.15 Povoleni k &innosti Obhospodafovatele a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti
investice nebo vykonnosti Podfondu, nemohou vylouéit moZnost porudeni pravnich povinnosti i
Statutu Obhospodarovatelem, Administratorem, Depozitdfem nebo jinou osobou a nezaruduji,
Ze pfipadna skoda zpUsobena takovym porusenim bude nahrazena.

9.16 Pro feSeni sporll ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou pfislugné
soudy CR, nestanovi-li pfisludny kogentni pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v pfislugné
smlouvé uvedeno jinak.

V Praze dne 21. 3. 2025

Mgr. Roman Dziadkiewicz Ing. Radek Hudacek
Pfredseda predstavenstva Clen predstavenstva
CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.
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Priloha ¢. 1 Statutu

Seznam fondl aktualné obhospodafovanych spolecnosti CREDITAS investiéni spoleénost a.s., se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 142 58 846, naleznete v seznamu vedeném
CNB na internetovych strankach
https://apl.cnb.cz/aplierrsdad/JERRS.WEBQ7.INTRO_PAGE?p lang=cz.

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. aktualn& obhospodafuje tyto investiéni fondy:
CREDITAS fond SICAV, a.s.
Max Urok, otevieny podilovy fond
Max Variant CZ, otevieny podilovy fond
CREDITAS najemni bydleni a.s.
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Priloha €. 2 Statutu

Conseq Funds investi¢ni spoleénost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC:
24837202 aktualné administruje tyto investicni fondy:

Accolade Industrial fond fondi, otevieny podilovy fond

Active Invest Dynamicky, otevieny podilovy fond

Active Invest Konzervativni, otevieny podilovy fond

Active Invest Vyvazeny, otevieny podilovy fond

Aurelia fondy SICAV a.s.

Best Solution Funds SICAV, a.s.

CEIP 2 fond fondu, otevieny podilovy fond

Conseq BNP Paribas Co-Invest Fund 2, otevieny podilovy fond
Conseq depozitni Plus, otevieny podilovy fond

Conseq FKvl SICAV, a.s.

Conseq fond vysoce uroéenych dluhopisu, otevieny podilovy fond
Conseq Funds SICAV, a.s.

Conseq Invest Akcie Nové Evropy, otevieny podilovy fond
Conseq Invest Dluhopisovy, otevieny podilovy fond

Conseq Invest Diuhopisy Nové Evropy, otevieny podilovy fond
Conseq Invest Konzervativni Dluhopisovy, otevieny podilovy fond
Conseq korporatnich dluhopisu, otevieny podilovy fond

Conseq Model portfolio Aggressive ESG, otevieny podilovy fond
Conseq Opportunity, otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort
Conseq-Orbit SICAV, a.s.

Conseq Private Invest dynamické portfolio, otevieny podilovy fond
Conseq Private Invest konzervativni portfolio, otevifeny podilovy fond
Conseq Private Invest vyvazené portfolio, otevieny podilovy fond
Conseq realitni, otevieny podilovy fond

Conseq Repofond, otevieny podilovy fond

CREDITAS fond SICAV, a.s.

CYRRUS udrzitelna budoucnost - otevieny podilovy fond

Cesky fond les SICAV, a.s.

Desaty otevieny podilovy fond

Devaty otevieny podilovy fond

ENERN TECH Il fond fondQ, otevieny podilovy fond

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s.

Golden Gate Champions, otevieny podilovy fond

Golden Gate Permanentni, otevieny podilovy fond

iKonto PRO uroky, otevieny podilovy fond

Jet Venture 1 fond fond(, otevieny podilovy fond

JET | fond fond(, otevieny podilovy fond

JET 2 fond fond(, otevieny podilovy fond
14



JET 3 fond fond, otevieny podilovy fond
Leonardo, otevieny podilovy fond

Max Urok, otevieny podilovy fond

Max Variant CZ, otevieny podilovy fond
MINT rezidenéni fond SICAV, a.s.
Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
ZDR Investments Industrial SICAV a.s.
ZDR Investments Public SICAV a.s.

15



DODATEK C. 1
STATUTU FONDU
CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV



Dodatek ¢. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

Pojmy uvedené v tomto Dodatku maji stejny vyznam, jako pojmy ve Statutu, neni-li uvedeno jinak.

Cizi ména

ména odlidna od Zakladni mény

Den uverejnéni

den, kdy je akcionarim prostfednictvim internetové stranky Fondu
oznamena aktualni hodnota jedné Investicéni akcie, kterou tato Investicni
akcie méla k Rozhodnému dni;

za standardnich trznich podminek je timto dnem zpravidla osmy pracovni
den nasledujici po Rozhodném dni

Dodatek

tento dodatek &. 1 Statutu

Hodnota fondového
kapitalu Podfondu nebo
Cista hodnota aktiv

hodnota majetku, ktery je soucasti jméni Podfondu (dale také jen ,aktiva
Podfondu"), snizena o hodnotu dluhi, které jsou souéasti jméni Podfondu
(dale také jen ,dluhy Podfondu®).

Hodnota majetku

hodnota aktiv Podfondu

Nafizeni o fondech
penézniho trhu

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1131 o fondech
penézniho trhu

Nafizeni SFDR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27.
listopadu 2019, o zvefejiiovani informaci o udrzZitelnosti v odveétvi
finanénich sluzeb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Narizeni SFTR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365
o transparentnosti obchodl zajistujicich financovani a opétovného pouziti
a 0 zméné nafizeni (EU) &. 648/2012

Nemovitostni

akciova spolecnost, spolecénost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna
pravnickéd osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem &innosti je

spoleénost pfevaZzné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny prevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za Gcelem dosaZeni zisku

Podfond CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV
posledni den kalendarniho mésice. K tomuto dni je provedeno ocenéni
majetku a diuhd Podfondu a vypoétena aktualni hodnota jedné Investiéni
akcie.

Rozhodny den

Fond m(Ze rozhodnout, Ze Rozhodnym dnem bude i jiny den v mésici.
V takovem pfipadé uverejni své rozhodnuti na internetovych strankach
Fondu.

Udrzitelna investice

investice jak je definovana v €l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, tj. investice do
hospodarské Cinnosti, ktera prispiva k environmentalnim cilum, jako jsou
investice méfené napfiklad klicovymi ukazateli pro G€innost zdroji ohledné
vyuZivani energie, energie z obnovitelnych zdroju, surovin, vody a pady,
produkce odpadt, emisi sklenikovych plyni, nebo ukazateli jejiho dopadu
na biologickou rozmanitost a obéhové hospodarstvi, nebo investice do
hospodarske €innosti, ktera pfispiva k socidlnim cilim, zejména investice,
ktera pfispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni
soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do
lidského kapitalu nebo hospodarsky &i socialné znevyhodnénych komunit,
za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné nepoSkozuji zZadny z
uvedenych cill a spolecnosti, do nichZ je investovano, dodrzuji postupy
fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni, vztahil se

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !




Dodatek ¢&. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

zaméstnanci, odméfovani pfislusnych zaméstnancii a dodrzovani
dariovych pfedpisi.

Vybor odbornika

organ Obhospodafovatele sloZzeny z nezavislych, davéryhodnych
a odborné zpasobilych osob se zku3enostmi s uréovanim hodnoty
nemovitosti

Zakladni ména

CZK

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. |




Dodatek &. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

Nazev CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

LEI 3157000NPCOL1PUN9T96
Typ Podfondu specialni fond nemovitosti

Internetové stranky _ : ; s
Podfondu www.creditasis.cz/fund/creditas-nemovitostni-i

Historické (daje o

statusovych vécech neni relevantni

Datum zapisu Podfondu
do seznamu
investi¢nich fondu 23. fijna 2019
s pravni osobnosti
vedeného CNB

ISIN Investiénich akcii CZ0008044666

Doba, na kterou byl

Podfond vytvoren Ll

Prijeti na evropském -

regulovaném trhu

Evidence Investi¢nich samostatna evidence je vedena Administratorem, navazujici evidence je
akeii vedena Distributorem

Ména emisniho kurzu CZK

Jednorazové poplatky Gc¢tované pred nebo po uskuteénéni investice

(jedné se o nejvyssi castku, kterd mizZe byt investorovi Uétovana pfed uskuteénénim investice, nebo
pfed vyplacenim investice):

Vstupni poplatek (pfirazka)  0,00% Z hodnoty vydavanych Investiénich akcii
Vystupni poplatek (srazka)  0,00% Z hodnoty odkupovanych Investiénich akcii

Naklady hrazené z majetku Podfondu v priubéhu roku

Celkova nakladovost (TER) 2,08 % z pramérné Cisté hodnoty aktiv
Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek I
Vykonnostni poplatek 0,00% neaplikuje se

Ukazatel celkové nakladovosti Podfondu (TER) je roven poméru celkovych provoznich nakladi Podfondu
k pramérné mésiéni Cisté hodnoté aktiv v roce 2024 a mize se kaZdy rok ménit. Investor se miZe se skute&nou
vy3i celkové nakladovosti seznamit prostfednictvim kontaktd uvedenych v ¢l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace,
a to po skonceni ucetniho obdobi.

Z majetku Podfondu je hrazena cdména Obhospodafovatele, cdména Administratora, odména Depozitafe a dalsi
naklady podle €. 3 niZze (s vyjimkou srdZky a pfirdzky, které hradi pfimo investor). Poplatky a naklady hrazené
z majetku Podfondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou sniZzovat zhodnoceni investovanych prostredki.
Do &astek plnéni hrazenych z majetku Podfondu uvedené v tomto Dodatku neni zahrnuta pfipadna dar z pfidané

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !



Dodatek €. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

TR
hodnoty. V pfipadé, Ze je poskytnuté zdanitelné plnéni predmétem DPH, je castka dale navySena o pfislusnou

¢astku DPH.

Investorovi mohou byt pfimo U&tovany rovnéz poplatky v souvislosti s vedenim evidence Investiénich akcii a dalSi
poplatky spojené s poskytnutim sluzby, a to na zakladé jim uzaviené smlouvy (viz €l. 10.25 Dodatku).

Vstupni poplatek
(pfirazka)

Neni aplikovan.

Vystupni poplatek
(srazka)

Neni aplikovan.

Odména za
obhospodarovani
Podfondu

Za obhospodafovani Podfondu nalezi Obhospodarovateli Gplata hrazena
z majetku Podfondu. Uplata se stanovi podilem z pramé&mé Cisté hodnoty aktiv
za Ucetni obdobi. Tento podil midze &init maximalné 1,80 % a jeho Konkrétni
vysi stanovuje predstavenstvo Obhospodafovatele. Informaci o aktualni vysi
uplaty mohou investofi obdrZet prostfednictvim Distributora. Pramérna Cista
hodnota aktiv za (cetni obdobi se vypocte jako prosty aritmeticky primeér
Cistych hodnot aktiv k poslednim dnum jednotlivych kalendafnich mésicu
pololeti. Pokud neni k poslednimu dni kalendafniho mésice vyhlasena Cista
hodnota aktiv, pouzije se pro ugely nize uvedeného vypoctu posledni znama
vyhlagena Cista hodnota aktiv v daném mésici. Uplata za obhospodaFovani je
hrazena pololetn& zpétné a vySe kazdé splatky se stanovi podle vzorce:

MF =PrvK*PP /2
kde
MF = pololetni vy3e Uplaty za obhospodafovani;

PrVK = aritmeticky pramér Cistych hodnot aktiv k poslednim dnam jednotlivych
kalendafnich mésicl pololeti;

PP = pfislusna sazba odmény stanovena predstavenstvem Fondu v % p.a.

Odmeéna za
administraci
Podfondu

Za administraci Podfondu nalezi Administratorovi Uplata hrazena z majetku
Podfondu. Uplata se stanovi pevnou ¢astkou, ktera ¢ini 790.000,- K& roéné.

Uplata za administraci je hrazena pololetné zpé&tné.

Odména Depozitare

Za vykon funkce depozitafe nalezi Depozitafi Uplata hrazena z majetku
Podfondu. Uplata za vykon funkce depozitafe se stanovi podilem z pramérné
Cisté hodnoty aktiv za G&etni obdobi. Tento podil mGze &init maximaing 0,15 %
a jeho konkrétni vysi stanovi depozitafska smiouva. Uplata za vykon funkce
Depozitare je hrazena mésitné zpétné a vyse kazdé mésicni splatky se stanovi
na zakladé stavu Cisté hodnoty aktiv k poslednimu dni kalendainiho mésice.

Odména
Distributora

Za vykon funkce Distributora nalezi Distributorovi odména, ktera je hrazena
Obhospodarovatelem a neni hrazena z majetku Podfondu.

Naklady na zajisténi
c¢innosti Podfondu

Z majetku Podfondu se dale hradi tyto naklady:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, vCetné jejich prisluSenstvi a obhospodarovaci naklady
(zejména souvisejici pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady
spojené s cinnosti realitnich zprostredkovateld, energie, sluzby, udrzba,
opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady na due
diligence),

b) naklady spojené s ucastmi v Nemovitostnich spole¢nostech (zejména
souvisejici pravni sluzby, audit apod.),
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9)
h)

)
k)

m)
n)
0)
p)
q)

s)

provize hrazene realitnim zprostredkovatelim v souvislosti s nabyvanim a
zcizovanim nemovitosti a Géasti v Nemovitostnich spoleénostech,

naklady ciziho kapitalu,

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem véci
z prisludenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova,
udrzba, opravy, naklady na energie, zajisténi pfevodl a zapist prav
v pfislusnych registrech a evidencich, zpracovani podkladl pro Gzemni a
stavebni Fizeni, v€etn& stavebni a pfislusné podkladove dokumentace,
fizeni staveb a pfisludna dozorova ¢innost, facility management apod.),

naklady spojené s c¢innosti investiniho vyboru, investiéniho poradce pro
investice do nemovitosti, popf. jinych odbornych poradcl (zejména
zajisténi analyz realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti, popf.
Nemovitostnich spoleénosti vhodnych k nabyti do majetku Podfondu,
vyhledavani zajemctl o nabyti nebo najem nemovitosti v majetku Podfondu
nebo Nemovitostnich spoleénosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace
tykajici se takovych nemovitosti nebo Nemovitostnich spoleénosti, naklady
spojené se zajiSténim finanénich zdroji pro &innost Podfondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti),

naklady spojené s ¢innosti nezavislych znalca,

naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky
organizatorum trhu a obchodnikiim s cennymi papiry),

odmény za (schovu a spravu investiénich nastrojl,

odmeény za vedeni majetkovych ucta investiénich nastroju,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady z opénich, terminovych a dal$ich derivatovych operaci,
poplatky bankam za vedeni (&t a nakladani s finanénimi prostfedky,
Groky z avéru a pljcek piijatych Podfondem,

naklady na ucetni a dariovy audit,

soudni, spravni a notarské poplatky,

dang,

naklady spojené s ¢innosti Vyboru odbornik(, véetné odmén ¢lent Vybort
odbornik,

dalsi vpism. a) az r) vyslovné neuvedené naklady, které Fond,
Obhospodarovatel nebo Administrator jednajici s odbornou pé&i nutné a
U&elné vynaloZi v souvislosti se zaloZzenim a vznikem Podfondu (zfizovaci
vydaje), jeho obhospodafovanim a administraci.

Veskeré dalsi vydaje a naklady souvisejici s obhospodarovanim a administraci
Podfondu, které nejsou uvedeny v &l. 3 Dodatku, jsou hrazeny z majetku Fondu
nebo Obhospodarovatele.

Ha fei Sl fhin s i ] i it

Obhospodarovatel, Administrator resp. Distributor mohou obdrzet od emitentd investiénich nastroju,
které tvofi soucast majetku Fondu, nebo jimi povéfenych osob (administratofi, distributofi atd.) odmény
za sluzby pfi administraci Gpist, zpétnych odkup(, prodeji a nakupl investiénich nastroju a pfi vedeni
pfislusnych evidenci nebo za obhospodarovani investiénich fondl (dale jen ,pobidky”). Tyto pobidky
jsou Obhospodarovatel, Administrator, Distributor opravnéni si ponechat za pfedpokladu, Ze pfijeti
pobidek neni v rozporu s jejich povinnosti jednat kvalifikované, ¢estné, spravedlivé a v nejlepSim zajmu

e
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Obhospodarovatel pfijal zdsady odméfiovani zaméstnancu a vedoucich osob (dale jen ,pracovnici®), a
to zplisobem a v rozsahu, ktery je pfiméfeny jeho velikosti a velikosti jim obhospodafovanych fonda,
jeho vnitfni organizaci a povaze, rozsahu a sloZitosti jeho ¢innosti. Zasady odmériovani:

a)
b)

c)
d)

e)

jsou v souladu s Fadnym a ucinnym Fizenim rizik a toto fizeni rizik podporuji,

nepovzbuzuji k podstupovani rizik, ktera nejsou slucitelna s rizikovym profilem, statutem nebo
zakladacimi dokumenty jim obhospodarovanych fonda,

nenarusuji plnéni povinnosti Obhospodarovatele jednat v nejlepSim zajmu fondu,

jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami a zajmy Obhospodarovatele a jim
obhospodarovanych fondua a jejich investord, a

zahrnuji opatfeni k pfedchazeni stretu zajma.

Podrobné informace o aktualnich zasadach odménovani, jejichz souéasti jsou mimo jiné popis toho, jak
se odmény a vyhody vypocitavaji, a totoZnost osob odpovédnych za pfiznavani odmén a vyhod, véetné
sloZeni vyboru pro odménovani, pokud existuje, jsou k dispozici prostfednictvim internetové stranky
www.creditasis.cz; vyhotoveni aktualnich zasad odméfovani v papirové podobé bude investorim
bezplatné poskytnuto Obhospodarovatelem na pozadani.

5
5.1

5.2

5.3

OPRAVNENI VLASTNIKU INVESTICNICH AKCli A UVEREJNOVANE INFORMACE

S Investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gcet
Podfondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaiji.

S Investi€nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé. VyzZaduje-li zakon
hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik Investi¢ni akcie bez hlasovaciho prava
opravnén na valné hromadé hlasovat.

Na internetovych strankach Fondu dostupnych na doméné www.creditasis.cz/fund/creditas-
nemovitostni-i jsou uverejfiovany nasledujici informace:

a) aktualni znénf Statutu, Dodatku a jejich zmény;

b) vyroéni zprava a pololetni zprava Fondu a Podfondu;

c) informace o aktualni Cisté hodnot& aktiv a Investiéni akcie;
d) informace o historické vykonnosti Podfondu;

e) Udaj o poc¢tu vydanych a odkoupenych Investicnich akcii a o ¢astkach, za které byly tyto
Investi€ni akcie vydany a odkoupeny;

f) za kazdy kalendarni mésic udaj o struktufe majetku Podfondu k poslednimu dni mésice;

a) informace o tom, zda néktery z investor( ziskal zvlastni vyhodu nebo pravo na zvlastni
vyhodu;

h) Udaje o ujednanich depozitarské smlouvy, ktera umozZnuji pfevod nebo dalsi pouziti
majetku Podfondu Depozitarem;

i) Udaje o novych opatrenich prijatych k fizeni nedostatecné likvidity Podfondu;

i) udaje o zménach v mife vyuZiti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s
vyuzitim pakového efektu, jakoz i vesSkerych zménach tykajicich se opravnéni k dalsimu
vyuZiti poskytnutého financniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho
statu;

k) udaj o mife vyuziti pakového efektu Podfondem

1) sdéleni klicovych informaci pro investory.
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Investor mize dokumenty uvedené v pism. a) a b) ziskat také v listinné podobé prostirednictvim
kontakt uvedenych v ¢l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace.

INVESTIENI STRATEGIE

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedkt a dosahovani dlouhodobé
stabilniho nartstu hodnoty pro investory. Investice do Podfondu jsou vyjadieny v Zakladni méné,
vynosy Podfondu jsou reinvestovany. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do
nemovitosti a G&asti v Nemovitostnich spoleénostech v Ceské republice; investice do
nemovitostnich aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylouceny, maji vSak doplfikovy
charakter. Preferovany jsou pfedevdim primyslové, vyrobni a obchodni objekty. Do Podfondu
jsou pofizovany funk&ni nemovitosti generujici poZadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy
Cisty narust hodnoty pofizenych nemovitosti v ¢ase neni hlavnim pfedmétem investicni strategie.
Nabyvani nemovitosti formou vystavby nebo developmentu je vylougeno.

Investice do Podfondu je vhodna pro investory, ktefi chté&ji rozsifit své investiéni portfolio
o finanéni investice v oblasti nemovitosti bez nutnosti pfimé investice do konkrétni nemovitosti a
pfi zachovani o néco pfiznivéjsi likvidni pozice. Investiéni horizont je minimalné 5 let. Pro
nemovitostni fondy je charakteristické, Ze nemovitostni aktiva v majetku fondu maji nizsi likviditu,
coZ znamena, Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyZaduje ¢as v délce nékolika mésicu. V
disledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Podfondu mulzZe dojit k omezeni likvidity
samotnych Investiénich akcii a pozastaveni jejich odkupovani na dobu az dvou let (blize viz ¢l.
10.22).

Navratnost investice do Investi¢nich akcii, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény
ani zaruéeny. Podfond neni zaji§ténym ani zaru¢enym podfondem. Tietimi osobami nejsou za
ucelem ochrany investorl poskytovany zadné zaruky.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat sloZeni indexu akcii nebo diuhopis( nebo jiného indexu a
nesleduje ani nehodla sledovat Zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel
(benchmark).

Investitni strategie Podfondu neni systematicky zamérena na uréité hospodarské odvétvi ani na
urcitou €ast finangniho trhu. Investiéni strategie Podfondu je zaméfena na nemovitosti a Ucasti
v Nemovitostnich spolecnostech jako prevazujici druh majetku. Podfond se zaméfuje na
nemovitosti nachazejici se a Gfasti v Nemovitostnich spoleénostech majici sidlo v Ceské
republice a doplfikové v dalSich zemich Evropy. Neni vylouéeno, Ze po urgité ¢asové obdobi
mohou byt investice Podfondu zplsobem podle véty prvé tohoto ¢lanku zaméreny, bude-li to
podle vyhodnoceni Obhospodarovatele pro Fond vhodné.

Podfond investuje do nemovitosti, ic¢asti v Nemovitostnich spoleénostech, finanénich aktiv a
avér( nebo zaptjcek Nemovitostnim spoleénostem, ve kterych méa ugast. Nemovitosti patfi
Z hlediska druht pofizovanych aktiv mezi méné rizikova aktiva, soucasné se vsak jedna o aktiva
méné likvidni.

Podfond investuje vice nez 90 % Hodnoty majetku do aktiv vymezenych v ustanoveni § 17b
zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU’ a splfiuje tak definice zakladniho investiéniho fondu.

Investice do nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole&nostech

" Investi¢ni fond a podfond akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitlem podie zakona upravujiciho investiéni
spolegnosti a investi¢ni fondy investujici v souladu se svym statutem vice nez 90 % hodnoty svého majetku do:

oA WN=

. investiénich cennych papir,

. cennych papira vydanych investiénim fondem nebo zahraniénim investiénim fondem,

. Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech,

. nastroji penézniho trhu,

. finan&nich derivata podle zakona upravujiciho investiéni spoleénosti a investiéni fondy,

. prév vyplyvajicich ze zapisu v&cl uvedenych v bodech 1 az 5 v evidenci a umoziiujicich opravnénému pfimo nebo nepfimo

nakladat s touto hodnotou alespofi obdobnym zpusobem jako opravnény drzitel,
7. pohledavek na vyplatu penéZnich prostfedkl z Gétu,
8. Uvérl a zapujéek poskytnutych investi¢nim fondem.
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Podfond investuje zejména do nasledujicich typd nemovitosti:
a)  skladové a logistické parky,
b) prumyslové objekty,
c) objekty s administrativnimi plochami,
d) objekty s plochami pro obchod a sluzby.
Dopliikovym a spiSe vyjimecnym typem investice do Podfondu jsou zejména:
a) obytné domy a rezidenéni projekty,
b) sportovni nebo vicetcelové aredly.

Nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nebo do majetku Nemovitostnich spoleénosti, na
kterych ma Podfond G&ast, budou nabyvany za Géelem jejich provozovani nebo jejich daliho
prodeje. Za Ucelem provozovani mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zpusobilé pfi
fadném hospodafeni pfinaSet pravidelny a dlouhodoby vynos. Za uc¢elem dalSiho prodeje mohou
byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zplGsobilé pfinést ze svého prodeje zisk.

Ustanoveni ¢&l. 6.10 se uplatni obdobné také pro nabyvani G&asti na Nemovitostnich
spole€nostech. Podfond miZe nabyvat do svého majetku aZz 100 % UGcCast na Nemovitostni
spoleCnosti a dale mlZe nabyvat v ramci pfevodu jméni na spolecnika jméni zanikajici
Nemovitostni spole¢nosti, pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy.

Podfond mizZe nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. Gi¢asti v Nemovitostnich spoleénostech
se sidlem, v Ceské republice; obdobné investice v ostatnich zemich Evropy nejsou vylougeny,
maji viak pouze doplfikovy charakter.

Podfond se zaméfuje zejména na investice v pasmu cca 80 az 800 mil. KE na jeden projekt.
V ramci nabyvani nemovitosti miZe Podfond nabyvat rovnéz pfislusenstvi nemovitosti, které
pfedstavuji v&ci a prava, jejichZz ucelem je, aby byly s pfisluSnou nemovitosti trvale uzivany
vramci jejich hospodafského uréeni (napf. mobilia¥f, zafizeni technického zazemi, vnitfni
vybaveni apod.).

Investice Podfondu, vEetné financovani nemovitostnich projektd, jsou realizovany v souladu se
standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti je financovano z
vlastnich zdroji Podfondu &i Nemovitostnich spole&nosti a dluhovym financovanim. Podfond
nenabyvad nemovitosti vystavbou nebo developmentem. Vystavba nebo development jsou
umoznény pouze u jiz existujicich nemovitostnich objektt za (&elem jejich dalSiho zhodnoceni.

Obhospodarovatel bude pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do nemovitosti a Géasti
v Nemovitostnich spole¢nostech spolupracovat s externimi poradci v oblasti pravni, dafiové a
technické (odborné) a rovnéz ve spolupraci se znalci v oblasti ocefiovani pfislusného typu aktiv.
Pro Gcely vyhodnoceni investiéni pfilezitosti do nemovitosti a ugasti v Nemovitostnich
spole€nostech muze Fond jako poradni organ zfidit investiéni vybor upraveny v &l. 6.16. Pokud
na zakladé predinvestitni provérky (due diligence) bude investicni pfilezitost s pfihlédnutim
k doporuéeni investi¢niho vyboru vyhodnocena jako vhodna a efektivni, zajisti Obhospodarovatel
v soudinnosti s Depozitafem realizaci investice. Postup uvedeny v tomto ¢l. 6.15 se pfiméfené
uplatni také pfi pozbyvani (napf. prodeji) cilovych aktiv z majetku Podfondu. Obhospodarovatel
si miZe k zaméru nabyti nebo prodeje nemovitosti, popf. Ugasti v Nemovitostni spoleénosti,
vyZadat stanovisko Vyboru odborniku.

Fond mizZe jako poradni organ zfidit investiéni vybor. Investiéni vybor vyhodnocuje investiéni
prilezitosti do nemovitosti a Gcasti v Nemovitostnich spoletnostech, které mu pfedlozi
Obhospodarovatel, a doporuc¢uje Obhospodarovateli jejich realizaci nebo nerealizaci; investi¢ni
vybor mlzZe byt taktéZ pfimo navrhovatelem akvizice nebo divestice. Investiéni vyborma 3 az 5
¢lend, které jmenuje predstavenstvo Fondu. Investiéni vybor sva doporuéeni formuje vétsinou
hlast vSech svych ¢lenl, pficemzZ kazdy jeho €len mé jeden hlas. O doporuéeni investiniho
vyboru se pofizuje pisemny zapis podepsany dvéma jeho ¢&leny. Obhospodafovatel neni
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doporu€enim investiéniho vyboru vazan, je vSak povinen kazdou investiéni pfileZitost do
nemovitosti a Gc€asti v Nemovitostnich spoleénostech pfedloZit investiénimu vyboru
k vyhodnoceni.

Investiéni limity pro investice Podfondu do nemovitosti a Nemovitostnich spoleénosti jsou
stanoveny takto:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nesmi v dobé& nabyti pfekroé&it 20 %
Hodnoty majetku Podfondu,

b) hodnota nemovitosti v majetku Podfondu nachazejicich se na Uzemi jinych statl nez
Ceské republiky nesmi prekro&it 35% Hodnoty majetku Podfondu, pfig¢emZ viechny tyto
nemovitosti se mohou nachazet na Uzemi i jen jednoho ciziho statu,

c) celkova hodnota pozemku, jejichZ sou&asti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb,
které nejsou soucasti pozemku, nesmi pfekrodit 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

d) celkova hodnota pozemki, jez jsou ureny ke stavbé, nesmi pfekroéit 20 % Hodnoty
majetku Podfondu,

e) hodnota G&asti Podfondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi v dobé nabyti pfekrodgit
30 % Hodnoty majetku Podfondu.

Nemovitosti, jejichZ hospodafske vyuziti je vzajemné propojeno, se pro Gcely vypoctu limitd podle
tohoto Dodatku povaZuji za jednu nemovitost. Pro U¢ast Podfondu v Nemovitostni spolecnosti,
ktera je pfedstavovana akcii nebo jinym investiénim cennym papirem, se limity stanovené timto
Dodatkem a Nafizenim vlady pro investiéni cenné papiry nepouZiji.

Pokud po nabyti nemovitosti nebo Gcasti v Nemovitostni spole¢nosti budou pfekroéeny limity
uvedené v €l. 6.17 pism. a) nebo e) o vice nez 10 %, je Podfond povinen uvést rozloZeni svého
majetku do souladu s timto Dodatkem do 3 let ode dne, kdy k pfekroceni doSlo. Pfi uvadéni
rozloZeni majetku do souladu s Nafizenim vlady a timto Dodatkem v pfipadé pfekroéeni vyse
uvedenych investicnich limitd postupuje Fond s odbornou pééi tak, aby neposkodil zajmy
investor(. Pokud Fond zjisti pfekrogeni investiénich limitl, bez zbytetného odkladu stanovi
postup k dosaZeni souladu s investicnimi limity, pfi¢emz se zaméfuje na zménu struktury majetku
Podfondu tak, aby nemuselo dojit k prodejiim aktiv Podfondu s ekonomicky neZzadoucim efektem.,

Podfond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrZovat investiéni limity s vyjimkou:
a) limitu stanoveného v &l. 6.17 pism. a}, ktery po tuto dobu mize byt zvySen az na 60% a

Investice do finan€nich aktiv

Podfond investuje kromé& nemovitosti také do finanénich aktiv s cilem zhodnotit své volné
prostfedky, a to v rozsahu, ve kterém to vyZaduje zajisténi likvidity, popf. ve kterém nebude
mozZné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic.

Podfond investuje nejméné 10 % Hodnoty majetku do nasledujicich finanénich aktiv:

a) dopliikového likvidniho majetku, kterym se rozumi pohledavky na vyplatu penéznich
prostfedku z Uétu v Zakladni nebo Cizi méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,vklady")
s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok,

b) cennych papirt vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize:

i.  ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a
podiéha dohledu tohoto organu dohledu,

ii. podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvy$e 10 % hodnoty svého
majetku do cennych papirtl vydavanych fondy kolektivniho investovani,

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. |
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ii.  jsou tyto cenné papiry odkupovany ve Ihuté krat$i neZ 1 rok nebo je zaji$téno, Ze
se cena téchto cennych papird na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni
vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktualni hodnoty,

statnich pokladniénich poukézek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastroju
penézniho trhu,

dluhopis a obdobnych cennych papirt pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky,
které maji zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky a které jsou pfijaty
k obchodovani i) na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném smluvnim
staté Dohody o Evropském hospodarském prostoru (dale jen ,&lensky stat‘), nebo ii) na
trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni &lenskym statem, nebo
se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni
Elenskym statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahrani€nich trhii obdobnych
regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni &lenskym statem, vedeném Ceskou
narodni bankou.

6.22 Investicni limity pro investice Podfondu do finanénich aktiv jsou stanoveny takto:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

souget hodnot investic do investi¢nich cennych papirl nebo nastroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot vklad( u tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany
plynouciho z derivat sjednanych s timto emitentem nesmi prekrogit 35 % Cisté hodnoty
aktiv,

soucet hodnot investic do investiénich cennych papird a nastroji pené&zniho trhu vydanych
jednim emitentem nesmi pfekrogit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

Investiéni limity uvedené v tomto €l. 6.22 pism. a) a b) se neuplatni na investice Podfondu
do investi¢nich cennych papirG nebo nastroji pen&zniho trhu, které vydala nebo za které
pfevzala zaruku Ceské republika s tim, Ze v majetku Podfondu musi byt v kazdém
okamziku cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nejméné z 6 rlznych emisi,
pfi¢emZ cenné papiry a zaknihované cenné papiry z jedné emise nesmi tvofit vice nez 30
% Cisté hodnoty aktiv.

Pokud nejsou spinény podminky uvedené v tomto ¢&l. 6.22 pism. c), pak nelze investovat
do jednoho reverzniho repo obchodu s jednim emitentem vice neZ 20% Cisté hodnoty
aktiv.

Podfond maze do svého majetku nabyt nejvyse 10 % z celkové jmenovité hodnoty akcii
vydanych jednim emitentem, s nimiZ nejsou spojena hlasovaci prava, 10 % z celkové
jmenovité hodnoty dluhopist vydanych jednim emitentem a 10 % z celkové jmenovité
hodnoty nastroji penéZniho trhu vydanych jednim emitentem, pficemz pokud tyto
investitni cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu nemaji jmenovitou hodnotu, stanovi
se uvedeny limit z jejich poétu,

hodnota investic do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni viady nesmi
prekroéit 10 % Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papirl vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani
nesmi pFekrogit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papird vydanych fondem kvalifikovanych investoru,
i) obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investorli obhospodafovatel opravnény
pfesahnout rozhodny limit, ii) méze-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny
zahraniéni investicni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat
uvéry a zapujcky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni vlady, iii) Ize-
li tento fond kvalifikovanych investor nabizet v Ceské republice a iv) investuje-li tento fond
kvalifikovanych investord podle svého statutu do véci, které Ize nabyt do Podfondu, nesmi
v celkovém souétu pfekroéit 10 % Cisté hodnoty aktiv,

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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6.24

6.25

6.26
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h)  do jméni Podfondu nelze nabyt vice nez 50 % Cisté hodnoty aktiv jednoho investiéniho
fondu nebo srovnatelné veli¢iny zahrani¢niho investi¢niho fondu,

i) celkova expozice Podfondu vztahujici se k finanénim derivatim vypoétena zavazkovou
metodou uvedenou v § 44 odst. 1 Nafizeni viddy nesmi presahnout 100 % Cisté hodnoty
aktiv,

i) riziko protistrany plynouci z finanénich derivati uvedenych v § 13 Nafizeni vlady, vyjadiené
jako soudet kladnych redinych hodnot téchto derivati, nesmi u jedné smluvni strany
prekrogit:

- 10 % Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2
Zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, nebo

- 5% Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smluvni stranou jina osoba neZ osoba uvedena v
§ 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole&nostech a investiénich fondech.

Pohledavky na vyplatu pen&Znich prostfedkd z Uétu v Zakladni nebo Cizi méné za jednou z osob
uvedenych v § 72 odst. 2 Zékona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech nesméji
tvofit vice neZ 20 % Cisté hodnoty aktiv.

Investiéni limit uvedeny v &l. 6.22 pism. b) se neuplatni na investice Podfondu do dluhopist
pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné éastky vydanych jednou bankou nebo zahraniéni
bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy
vlastniki diuhopis(, jestlize penézni prostfedky ziskané emisi téchto dluhopisl jsou investovany
do takovych druhG majetku, které do dne splatnosti dluhopis( kryji zavazky emitenta z téchto
diuhopis a které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouZity ke
splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu. Investice Podfondu do takovych dluhopist
predstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky maze &init az 25 % Cisté hodnoty aktiv, pficemz
souéet t&chto investic nesmi pFekroéit 80% Cisté hodnoty aktiv.

Techniky k obhospodafovani Podfondu

Za ucelem efektivniho obhospodafovani Podfondu a za G¢elem sniZeni rizika, snizeni nakladd
nebo ziskani dodate&ného kapitalu nebo dosazeni dodateénych vynosu, mize Obhospodarovatel
pfi obhospodarovani Podfondu pouZivat finanéni derivaty, repo obchody, repa a reverzni repa.
Dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti finanénich derivatd musi byt vzdy piné kryty jeho majetkem.

Do majetku Podfondu mohou byt nabyvéany pfedeviim swapy, futures, forwardy a opce.
Podkladovymi nastroji financnich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji
investiéni politice a rizikovému profilu Podfondu. Na uget Podfondu nemovitosti nelze sjednat
komoditni derivat. NejpouzivanéjSimi typy finanénich derivatl pfi obhospodafovani Podfondu
jsou:

a. Swapy

Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych
nastroji za pfedem stanovenou cenu, ktera je vyporadavana k uréitym okamzikim v budoucnosti.

Ménovy swap je kombinovana transakce skladajici se z jedné ¢asti z ménové konverze
vypofadavané promptné a z druhé casti ménové konverze ,forwardové" s vypofadanim v
budoucnosti. Mé&novy swap je pouzivan pro zajisStovani aktiv Podfondu proti nepfiznivému pchybu
Cizich mén. Podfond jej pouzije napfiklad v pfipadé, kdy hodla nakoupit aktivum v Cizi méné, ale
nechce podstupovat ménoveé riziko. Proto provede zarover s nakupem (konverzi) potfebného
mnozstvi Cizi mény i prodej (konverzi) stejného mnozZstvi této mény zpét do Zakladni mény
Podfondu s vypofadanim v budoucnosti, tedy ménovy swap.

b. Urokovy swap (IRS) je dohoda o vyméné penéznich tokl v uréitém obdobi, vychazejicich
obvykle z pohyblivé (floating) a pevne (fixni) Grokové sazby. Dochazi k vyméné pouze uroku,
avsak nikoli k vymé&n& nominaini hodnoty (tj. kapitalovému toku). Urokovy swap je pouzivéan pro
zajistovani urokového rizika Podfondu vyplyvajiciho z nezadouciho vyvoje konkrétni trokové
sazby.Forwardy

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji
podkladového nastroje za pfedem stanovenou cenu s vypofadanim k budoucimu datu.

Foreign exchange (FX) forward je ménova konverze s vypofadanim v budoucnosti. Mé&novy kurz
pro vypofadani této konverze je odvozen (vypocitan) od promptniho (spotového) aktuélniho kurzu
a ocistén o rozdil vyplyvajici z odlidnych Grokovych sazeb konvertovanych mén pro obdobi od
data sjednani kontraktu do data jeho vyporadani. NejCastéjsi pfipad pouziti je situace, kdy
Podfond drzi aktivum v Cizi méné a oéekava nepfiznivy pohyb této Cizi mény vici Zakladni méné
Podfondu. Aby nebylo nutné prodavat pfislusné aktivum, dojde pouze ke sjednani FX forwardu
tak, aby kurz mény aktiva byl zafixovan a tak zajistén proti jeho nepfiznivému pohybu v
budoucnosti. MUze vSak dojit i k situaci, Zze prfedpoklad na pohyb Cizi mény byl nespravny a tento
pohyb bude naopak pfiznivy viéi Zakladni méné Podfondu. V disledku sjednani FX forwardu
vSak Podfond nebude participovat na vynosu plynoucim z pfiznivého pohybu Cizi mény vagi
Zakladni méné Podfondu.

Urokovy forward (FRA) je dohoda o budouci urokové sazb& v urditém sjednaném budoucim
casovém obdobi, pficemz mezi smluvnimi stranami dochazi pouze k vyméné rozdilu mezi Grokem
sjednanym a trznim Grokem ve sjednaném budoucim &asovém obdobi. V zavislosti na odhadu
vyvoje Uroku tak mize Podfond, aniz by prodaval svuj majetek, zamezit riziku pohybu uroku, a
tim zabranit ztratam.

c. Opce
Prodej kupnich opci (short call)

Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku Podfondu mohou byt Podfondem prodavany
kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u t&chto cennych papird nelze ofekavat Zadny vyznamny rist
jejich hodnoty. Investi¢ni nastroje zlstavaji v majetku Podfondu po dobu, ve které kupujici kupni
opce muze vyuZit své opcni pravo. V pripadé ocekavaného vyvoje kurzu se touto cestou vylepsi
vynos tituld, na jejichz nakup byla opce prodana, o ¢astku op&ni prémie (€astku, kterou je tfeba
za opci uhradit). V pfipadé rostoucich kurzu existuje v3ak riziko, Ze bude nutné tituly prodat za
sjednanou zéakladni cenu (pfedem stanovenou cenu, za kterou muze byt opce realizovana), tedy
pod jejich aktualni trzni hodnotou. USly zisk z naristu kurzud je zmirnén inkasovanou op&ni premii.
Jelikoz Podfond nesmi po dobu platnosti opce prodat ze svého majetku investiéni nastroje, na
které je opce vystavena, nemlzZe se v této dobé ani branit proti klesajicim kurzim jejich prodejem.

Nékup kupnich opci na nakup (long call)

Nakup kupnich opci umoZzfiuje Podfondu v pfipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat jiZz s
pomérné malym kapitalem (platba opéni prémie) diverzifikované portfolio umozriujici ocekavat
narast hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho vyvoje kurzllt mohou byt prostrednictvim vyuziti prava
na koupi investi€nich nastroji zakoupeny tituly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni
hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, Ze op¢ni prémie zlstane nevyuZita, pokud realizace
kupni opce za pfedem stanovenou zakladni cenu nebude z ekonomického hlediska smysluplna.
Zmeény kurzu titull, na néz je opce vydana, mohou vyrazné snizit hodnotu opéniho prava, nebo
vést az k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na
to, Ze cena op&niho prava se v€as znovu zotavi. Pfi vypoctu oCekavaného zisku je tfreba zohlednit
naklady spojené s nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovnavaciho
obchodu. Nenaplni-li se oekavani a Podfond se zfekne realizace opce, zanika opcni pravo
uplynutim doby platnosti opce.

Nakup prodejnich opci (long put)

Nakup prodejni opce opraviuje Podfond za uhradu prémie pozadovat na prodavajicim odbér
ur&itych titull za zakladni cenu. Nakupem takovych prodejnich opci muZe byt Podfond zajistén
proti kurzovym ztratam. Poklesne-li kurz cennych papirl pod zakladni cenu, mohou byt prodejni
opce realizovany, a tim je mozné u investiénich nastroju v majetku Podfondu docilit vytézku z
prodeje, ktery lezi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko ztraty opéni
prémie, pokud kurzy investicnich nastrojd, na které je opce vystavena, budou na stejné Grovni
nebo dokonce vySe nez zakladni cena.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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6.28

6.29

6.30
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Prodej prodejnich opci (short put)

Podfond prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce pravo, za Uhradu opéni prémie,
pozadovat od Podfondu odbér uritych investi¢nich nastroju do majetku Podfondu. V pfipadé
klesajicich kurza hrozi riziko, Ze bude tfeba odebrat investicni nastroje za sjednanou cenu, ktera
tak muZe lezet vyrazné& nad jejich trzni cencu. V tomto potencidinim rozdilu spociva predem
neodhadnutelné riziko. Pokud Podfond bude chtit okamzité prodat tituly, které bude povinna
odebrat, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze hledat kupce bude pravdépodobné velmi obtizné. V
zavislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s vyraznou cenovou ztratou. Na druhou
stranu je tfeba zohlednit fakt, Ze prodejem prodejnich opci mize byt docileno vy$sich vynosu.

Podfond muze investovat do finanénich derivatl, které jsou pfijaty k obchodovédni na trzich
uvedenych v &l. 6.21 pism. d), je-li jejich podkladovou hodnotou véc, kterou lze podle Dodatku
nabyt do majetku Podfondu, urokova mira, ménovy kurz nebo ména nebo finanéni index, ktery je
dostate¢né diverzifikovan, dostateéné& reprezentativni a vefejn& pfistupny. Podfond miuze
investovat do finan&nich derivatu, které nejsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v €l.
6.21 pism. d), pokud splfiuji tyto podminky:

a) podkladovym aktivem téchto derivatl jsou nastroje, které mohou byt podle tohoto ¢lanku
podkladovou hodnotou financnich derivata, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich
uvedenych v ¢&l. 6.21 pism, d),

b) tyto derivaty jsou sjednany s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu
dohledu jiného &lenského statu nebo organu dohledu jiného statu,

c) tyto derivaty jsou ocefiovany kazdy pracovni den spolehlivym a ovéritelnym zplisobem a
Podfond ma moZnost je z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak
ukonéit za Eastku, které [ze dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou
pro Zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mlzZe za tuto ¢astku uzavfit novy
derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v §
37 Nafizeni viady.

Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, ktera podiéha dohledu organu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo. Repo obchody se mohou vztahovat pouze k investiénim cennym
papirim a k nastrojim penézniho trhu, které Podfond podle tohoto Dodatku mlZe nabyt do
majetku Podfondu. Diuhy Podfondu vyplyvajici z repo obchod( musi byt vZdy piné kryty jeho
majetkem. Repo obchody Ize sjednat pouze pfi spinéni dalSich podminek uvedenych v Nafizeni
vlady.

Druhy, limity, zptsob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finanénich derivatt a repo
obchodl, které je mozno pouzivat pfi obhospodarovani majetku Podfondu, postup pro sniZovani
miry rizika plynouciho z pouZiti finanénich derivati a vypocet celkové expozice Podfondu se fidi
Nafizenim vlady.

Popis obchodu zajistujicich financovani:

a) Pro Gcely poZadavku &l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Obhospodafovatel prohlasuje, Ze
Podfond vyuziva obchody zajistujici financovani ve smyslu &l. 3 odst. 11 pism. a) az c)
Nafizenl SFTR; Podfond nevyuZiva operace, které by mély povahu marzového obchodu,
ani swapy veskerych vynost.

b) Podfond muaze uzavfit repo obchod pouze za Uéelem efektivni spravy portfolia Podfondu.
Maximalni podil spravovanych aktiv, ktera Ize alokovat prostfednictvim repo obchodl,
nesmi presahnout 50 % celkové spravovanych aktiv, pfiemz v zavislosti na trZznich
podminkéach se realny pomér bude pohybovat v rozmezi 0 % aZ 50 %. V8echna aktiva
obdrzena v ramci téchto repo obchodt jsou povazovana za piijaty kolateral. Pri prijeti Gvéru
proti kolateralu v podobé cenného papiru je poskytnuty cenny papir obvykle vyssi realné
hodnoty nez pfijaty GUvér. Naopak pfi poskytnuti uvéru proti kolateralu je poZadovano, aby
redinad hodnota pfijimaného kolateralu byla vy3si nez hodnota poskytnutého Gvéru.

c) Aktiva prijimana jako kolateral musi spliiovat podminky dle 6.21 a 6.28 Dodatku.
Pfedmétem repo obchodl jsou pfedevsim statni dluhopisy nebo statni pokladnicni

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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6.33
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poukézky &lent OECD, cenné papiry vydavané centralni bankou &lenského statu OECD,
pfipadné likvidni korporatni dluhopisy a nastroje pené&Zniho trhu bonitnich emitentt se
splatnosti odpovidajici investiéni strategii Podfondu. Aktiva pfijimana jako kolateral budou
drzena v Uschové u Depozitafe, pokud to jejich podstata umoziiuje, pfipadné u treti strany,
na kterou Depozitaf Uschovu delegoval.

d) Prijaty kolateral je denné ocerovan realnou hodnotou. V pfipadé&, Ze by redlna hodnota
pfijatého kolateralu nedosahovala hodnoty poskytnutého uGvéru, bude po protistrané
vyZzadovano doplnéni hodnoty kolateralu, a to nejcastéji formou zaslani variaéni marze.
PoZadavek protistrany na doplnéni variacni marze v pfipadé poskytnutého kolateralu bude
fadné ové&fen porovnanim realné hodnoty poskytnutého kolateralu a pfijatého Gvéru.

e) Emitentem investicniho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spoleénost spjata
s Obhospodafovatelem. Obhospodafovatel vécné zhodnoti, Ze mira korelace Uvérového
rizika investicniho nastroje a protistrany obchodu je nizka. Prijaty kolateral podiéha
zakladnim principim diverzifikace, které obhospodafovatel s odbornou pééi aplikuje.
Prijaty kolateral nepenézniho charakteru nemGze byt dale prodan nebo pouZit dale jako
kolateral.

f) Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst.
3 Nafizeni vlady, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma protistrana
sidlo. Kritéria volby vhodné protistrany zahrnuji pravni status protistrany, zemi sidla a rating
(zpravidla jde o finanéni instituce sidlici v zemich OECD majici rating v investiénim stupni).

a) Veskeré Urokové vynosy pfijaté v souvislosti s repo obchody jsou vynosem Podfondu a
veskeré Grokové naklady spojené s repo obchody jsou nakladem Podfondu. Transakéni
naklady souvisejici s repo obchody jsou v souladu s ustanovenim ¢&l. 3 Dodatku nakladem
Podfondu. Podfond nevyuzivda pfi repo obchodech 2Zadné tfeti strany (napf.
zprostredkovatele pUjéky).

h) Rizeni rizik souvisejicich s repo obchody spo&iva pfedeviim ve vybéru a schvalovani
vhodnych protistran; zohledfiuji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostiedi a
aktualni finanéni situace. Dal$im nastrojem fizeni rizik je denni ocefiovani hodnoty
pfijatého kolateralu a jeho porovnavani s realnou hodnotou poskytnutého Gvéru. Riziko
opétovného pouziti kolateralu je fizeno pfedevsim vhodnou volbou kolateralu; klade se
ddraz zejména na likviditu investiéniho nastroje, moZnost tento nastroj vérochodné denné
oceriovat a na Uvérovou kvalitu emitenta. Transakéni riziko, vypofadaci riziko a operaéni
riziko souvisejici s repo obchody jsou fizeny v souladu s obecnymi principy Fizeni téchto
rizik pouzivanymi Obhospodarovatelem.

Obecné informace k investiéni strategii

Podfond nemusi dodrZet skladbu svého majetku uvedenou vy$e pfi uplatiiovani prednostniho
prava na upsani investi€nich cennych papirQ a nastroji penézniho trhu, které ma nebo bude mit
ve svém majetku.

Podfond neni obhospodafovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Podfond vSak
muizZe v mezich stanovenych Zakonem o investiénich spoleEnostech a investicnich fondech,
Nafizenim vlady a timto Dodatkem realokovat své investice v ramci jednotlivych typl nemovitosti,
popf. mezi nemovitostnimi investicemi a investicemi do finanénich aktiv tak, aby dosahl
optimalniho zhodnoceni prostiedkl investor(. Pfipadna pfizplsobeni portfolia Podfondu
nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné
stanovenych intervalech.

Podfond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.

Pfilimani a poskytovani uvérl zapujtek a zajisténi

Majetek Podfondu nesmi byt s vyjimkami uvedenymi v &l. 6.36 a 6.37 niZe pouzit k poskytnuti
avéru, zap(jcky, daru, zajisténi zavazku tfeti osoby nebo Ghradé zavazku, ktery nesouvisi s
obhospodafovanim Podfondu. Tim nejsou dottena ustanoveni, ktera se tykaji vymezeni
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investiCnich nastroji, do kterych Podfond investuje, pravidla pro rozloZzeni a omezeni rizik
spojenych s investovanim Podfondu.

Podfond maze pfijmout Gvér nebo zapljcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek
do vySe 20 % Cisté hodnoty aktiv. Splatnost Uvéru nebo zapujcky zajidtované zastavnim pravem
muze byt del8i nez 1 rok. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku zajitovanou zastavnim
pravem pouze za Gcelem nabyti nemovitosti do majetku Podfondu nebo za uéelem udrzeni &i
zlep3eni stavu nemovitosti v majetku Podfondu, a to do vy$e 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti.
Soucet hodnoty vSech Gvéru a zapljéek pfijatych Podfondem nesmi presahnout 100 % Cisté
hodnoty aktiv.

Podfond muze ze svého majetku poskytnout Uvér nebo zapujéku pouze Nemovitostni spoleénosti,
ve které ma Ggast. Uvér nebo zapujcka musi byt zajistény a musi byt sjednano, Ze v pfipadé
pozbyti G€asti Podfondu v Nemovitostni spoleénosti jsou Gvér nebo zapujtka splatné do 6 mésicul
ode dne pozbyti této ucasti. Sou€et hodnoty viech Gvérh a zapljcek poskytnutych z majetku
Podfondu jedné Nemovitostni spoleénosti nesmi pfekroéit 50 % hodnoty v8ech nemovitosti
v majetku této Nemovitostni spole€nosti véetné hodnoty nabyvanych nemovitosti. Soucet
hodnoty vSech avérl a zapuljéek poskytnutych z majetku Podfondu Nemovitostnim spolecnostem
nesmi piekrogit 55 % Cisté hodnoty aktiv.

Podfond mize ze svého majetku poskytnout zajisténi Podfondem pfijatych Gvér( & pujéek.
Podfond miZe ze svého majetku poskytnout zaji§téni diuhu jiné osoby, zejména Nemovitostni
spolecnosti, ve které ma ucast, pokud tento dluh souvisi s obhospodafovanim Podfondu.
Poskytnuti zajiSténi musi byt v souladu s celkovou investi¢ni strategii Podfondu a nesmi
nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Podfondu.

Expozice Podfondu vGéi riziku protistrany, vyjadfend rozdilem mezi hodnotou finanéniho
kolateralu nebo srovnatelného zajisténi pfevedeného na jinou smiuvni stranu za sjednany Gvér
nebo zapuljcku a zUstatkovou hodnotou takového Gvéru nebo takové zapljcky, nesmi presahnout
20 % Cisté hodnoty aktiv viéi jedné smluvni strané.

Podkladove investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentainé
udrZitelné hospodarské innosti.

Podfond nezohledfiuje nepfiznivé dopady investiénich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti (PAI).
Rozsifeni investitnino procesu o kritéria udrZitelnosti nad ramec minimalnich kritérii
Obhospodarovatele neni vzhledem k aktualné uplatiované strategii Podfondu praktické. V
rémci investiéni strategie Podfondu neni moZné systematicky Fidit nebo vypoéitavat podil PAI
investic Podfondu.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota investice do Podfondu mize v ¢ase klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji
financnich trhi a dalSich souvisejicich faktori a neni vZdy zaruéena navratnost pivodné
investované ¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyviim na finanénich trzich
a trzich nemovitosti nemiize Obhospodarovatel zaru€it dosaZeni stanovenych cill.
Obhospodafovatel upozoriiuje investory, ze predchozi vykonnost Podfondu nezaruéuje
stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Fond nenabizi Zadné zajisténi navratnosti
investice nebo kapitalové kryti. S ohledem na rizikovy profil Podfondu je doporuéeny
investiéni horizont minimalné 5 let. Jednotliva rizika jsou blize popséana nize,

Popis podstatnych rizik vyplyvajicich z investice do Podfondu:

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v disledku sloZeni
majetku nebo zpusobu obhospodarovani majetku Podfondu

S ohledem na skute¢nost, Ze majetek Podfondu tvofi nemovitostni majetek, musi si byt investor
védom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a diverzifikaci majetku Podfondu
v pripadé kolisani realitniho trhu miZe dojit i ke kolisani hodnoty Investiéni akcie Podfondu.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Podfondu

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Vyvoj sménnych kursi, irokovych sazeb, Gvérového rozpéti, popf. dal$ich trznich indikatord, ma
vZdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podfondu vigi
t&dmto rizikim (napf. platba nadjemného v Eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné
Urokove sazby apod.).

Uvérové riziko spogivaijici v tom, e emitent nebo protistrana nedodr#i sviij zavazek

Uvérové riziko mize spodivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji dluhy v&i Podfondu (napf.
najemci nemovitosti, dluZnici z investiénich nastroji apod.) sv(j dluh nesplni fadné a véas. Toto
riziko SpoleCnost sniZuje zejména vybérem protistran dosahujicich uréitou Groveri bonity,
nastavenim objemovych limith na pohledavky viiéi jednotlivym protistrandm a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

Riziko vypofadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo,
Z davodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedod4 investiéni nastroje ve stanovené lhaté

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani transakce.
Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem davéryhodnych protistran, vypofadavanim
transakei s investiénimi nastroji v rdmei spolehlivych vypofadacich systému a v pfipadé transakci
s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity

Riziko spociva v tom, Ze urtité aktivum Podfondu nebude zpené&Zeno véas za pfimé&fenou cenu
a Ze Podfond z tohoto divodu nebude schopen dostat zavazkim ze Zadosti o odkoupeni
Investi¢nich akcii, nebo Ze muze dojit k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii vydanych
Podfondem. Nejméné 10 % Hodnoty majetku Podfondu musi tvofit likvidni aktiva ve smyslu &l.
6.21. Soucasti systému Fizeni rizik je i systém fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu
nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skuteénost, Ze
zpenéZeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroéné. V krajnim pfipadé
mizZe riziko likvidity vést az k likviditni krizi, coz miZe mit za dusledek omezeni likvidity
samotnych Investicnich akcii Podfondu pozastavenim jejich odkupovani, a to aZ na dobu dvou
let.

Ménoveé riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice miiZze byt ovlivhéna zménou ménového
kurzu
Ménové riziko je podmnoZinou trZnich rizik, ktera jsou popsana vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi finanénich derivatd, kieré Podfond hodla nabyvat.
Rizika spojené s financnimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova &i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaiji, Ze i mirna zména ceny podkladového
nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v tschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Majetek Fondu je svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluéuje, jiného opatrovani
Depozitafi. Pfesto mGze existovat riziko, Ze v dUsledku insolvence, nedbalosti nebo umysiného
jednani této osoby nebo osob za ni jednajicich muZe dojit k pozbyti tohoto majetku. Pfiméfené
obdobné se tyké vedeni evidence investiénich nastroji Administratorem.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na uréité primyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné €asti trhu nebo uréité druhy aktiv

Investiéni zamé&feni Fondu na urcité pramysloveé odvétvi, staty i regiony nebo uréité druhy aktiv
vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje zna&nou ¢ast portfolia Fondu.
Toto systematicke riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozloZzenim investic. Primarné je tfeba zminit
toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investiéni zaméfeni Fondu
se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu).

Riziko operaéni

Riziko spociva ve ztraté vlivem nedostatkd &i selhani vnitinich procest nebo lidského faktoru
anebo vlivem vnéjSich udalosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému Spolecnosti.
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Riziko, Ze Fond muze byt zruSen / vymazan ze seznamu

Fond mizZe byt zruSen napfiklad z divodu takového rozhodnuti Obhospodafovatele, splynuti
Fondu nebo Podfondu v jeden novy investiéni fond, zruseni Obhospodarovatele s likvidaci nebo
z diivodu takového rozhodnuti CNB, napfiklad pokud Fond nema déle neZ 3 mésice Depozitare.
CNB mdzZe vymazat Podfond ze seznamu, pokud primérna vy$e Hodnoty fondového kapitalu
Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje &astky odpovidajici 1.250.000 EUR. To muze mit
za nasledek, Ze investor nebude drzet investici v Podfondu po celou dobu jeho zamys$leného
investiéniho horizontu. Timto se investor upozorfiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana Zadna
zaruka moznosti jeho setrvani v Podfondu.

Rizika spojené se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi z&téZemi nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které mohou byt napf. zavadami skrytymi
nebo zavadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Riziko Ize sniZit zajist&nim
kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt dale
postiZzeny ekologickymi zatéZzemi. Riziko Ize sniZit zaji$t&nim odborného posouzeni nemovitosti
pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti. Dusledkem
téchto vad mize byt sniZzeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vypadkem planovanych pfijmG z pronéjmu nemovitosti
Nelze vyloucit rizika plynouci z mozného vypadku planovanych pfijmi z pronajmu nemovitosti

z ddvodu, Ze se nemovitost nepodafi (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z&asti
nebo za cenu (najemné) nizsi nez planované, anebo Ze najemce nemovitosti nezaplati fadné a
v€as najemné. Vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti se negativné promitne do
vysledki hospodareni Podfondu a hodnoty Investiéni akcie Podfondu.

Rizika spojend s neschopnosti Fondu splacet prijaté uvéry, diuhy ze stavebnich smluv &i hradit
naklady na udrzbu a provoz budov

V pfipadé neschopnosti Fondu hradit fadné a véas své zavazky mizZe dojit k jednorazovému
zesplatnéni zévazk( se sjednanym splatkovym kalendafem, narlstu zavazkd o pfisluSenstvi
v podobé Grokd z prodleni a naklad( véfitelt na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mlze
negativné projevit v ristu zavazki Fondu a pokiesu hodnoty Investi¢nich akcii Podfondu.
V krajnim pfipadé mazZe vést k rozhodnuti o zrueni a likvidaci Podfondu.

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu

V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo poZaru, muzZe dojit ke
vzniku Skody na nemovitosti v majetku Podfondu. To se negativng& promitne do Hodnoty majetku
a hodnoty Investicni akcie Podfondu. Dopady tohoto rizika snizuje vhodné pojisténi.

Rizika spojena s nabytim zahraniénich nemovitosti

V pfipadé& zahrani¢nich nemovitosti je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické ¢&i pravni
nestability. Dasledkem téchto rizik mlze byt zejména vznik nepfiznivych podminek pro dispozice
(prodej) nemovitosti napf. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodérské recese
€i v krajnim pripadé zestatnéni nebo vyviastnéni.

Rizika_spojena s moZnosti selhani Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podfond uéast
Nemovitostni spole€nosti jsou obchodnimi spoleénosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym

rizikem. V dusledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni
spole€nosti ¢i jejimu dplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spoleénosti), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat aktivum Podfondu z dilvodt nesplnéni podminek spojenych
s jeho drZenim

Jestlize do 6 mésich ode dne nabyti ucasti Podfondu v Nemovitostni spoleénosti nebudou
spinény podminky dle § 57 odst. 1 pism. ¢), e) a k) Nafizeni vlady, musi Podfond prodat svou
ucast v Nemovitostni spole¢nosti do 6 mésicl ode dne uplynuti této lhity, coz mizZe vyustit
napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s mozZnosti pozastavit vydavani a odkupovani Investiénich akcii az na dva roky
Obhospodarovatel ma dle tohoto Statutu moZnost, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav
nebo pravem chranénych zajma investorll, pozastavit vydavani nebo odkupovani Investiénich
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akcii Podfondu. To pfinasi investorovi riziko nelikvidity pfedmétnych Investi¢nich akcii. K
pozastaveni mize dojit az na dobu dvou let.

s

Podfond mlzZe za podminek stanovenych Dodatkem nabyvat nemovitosti za G&elem daldiho
prodeje nebo muze byt nucen z diivoedu zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku
Podfondu nemovitost ze svého majetku prodat. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem
majetku. V konkrétnim pfipadé se mulze ukazat obtiznym realizovat prodej nemovitosti
v pozadovaném Casovém horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace muze vyustit v prodej
za nizsi cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu ocefiovana. To se projevi ve
sniZeni Hodnoty majetku a Investiéni akcie Podfondu.

Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo t€asti v Nemovitostni spolegnosti znalcem
V dusledku chybného ocenéni nemovitosti nebo G€asti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti
muzZe dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti nebo ucasti Podfondu
v Nemovitostni spolenosti. Riziko je snizovano pfisnym vybé&rem znalcl a &innosti Vyboru
odbornik(, ktery sleduje stav, vyuzZiti a dal§i skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti, na které ma Podfond
ucast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spolecnosti.

Riziko repo obchodu

S repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika - riziko protistrany a riziko podkladového aktiva,
tj. riziko vlastniho investiéniho nastroje. V pfipadé repa jde pfedevsim o riziko selhani protistrany
zplusobené napf. ristem kurzu zajistovaciho investiéniho nastroje, ktery ma protistrana na svém
Uctu, €imz ji muze vzniknout motivace investicni nastroj nevracet. V pfipadé reverzniho repa
vyplyva riziko podkladového aktiva napf. ze skute¢nosti, Ze pohledavka Podfondu nemusi byt
splacena a do majetku Podfondu by poté presel investiéni nastroj slouzici k zajisténi. Podfond by
v takovém pfipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového investiéniho nastroje, zejména
riziko trzni.

Integrace rizik udrzitelnosti

V souladu s nafizenim SFDR je Obhospodarovatel povinen zvefejnit zplsob, jakym jsou rizika
udrzitelnosti integrovana do investicniho procesu, a zaroven uvefejnit vysledky posouzeni
pravdépodobnych dopad( rizik udrzitelnosti na vynosy podfondu. Rizikem tykajicim se
udrzZitelnosti se rozumi udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Obhospodarovatel vyhodnotil, Ze rizika tykajici se
udrzitelnosti jsou pro investiéni rozhodovani ve vztahu k podfondu relevantni, a proto jejich
zohledriovani integruje do svého investicniho procesu (politika integrace rizik udrzitelnosti je
dostupna zpusobem uvedenym na internetovych strankach www.creditasfond.cz).
Obhospodarovatel pfi vybéru cilovych aktiv hodnoti i zda cilova spole¢nost (nebo jiné aktivum)
uplatiiuje spravné postupy spravy a fizeni, pokud jde o strukturu fizeni, odmeénovani, poskytovani
informaci a transparentnost.

Pfes veSkera opatfeni neexistuji zaruky, Ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se udrZitelnosti ve
vztahu k podfondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na hodnotu investice
nebo na podminky navratnosti investice do podfondu se muze v jednotlivych pripadech lisit.
Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy podfondu zavisi na celkové expozici
daného podfondu vaéi konkrétni investici a na zavaznosti rizik tykajicich se udrzitelnosti.
Posouzeni rizika udrzitelnosti je do urCité miry nevyhnutelné subjektivni a nelze zarucit, Ze
vSechny investice podfondu, budou odrazet presvéd&eni nebo hodnoty konkrétniho investora v
oblasti udrzitelnych investic. Okolnosti, za nichZ Obhospodarovatel posuzuje rizika udrzitelnosti,
se mohou v pribéhu €asu ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych udajl nebo jinych
informaci, které mohou byt k dispozici.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI

Udaje o historické vykonnosti Podfondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.

Graf vykonnosti investi€nich akcii (CZ0008044666) v CZK:

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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DlleZita upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Podfondu maji pouze omezenou pouZitelnost jako indikator
budouci vykonnosti;

b) uvadéna vykonnost jiz zohledriuje nakladovost Podfondu, ale nezahrnuje poplatky spojené s
vydavanim a odkupovanim pedilovych listd.

c) Podfond byl vytvofen v roce 2019;
d) dosavadni vykonnost je pocitana v CZK.

ZASADY PRO HOSPODARENI S MAJETKEM A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO
VYNOSECH

U&etnim obdobim Podfondu je kalendafni rok.

Majetek a dluhy z investiéni ¢innosti Podfondu se ocefiuji redlnou hodnotou v souladu s § 196
Zékona o investicnich spolecnostech a investiénich fondech a dal§imi pravnimi pfedpisy,
zejména Nafizenim vlady.

Schvaleni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku Podfondu
a rozhodnuti o uhradé ztraty z hospodafeni Podfondu nalezi do plisobnosti pfedstavenstva
Obhospodarovatele.

Ocefiovani majetku a dluh( Podfondu je provadéno jednou mési¢né vidy k poslednimu dni
daného kalendarniho mésice, popf. ¢astéji, pokud to bude Obhospodafovatel povazovat za nutné
z divodu ochrany investortl, zejména pokud dojde na trzich nemovitosti k vyznamnému poklesu
hodnoty nemovitosti s pfedpokldadanym dopadem na hodnotu nemovitosti nebo Géasti na
Nemovitostnich spolecnostech v majetku Podfondu. Posuzovani a urgovani hodnoty nemovitosti
v majetku Podfondu, nemovitosti v majetku Nemovitostnich spole¢nosti a hodnoty G&asti
Podfondu v Nemovitostnich spoleénostech Vyborem odbornikd je podrobnéji upraveno nize v &l.
9.23 a nasl.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Obhospodarfovatel Uc¢tuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, diuhil a jinych pasiv, déle o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodaieni s majetkem Podfondu oddélené od predmé&tu
Uéetnictvi svého, Fondu a ostatnich jim obhospodafovanych podfondid. Obhospodafovatel
zajistuje v souladu s tcetnimi metodami podle pravniho pfedpisu upravujiciho Géetnictvi G&tovani
o pfedmétu ucetnictvi v udetnich knihach vedenych oddélené pro Podfond tak, aby mu to
umoznilo sestaveni Ggetni zavérky Podfondu. Ugetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena
auditorem.

Fond nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodareni Podfondu. Zisk a
vynosy z hospodafeni Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté Investicni
akcie.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, oceni
2 osoby, které jsou &lenem Vyboru odborniki, nebo nezavisly znalec v oboru ocefiovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce a tlumoéniky. Znalce vybira Administrator. Ma se
za to, Ze znalec je ve vztahu k Podfondu nezavisly, neni-li:

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Obhospodarovatele,
b) vedouci osobou nebo pracovnikem Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podfond Ucast,

c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je élenem koncernu, jehoz élenem je
Obhospodarovatel, nebo

d) investorem Podfondu.

Ocenéni nemovitosti, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku
Podfondu, se provede za pouziti pfislusné ocefiovaci metody v souladu s &l. 9.2 a pfi zohledné&ni:

a) trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vliastnosti nemovitosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadném hospodareni s nemovitosti,

c) zavad nemovitosti,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav vztahujicich se k nemovitosti a
e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho predpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicu
ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odborniki. Posudek musi
obsahovat nalezitosti podle § 267 odst. 2 Zakona o investicnich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

Podfond nemuze nabyt nemovitost z majetku Fondu, Obhospodafovatele nebo Depozitare.

Podfond mize prodat nemovitost, kterd byla nabyta za Gc¢elem jejiho provozovani, pokud je
prodejni cena vys§i nez Cista sou¢asna hodnota prfedpokladanych budoucich penézZnich toku
z jejiho provozu nebo pokud je takovy prodej podle posouzeni Obhospodafovatele v zajmu
investora.

Podfond muze provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za u¢elem jejiho dal$iho prodeje, pokud
by prodejni cena byla nizsi nez Cista sou¢asna hodnota pfedpokladanych budoucich penéZnich
tokl z jejiho provozu nebo pokud je takovy postup podle posouzeni Obhospodaiovatele v zajmu
investora.

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany spoleénostmi povéfenymi spravou nemovitosti
(zejména uklid, adrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti Obhospodafovatele a téchto
spolecnosti musi byt upraveny pisemnou smlouvou v zajmu investor(, a to v&etné Gpravy vykonu
kontroly ze strany Obhospodafovatele a Depozitafe. Zakladnim kritériem pro vybér téchto

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. |
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spole¢nosti je zejména provéfena kvalita poskytovanych sluZeb a cenova pfiméfenost, které je
moZno provéfit formou vybérového Fizeni.

Vydaje spojené s udrZzovanim &i zlepgenim stavu nemovitosti jsou posuzovany jiZ ve fazi akvizice
nemovitosti, pfitemz jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana. Mimofadné vydaje
podiéhaji konzultaci s Depozitafem.

Do majetku Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-
li do jmé&ni Podfondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zaji§tén. Do majetku Podfondu
nemovitosti Ize nabyt nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je
zastavni pravo, pouze tehdy, nesniZuje-li to podstatné jeji vyuZitelnost. Nemovitost v majetku
Podfondu lze zatiZit zastavnim pravem nebo jinym absolutnim majetkovym pravem anebo k ni
zfidit uzivaci pravo tfeti osoby pouze, pokud takové zatiZzeni bezprostfedné souvisi s provozem
nebo vyuZitim této nemovitosti nebo Ize odivodnéné predpokladat ekonomicky pfinos takového
opatfeni a pouze s pfedchozim souhlasem Depozitafe. O zfizeni zastavniho prava, jiného
absolutniho majetkového prava &i uzivaciho prava rozhoduje pfedstavenstvo Fondu. Pfislusnou
pravni dokumentaci posuzuji specializovani poradci.

Podfond muze do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na Gzemi jiného statu nez
Ceské republiky pouze tehdy, jestliZe i) je dodrZen limit podle &. 6.17 pism. b), ii) v tomto staté
existuje evidence nemovitosti, do kierého se =zapisuji vlastnickd a jind vécna prava
k nemovitostem, a iii) v tomto staté neexistuji zakonna omezeni pro pfevod nemovitosti. Spinéni
téchto podminek bude doloZeno pravnim posudkem. V pfipadé nabyvani, provozovani nebo
prodeje nemovitosti na Uzemi jinych statl vyuZiva Fond s ohledem na minimalizaci souvisejicich
rizik sluZeb specializovanych poradcd se znalosti daného trhu a pfislusné pravni Gpravy.

Zéasady hospodareni s majetkem ve vztahu k U&asti na Nemovitostni spoleénosti

Podfond muZe nabyt a drZet (iast pouze v takové Nemovitostni spoleénosti, kterda umozriuje
pouze penézité vklady spoleénikl, jeji spolecnici plné splatili své vklady, investuje pouze do
nemovitosti, a to na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo, dodrZuje obdobné& podminky stanovené v
§ 53, 55 a 56 Nafizeni vlady, penézni prostfedky neinvestované do nemovitosti investuje
v souladu s § 57 odst. 1 pism. e) Nafizeni vlady a nema U&ast v jiné pravnické osobg, s vyjimkou
uvedenou v § 58 Nafizeni vlady.

Podminky stanovené v tomto bodé nemusi byt spinény za pfedpokladu, Ze obhospodarovatel
Fondu je jedinym zakladatelem nemovitostni spoleénosti pfi plnéni vkladové povinnosti pfed
zapisem nemovitostni spole€nosti do obchodniho rejstfiku.

Podfond mulzZe nabyt a drzet G¢ast v Nemovitostni spole¢nosti, pokud tato Géast pfedstavuje
veétsinu potfebnou ke zméné spolecenské smlouvy nebo dokumentu obdobné povahy této
Nemovitostni spole€nosti, nemovitosti, které Nemovitostni spole&nost nabyva do svého majetku
nebo zcizuje ze svého majetku, jsou ocefiovany zplsobem stanovenym Zakonem o investiéni
spolecnosti a investicni fondy pro ocefiovani nemovitosti, Nemovitostni spole¢nost pfedklada
Fondu a Depozitafi jednou mésiéné soupis nemovitosti ve svém majetku a jednou roéné Géetni
zavérku, jsou vytvoreny predpeoklady pro fadné pinéni povinnosti Obhospodarovatele ve vztahu
k Nemovitostni spolecnosti a je pro pfipad sniZeni nebo pozbyti G&asti kteréhokoliv spoleénika v
této Nemovitostni spolecnosti pro Podfond sjednano predkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Prava spolec¢nika v Nemovitostnich spoleénostech vykonava ve prospéch Podfondu Fond,
zaméstnanec Obhospodafovatele k tomu jejim pfedstavenstvem povéreny nebo osoba k tomu
Fondem zmocnénda. Vybér osob vykonavajicich ve prospéch Podfondu prava spoleénika
v Nemovitostnich spole€nostech, nejde-li o ¢lena predstavenstva Obhospodarovatele , pfislusi
pfedstavenstvu Obhospodafovatele. Pfi vybéru postupuje pfedstavenstvo Obhospodarovatele
s péci fadneho hospodare a prihlizi zejména ke znalostem a zkuSenostem vybiranych osob
potfebnym pro vykon prav spoleénika v Nemovitostnich spolecnostech.

Nemovitostni spoleénost v majetku Podfondu mizZe zaniknout pfevodem jméni na spoleénika,
pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy, pficemzZ jméni takové Nemovitostni spoleénosti
pfechazi do jméni Fondu. Pfevod jméni na spoleénika je pfipustny, pokud tento Dodatek
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pfipousti, aby Podfond nabyl do svého majetku nejméné 90 % ucast na takové Nemovitostni
spole€nosti, a souasné umoziiuje nabyti jméni zruSované Nemovitostni spolecnosti Podfondem.

Podfond v ramci nabyti U¢asti na Nemovitostni spolecnosti musi posoudit splnéni shora
uvedenych podminek a zajistit moZnost vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu Einnosti
Depozitafe, a to zejména na smluvnim zakladé. Zejména je nutno provést pravni audit pfedmétné
Nemovitostni spole€nosti ohledné provéreni pozadavkd na korporatni pozadavky, ucetni audit
chledné pinéni podminek hospodaiského charakteru a provadét pravidelné kontroly ohledné
kontroly realného stavu Nemovitostni spolecnosti. Veskeré souvisejici vystupy a informace musi
byt k dispozici i Depozitafi.

Podfond mize nabyt G¢ast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku nabyvat
nemovitost zatizenou zastavnim pravem, jinym absolutnim majetkovym pravem nebo uzivacim
pravem treti osoby anebo ziidit takova prava za stejnych podminek, za jakych maze nabyt
nemovitost zatizenou takovymi pravy nebo takova prava zfidit. Obdobné plati pro nabyti ucasti
na Nemovitostni spole¢nosti (obchodni podil, akcie), ktera je zatizena zastavnim pravem, nebo
pro ziizeni takového zastavniho prava.

Zasady hospodafeni s majetkem ve vztahu k ocefiovani majetku

Znalci pro Gcely ocenovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalch v oboru ocefiovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce a tlumoéniky, u nichZ je splnén pfedpoklad
nezavislosti. Znalci jsou cdménovani na zakladé uzaviené smlouvy, pficemZ odména odpovida
cené obvyklé.

Obhospodarovatel zfizuje jako sv(j organ Vybor odbornik(. Vybor ma 3 ¢Eleny, které jmenuje a
odvolava predstavenstvo Obhospodafovatele. Pfi  vybéru ¢&lend Vyboru postupuje
Obhospodarovatel podle pravidel a doporuéeni CNB o posuzovéni duvéryhodnosti, odborné
zpusobilosti a zkuSenosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Clenem Vyboru
mizZe byt pouze Clovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investinich spole¢nostech a
investiénich fondech), divéryhodny a odborné zpusobily a ma zkusenosti s uréovanim hodnoty
nemavitosti.

Funkéni obdobi &len Vyboru odborniku €ini 3 roky. Tutéz osobu Ize do Vyboru jmenovat nejdfive
po uplynuti 3 let ode dne skon&eni jejiho pfedchoziho &lenstvi. Clenstvi &lena Vyboru odborniku
zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim v prubéhu funkéniho obdobi,

c) smrti,

d) odvolanim,

e) prestane-li ¢len Vyboru splfiovat podminky podle posledni véty ¢l. 9.23.

Vybor odbornikil rozhoduje usnesenim. Vybor odborniki je usnasenischopny, jsou-li pfitomni
vsichni ¢lenové. Usneseni je prijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétSina ¢lend.

Vybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dal$i skutecnosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz
ma Podfond Gcast. Vybor odbornik dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo
Nemovitostni spolecnosti pfed ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Pro tyto
ucely si ¢lenové Vyboru odbornikd vyZaduji pribézné zpravy, které ma Fond v tomto sméru k
dispozici nebo které si Fond v ramci fadného vykonu obhospodaiovani majetku Podfondu
obstara. Pokud si Fond fadné takové prubézné informace neobstarava, je Vybor odbornikd
opravnén obstarat si tyto informace sam na naklady Fondu. Vybor odborniku je povinen nejméné
jednou za kalendarni pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendarniho roku, pro Gcely uréeni
aktualni hodnoty Investi¢ni akcie.
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a) uréit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni
spole€nosti, v niz ma Podfondu Gcéast,

b) zabezpedit uréeni hodnoty G¢asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro U&ely oceriovani vy$e uvedenych majetkovych hodnot a pro
ucely stanovovani aktualni hodnoty Investicni akcie povaZzuje za platnou a stanovenou az do
nového ocenéni pfedmétnych aktiv.

Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni
spole&nosti vychazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
¢lena Vyboru odborniki. Metody pro urovani pfedmétnych hodnot, které pouzije Vybor
odbornikl, musi vychazet z pfislusnych pravnich pfedpist a &l. 9.2 a 9.8 tohoto Dodatku. Vybor
odbornikl mze v odlvodnénych pfipadech doporuéit Fondu, aby zajisti nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem. Vramci své Cinnosti ¢lenové Vyboru odbornikd
prab&zné vyhodnocuiji kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady, pfip. dal$i faktory,
které byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty nemovitostnich investic Podfondu, a to s chledem na
jejich aktualnost, zmény a Gplnost.

Vybor odbornikd se schazi k projednani:

a) vyznamnych zmén kritérii, kterd byla pouzivana pro stanoveni hodnot nemovitostnich
investic,

b) vyznamnych zmén trznich rizik, ktera mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty
nemovitostnich investic,

c) zmén podminek &i vyvoje na pfislusnych trzich (realitnich, mé&novych, urokovych véetné
stanoveni diskontnich sazeb a dal$ich), které mohou mit vliv na aktualnost stanovené
hodnoty nemovitostnich investic,

d)  jinych obdobnych skuteénosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu nemaovitostnich
investic Podfondu.

V pfipadé, Ze Vybor odbornik nebo Depozitaf doporuéi Fondu, aby zajisti nové ocenéni
nemovitosti investice jednim nezavislym znalcem, nebo CNB ulozi zajistit takové ocenéni, bude
nové ocenéni zohledfiovat duvody takového doporuéeni, aktualni stav ocefiované nemovitosti a
veskeré ostatni relevantni faktory. Ocenéni se provede bez zbyte¢ného odkladu, resp. ve Ihité
stanovené v doporuéeni & rozhodnuti CNB.

Clenové Vyboru odbornik( jsou za svou &innost odmériovani pevnou &astkou, a to podle uréeni
Fondu za Gcast na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odbornikii nebo za urcité ¢asové
obdobi. Odména odpovida odméné obvyklé.

Clen Vyboru odbornikil vykonava svou funkci s odbornou pégi, postupuje pfi vykonu své funkce
fadné a obezfetné a odpovida Obhospodaiovatel a investorl Podfondu za Gjmu, kterou zpasobil
poru$enim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Cleny Vyboru odbornikd jsou:

Marek Pohl — vznik funkce dne 4. listopadu 2022
Jan Zibura — vznik funkce dne 4. listopadu 2022
Lukas Pejchal — vznik funkce dne 4. listopadu 2022

Marek Pohl - vystudoval Fakultu stavebni na CVUT v Praze. Absolvoval nékolik $koleni v oblasti
ocefiovani nemovitosti a od roku 2017 je ¢lenem Royal Institution of Chartered Surveyors,
MRICS. V letech 2009 — 2016 pisobil ve spoleénosti EQUITA Consulting s.r.o., Znalecky Gstav,
na oddéleni ocefovani nemovitosti. V letech 2016 — 2020 plsobil ve spoleénosti BNP Paribas
Real Estate na pozici Head of Valuation. Od roku 2020 plsobi na pozici Head of Valuation pro
Cesko a Slovensko ve spoletnosti Savills CZ. Marek ma praxi v ocefiovani véech typl
nemovitosti, zejména komer€nich, pro realitni fondy, developerské spolecnosti a financujici
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banky, ma bohaté zku$enosti s ocefiovanim mezinarodnich portfolii. Marek je rovnéz Ceskym
certifikovanym odhadcem.

Jan Zibura MSc MRICS — studoval Business Administration na University of New York in Prague
a nasledne Real Estate Investment and Management na Sheffiled Hallam University kde ziskal
MSc. titul. Od roku 2006 po soucasnost plsobi na riznych pozicich na oddéleni ocefiovani a
poradenstvi ve spole¢nosti JLL. Oddéleni ocefiovani a poradenstvi vede od roku 2016.
Soucgasné je ¢lenem v RICS s titulem MRICS.

Ing. Lukds Pejchal — vystudoval ESF MU v Brné se specializaci Hospodarska politika, dale
vystudoval ocefiovani cennych papirti a nehmotnych aktiv na Institutu ocefiovani majetku pfi VSE
a také oceriovani obchodnich zavodi na Mendelové univerzité v Brné. Ocefiovanim se zabyva
od roku 2010. Od roku 2015 plsobi ve znalecké kancelafi STATIKUM jako vedouci ocefiovani.
Soudnim znalcem v oblasti ocefiovani obchodnich zavodu, cennych papird nehmotného majetku
a sluzeb se stal v roce 2020.

INFORMACE O VYDAVANI A ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCIi PODFONDU
Investi€ni akcie jsou zaknihovanymi cennymi papiry.
Investi¢ni akcie nemaji jmenovitou hodnotu.

Evidenci Investi€nich akcii vede Administrator v samostatné evidenci na Gétech vlastnikd nebo
zakaznikd. Majitelem G&tu zakaznikl mizZe byt pouze osoba opravnéna vést navazujici evidenci.
Samostatna evidence vedena Administratorem a navazujici evidence jsou vedeny v souladu
s § 93 Zakona o podnikani na kapitalovém frhu a vyhlaskou &. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni
samostatné evidence investiénich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci
investi€nich nastroju.

Investitni akcie zakladaji stejna prava investoru. investor ma pravo na odkoupeni své Investi¢ni
akcie Fondem, kterd je povinna tuto Investicni akcie odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné
o investinich spole¢nostech a investi¢nich fondech a ve Statutu. Fond odkupuje Investi¢ni akcie
na ucet Podfondu. Investofi nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku Podfondu ani zruSeni
Podfondu.

Aktualni hodnota Investiéni akcie se uréuje jako podil hodnoty Cisté hodnoty aktiv a poétu
vydanych Investi¢nich akcii se zaokrouhlenim na &tyfi desetinna mista.

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje jednou za kalendaini mésic, a to vizdy
k poslednimu dni kalendainiho mésice. Aktuaini hodnota se stanovuje v nasledujici pracovni dny.

Aktualni hodnota Investi€ni akcie je uvefejfiovana na internetovych strankach Fondu v Den
uvefejnéni. Aktualni hodnota Investi¢ni akcie je platna pro zadosti o vydani, popi. odkoupeni
Investicnich akcii podané nejpozdéji v den, ke kterému byla aktuaini hodnota stanovena.

Fond vyda Investiéni akcie za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlaSené
k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem pro vydani Investinich akcii je posledni den kalendafniho
mésice, v némz Fond prostfednictvim Distributora obdrZel Zadost o vydani Investiénich akcii.

Prvni upisovaci obdobi

Investi¢ni akcie Podfondu budou ode dne, kdy Fond zahaji jejich vydavani, vydany za ¢astku ve
vysi 1 CZK za jednu InvestiCni akcii, a to ve |hiié, ktera je stanovena ve verejné vyzvé k Upisu,
maximalné vSak po dobu tfi mésicli ode dne zahajeni vydavani Investi¢nich akcii.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
25



Dodatek &. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAYV, a,s.
CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

Vydavani Investiénich akcii

10.10 Fond vyda Investiéni akcii Podfondu za ¢astku, ktera se rovna aktualni hodnoté Investiéni akcie
vyhlasené k Rozhodnému dni. Tim neni dotéen &l. 10.9.

10.11 Minimalni &astka, za kterou mohou byt Investitni akcie vydany, neni urfena. Ve smlouvé
uzaviené mezi zajemcem o vydani Investiénich akcii a Distributorem mohou byt minimalni &astky
pro podani zadosti o vydani Investiénich akcii stanoveny.

10.12 Zadost o vydani Investiénich akcii podava investor Fondu prostfednictvim Distributora. Zajemce
sklada u Distributora &astku, z niZ bude hrazena prodejni cena Investiénich akcii. Ve smlouvé
uzaviené mezi zdjemcem o vydani Investinich akcii a Distributorem mohou byt stanovena
podrobné&jsi pravidla pro uréeni terminu pro podani Zadosti o vydani Investiénich akcii, pro sloZeni
Gastky, z niZ bude hrazena prodejni cena Investi¢nich akcii a pro uréeni vySe vstupniho poplatku
a zpUsobu jeho uhrady Distributorovi. Maximalni vy$e vstupniho poplatku hrazena Distributorovi
je uvedenav &l. 3.

10.13 Zadost o vydani Investiénich akcii musi byt Administratorovi prostfednictvim Distributora
dorucena nejpozdéji do 12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem, jinak
nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne pfedchazejiciho Rozhodnému dni.
Administrator miZe rozhodnout, Ze akceptuje Zadost o vydani Investicnich akcii doruéenou i
pozdéji téhoZ dne. Zadost o vydani Investiénich akcii podana kdykoliv v dobé& po uplynuti Ihity
pro podani Zadosti uvedené v prvni vété do nasledujici InGty pro podani Zadosti (pfi respektovani
dob uvedenych v predchozich vétach), se povaZuje za podanou v nasledujici lh(té pro podani
Zadosti. Administrator potvrdi Distributorovi pro tcely sdéleni zajemci o vydani Investi¢nich akcii
jejich pocet, aktudlni hodnotu a prodejni cenu zpravidla osmy pracovni den nasledujiciho
kalendarniho mésice a zpravidla jedenacty pracovni den téhoZ kalendafniho mésice je zajemce
prostfednictvim Distributora povinen uhradit prodejni cenu. Bude-li prodejni cena v této |haté
pfipsana na ucet Podfondu, vyda k témuz dni Fond prostiednictvim Administratora Investiéni
akcie. Ke dni vydani Administrator pfipiSe pfislusny poget Investiénich akcii na majetkovy ucet
investora, ktery vede. Prava z Investi¢ni akcie vznikaji dnem jejiho vydani.

10.14 Prodejni cenu vydavanych Investiénich akcii hradi zdjemce o jejich nabyti prostfednictvim
Distributora. Distributor pfevede na Gcet Podfondu ¢astku odpovidajici prodejni cené vydavanych
Investi€nich akcii.

10.15 Pro udrZeni stability Podfondu a své divéryhodnosti si Fond vyhrazuje préavo rozhodnout, které
Zadosti zajemct o nabyti Investiénich akcii akceptuje.

Odkupovani Investiénich akcii

10.16 Kazdy investor ma pravo na odkoupeni svych Investiénich akcii Fondem ve vysi zvolené finan&ni
castky nebo poctu Investiénich akcii.

10.17 Investi¢ni akcie je Fondem odkupovana za aktudlni hodnotu Investiéni akcie vyhlaSenou
k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém Fond prostfednictvim Distributora obdrzel
Zadost o odkoupeni Investicni akcie. Tim neni dotéen &l. 10.10.

10.18 Minimalni &4stka, za kterou Ize provést jednotlivé odkoupeni Investiénich akcii, neni uréena. Ve
smlouvé uzavfené mezi investorem a Distributorem mohou byt minimalni ¢astky pro podani
Zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii stanoveny.

10.19 Zadost o odkoupeni Investiénich akcii podava investor Administratorovi prostfednictvim
Distributora nejpozdéji do 12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem,
jinak nejpozdé&ji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne pfedchazejiciho Rozhodnému dni.
Administrator muZe rozhodnout, Ze akceptuje zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii doruéenou i
pozdéji téhoZ dne. Zadost o odkoupeni Investicnich akcii podana kdykoliv v dobé po uplynuti
Ihaty pro podani Zadosti uvedené v prvni vété do nasledujici IhGty pro podani Zadosti (pfi
respektovani dob uvedenych v pfedchozich vétach) se povazuje za podanou v nasledujici [haté
pro podani zadosti. Administrator potvrdi Distributorovi poéet odkupovanych Investiénich akcii,
jejich aktualni hodnotu a ¢astku za jejich odkoupeni zpravidla osmy pracovni den nasledujiciho
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kalendarniho mésice a zrusi odkoupené Investiéni akcie zpravidla jedenacty pracovni den téhoz
kalendafniho mésice. K tomuto dni Administrator odepiSe pfislusny pocet Investicnich akcii
z majetkového Uc€tu investora a provede prostfednictvim Distributora finanéni vyporadani
odkoupeni Investiénich akcii; finanénim vypofadanim se pro tento Gcel rozumi odeslani pfislugné
pené&zni castky na Gcet Distributora. Lhaty v tomto ¢lanku uvedené plati, pokud nedojde k
pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii.

10.20 K odkoupeni Investiénich akcii ve vysi zvolené finanéni &astky je Distributorovi z jeho

10.21

majetkového UC¢tu vedeného Administratorem, pfipadné osobou na néj vedouci navazujici
evidenci, odepsan odpovidajici cely pocet Investiénich akcii vypoéteny jako na celé &islo nahoru
nebo doli zackrouhleny podil poZadované astky a ceny Investiéni akcie, a to dle matematickych
pravidel, nejvySe v3ak mohou byt odepsany viechny Investi¢ni akcie Podfondu vedené na
majetkovém uctu Distributora. Rozdil mezi cenou takto uréeného poétu odkupovanych
Investi€nich akcii a poZzadovanou &astkou je investorovi vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované
Investiéni akcie resp. je o tento rozdil vyplacena castka nizsi oproti investorem pozadované.

Pfi Uhradé &astky za odkoupené Investiéni akcie se vyplacena ¢astka prevadi bezhotovostnim
bankovnim pfevodem v souladu se smlouvou uzavienou mezi investorem a Distributorem. V této
smlouvé mohou byt téz stanovena podrobnéjsi pravidia pro uréeni termint a zplsobu vyplaceni
¢astky za odkupované Investiéni akcie.

Spoleéna pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

10.22 Obhospodarovatel mize pozastavit vydavani nebo odkupovani Investiénich akcii aZ na dobu 2

let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu investort.
Obhospodafovatel mize pozastavit vydavani nebo odkupovani Investiénich akcii zejména na
prelomu kalendafniho roku, v pfipadech Zivelnich udalosti, v odivodnénych pfipadech pfi velmi
silnych turbulencich na kapitalovych trzich, v pfipadé probléma s likviditou majetku Podfondu,
pokud by vysoké nakupy nebo odkupovani Investiénich akcii mohly zplusobit ohroZzeni majetku
Podfondu, nebo v jinych odivodnénych pfipadech.

10.23 O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investicnich akcii (dale jen ,Pozastaveni“) rozhoduje

pfedstavenstvo Obhospodarovatele, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zépis dle §
134 odst. 3 Zakona o investiénich spolecnostech a investiénich fondech. Obhospodarovatel
dorugi neprodlené zapis o Pozastaveni CNB a sougasné zajisti uvefejnéni tohoto zapisu na svych
internetovych strankach. Jestlize Pozastaveni ohro2uje zajmy investord, CNB toto rozhodnuti o
Pozastaveni zrui. Obhospodarfovatel neprodlené& uvefejni na svych internetovych strankach
informaci o tom, Ze CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni. Administrator po obnoveni vydavani
a odkupovani Investi¢nich akcii vyda nebo odkoupi Investi¢ni akcie, jejichz vydavani a
odkupovani bylo pozastaveno, za aktualni hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a
odkupovani Investiénich akcii. Investor nema pravo na arok z prodleni za dobu Pozastaveni,
ledaze Administrator je ke dni Pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim &astky za odkup nebo
jestlize CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni a nebyla-li investorovi vyplacena ¢astka za odkup.
Administrator uhradi v takovém pfipadé Urok z prodleni ze svého majetku.

10.24 Investiéni akcie jsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku vydavany a odkupovany v sidle

Administratora, resp. Distributora. Investiéni akcie nejsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku
vefejné nabizeny nebo vydavany v jiném Clenském staté.

10.25 Smlouva uzaviena mezi investorem a Distributorem muZe stanovit Uplatu a dal$i poplatky spojené

s poskytnutim sluzby investorovi.

10.26 Obhospodarovatel mize stanovit vyjimky z postuptl uvedenych v tomto Dodatku pro investory

vkladajici do Podfondu pocatecni kapital (seed money).
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